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zum Bebauungsplan Nr. 18 - Overath-Steinenbriick, GroBhurden-0Ost -

der Gemeinde Overath
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § lo3 der Landesbau-
ordnung Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.07.1976 (GV. NW S. 264) in Verbindung mit § 4 und 28

der Gemeindeordnung fir das Land NW in der Fassung der Bekannt-
machung vom 0l1.10.1979 (GV. NW S. 594). :

1. Dacher
1.1 Dachform und Dachneigung sind im Bebauungsplan rechts-
verbindlich festgesetzt.

Zelt- und Mansardenddcher sind nicht zugelassen.

1.1.1 Abweichungen von den im Bebauungsplan festge-
setzten Dachformen kdnnen zugelassen werden,
wenn sichergestellt ist, daB zusammengehOrige
StraBen- und Baugruppen einheitlich gestaltet
werden.

1.2 Drempel sind nur bis zu einer HGhe von max. 0,56 m ®
liber Oberkante Decke zuldssig.

1.3 Dachgauben sind nur bis zu einer Gesamtldnge von
max. 1/2 Ldnge der zugehOrigen Traufe zuldssig.
Die Abstdnde von den Ortgdngen miissen jeweils
mindestens 1,20 m betragen.

2. Einzel- und Doppelhduser

2.1 Doppelhduser sind moglichst gleichzeitig zu errichten.
IThr KuBeres ist in Form, Baustoff und Farbe aufeinander
abzustimmen. Wird aus zwingenden Griinden eine Hd1fte
vorgezogen, ist der Ersterbauer verpflichtet, die Giebel-
wand zum Nachbargrundstiick zu verputzen oder zu ver-
blenden, falls nicht sichergestellt ist, daB innerhalb
von 2 Jahren an die Giebelwand angebaut werden kann.

2.2 - nachrichtlich, da planungsrechtliche Festsetzung, siehe
hierzu rechtsverbindlichen Textteil zum BP 18 vom 13.04.1978 -

Bedingt durch die Hanglage des Plangebietes kann teilweise
das UntergeschoB zu Wohnzwecken ausgebaut werden. Der Ausbau
@uB so erfolgen, daB das lohngebdude nicht zweigeschossig
1.S. der baurechtlichen Bestimmungen wird.
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Stellpldtze - nachrichtlich, da planungsrechtliche Festsetzung,

siehe hierzu rechtsverbindlichen Textteil zum BP 18
vom 13.04.1978 -

3.1 Stellpliatze und Garagen fir PKW's sind auch auBerhalb der
im Bebauungsplan dargestellten iiberbaubaren Fldchen zu-
ldssig, sofern hiergegen nicht die Bestimmungen der Landes-
bauordnung stehen.

3.2 Zwischen Garage und offentlicher Verkehrsfldche ist ein
Stauraum von 5,00 m freizuhalten.

3.3 Fiir jede Wohneinheit sind 2 Stellpladtze auf dem jeweiligen

Grundstiick zu errichten, wobei anstelle von Einstellpldtzen
auch Garagen errichtet werden konnen.

Hohenlage der Gebdude an den anbaufdahigen Verkehrsfldchen

Die FuBbodenoberkante des Erdgeschosses der talseits gelegenen
Hauser darf nicht hoher als 30 cm iiber Oberkante des Bordsteines
liegen. Bei den bergseits gelegenen Hdusern ist die Hohe der
FuBbodenoberkante des Untergeschosses mit nicht mehr als 30 cm
liber der Oberkante des Bordsteines festzulegen.

4.1 Abweichungen von der Festsetzung der Hdhenlage sind aus-
nahmsweise dann zuldssig, wenn dies auf Grund der Geldnde-
verhdltnisse und zur Einhaltung der gesetzlichen Bestimmung
des § 7 der Landesbauordnung NW notwendig wird. Eine Ausnahme
kann auch dann erteilt werden, wenn dies wegen der HOohenlage
der Ver- und Entsorgungsanlagen notwendig werden sollte.

Einfriedigungen

5.1 Die Einfriedigungen von Vorgdrten ist unzuldssig. Die
Einfriedigung ist entlang der ©ffentlichen Verkehrsflidchen
nur innerhalb der Flucht der festgesetzten Baugrenzen bis
zu einer Hohe von 1,00 m zuldssig.

5.2 Seitliche Einfriedigungen zu Grundstiicksgrenzen sind bis
zu einer Hohe von 1,40 m zuldssig. '

Griingestaltung der nicht iliberbaubaren Fldchen

6.1 Die Vorgartenbereiche sind girtnerisch zu gestalten. Die
zwischen Einfriedigung und StraBenbegrenzungsiinie ent-
stehende Vegetationsfldche ist mit geéigneten Gehdizen
so zu bepflanzen, daB keine Beeintrdchtigung der Verkehrs-
fldchen entsteht. Dabei darf der Aufwuchs .der Eckgrundstlicke
nicht hdher als 0,60 m werden.
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6.2 Im Bereich der privat genutzten Griinfldchen sollen Auf-
forstungen begrenzt auf die Leitarten Eiche, Buche,
Bergahorn, Linde entsprechend den Festsetzungen vorge-

nommen werden.
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Vorstehender Textteil zum Bebauungsplan Nr. 18 - Overath-Steinen-
briick, GroBhurden-0st - ist gemdB den §§ 4 und 28 der Gemeinde-
ordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 01.10.1979 (GV. NW S. 594) und § 103 BauO NW

in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.07.1976 (GV. NW S. 264)
vom Rat der Gemeinde Overath am 22.06. 1983 als Satzung beschlossen

worden.

Overath, den 22.06.1983

Birgermeister\ay
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Die durch den BeschluB des Rates der Gemeinde Overath am 22.06.1983
beschlossene Gestaltungssatzung gemdB § lo3 BauO NW in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.07.1976 (GV. NW S. 264) und des ersten
Funktionalreformgesetzes vom 11.07.1978 (GV. NW.S. 290) ist mit
Verfiigung vom heutigen Tage genehmigt worden.
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Der 0berkre1sd1rektor
als Untere Staatliche Verwaltungsbehdrde

Die Bekanntmaghung der Genehmigung der gestalterischen Fest-
setzungen gemdB § 103 der BauO NW durch den Oberkreisdir t%r//25%7
als Untere Staatliche Verwaltungsbehdrde erfolgte am <7 7:( (<7

Overath, den ... /? 7 /937
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Birgermeister



