STADT OVERATH
Bebauungsplan Nr. 28/4 - Overath, Ortskern Nord - 3.Anderung
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PLANZEICHENERKLARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mi Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
04 Max. zulassige Grundflachenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
o] Offene Bauweise (§ 22 (2) BauNVO)
g Geschlossene Bauweise (§ 22 (3) BauNVO)
FH Max. zulassige Firsthéhe (in Meter) bezogen auf Oberkante

Gelande (91,00 m liber NN)

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Zahl der Voligeschosse als Mindest- und HochstmaB (§ 16 BauGB)

BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)

FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf "Post"”

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuf® anderer Flachen an die
Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 4 + 11 BauGB)

Einfahrtbereich

ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

Anpflanzung von Strauchemn (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)

SONSTIGE PLANZEICHEN

Umgrenzungen der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

NUTZUNGSSCHABLONE (EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der Bebauungsplanénderung (§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (§ 1 (4) BauNVO, § 16 (5) BauNVO)

Umgrenzung von Flachen fir Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Zweckbestimmung: Gemeinschaftsstellplatze / Gemeinschaftstiefgarage

CHE DARSTELLUNGEN

Vorhandene Katastergrenze

RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN

@ Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 BGBI.
| S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137 ff.)

@ Baunutzungsverordnung (BauNVQ) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Geselzes
vorm 22.04,1993 (BGBI. | S. 4686)

@ Planzeichenverordnung (PlanzVO) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58),
insbesondere die §§ 1 bis 3 sowie DIN 18003;

® Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung
vom 18.04.1997 (BGEL. | S. 805),

® Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vam 20.12.1976 (BGBI. | S. 3574)
1.d.F. der Bekanntmachung vormn 12.03.1987 (BGBI. | S. 466), zuletzt
geandert am 26.08.1998 (BGBI. S. 2481).

® Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom 07.03.1995 (GV. NW.
S. 218) geéindert durch Gesetz vom 09.11.1999 (GV. NW. S. 622)

@ Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) i.d.F. vom 15.08,1994
(GVBI. S. 710), zuletzt geandert am 02.05.1995 (GV. NW. 8. 382).

GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Es wird bescheinigt, daB die Darstellung mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster und dem gegenwartigen Zustand
tbereinstimmt und die Festlegung der stadtebaulichen Planung
eindeutig ist.

FRRL, [ | (eem——

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Entwurf des Bebauungsplanes einschlieBlich

der Textfestsetzungen hat mit der Begriindung in der Zeit
o O LZ000.....tis O2rdD. 2000
2 jedermanns Einsicht dffentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der Auslegung gem. § 3(2) BauGB wurden
am Iﬁ"}.aﬁ-iaﬁ mit dem Hinweis
ortsablich bekanntgemacht, daB Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht weden kdnnen.

Overath, den Al
Blrgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat hat amA‘i-.OZ-ZOOA den Bebauungs-
plan gem. § 10 BauGB L.V. mit § 86 BauONRW und §§ 7 und 41
der Gemeindeordnung NW i .

Overath, den A OZ'.ZOOA

Blrgermeister Ratsmitglied

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bau- und Pl sausschuB hat
am GOQ&;E% gem. § 2 (1) BauGB

ANDERUNGEN

GEM. ANREGUNGEN

Anderungen aufgrund von Anregungen gemas BeschluB-
fassung des Bau- und Planungsausschusses vom

AUSFERTIGUNG

Die Ubereinstimmung des textlichen und zsichnerischen
Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des Rates

die Aufsteliing des Eebauu&?asla&s eschlossen. ceeesenernnne (§ 3 (2) BauGB). sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen
@ StraRen- und Wegegesetz Nordrheinwestfalen (StvWG NW) vom 23.09.1995 Dieser BeschluB wurde am W& K0 S, ... Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.1995 (GV. NW. S. 1028}, berichtigt ortstiblich bekanntgemacht. bekundet.
1996 (GV. NW. S. 81, 141, 216 und 355/ SGV. NW. 91)
® BundesfernstraBengesetz (FStrG) vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, 982 /
SGV. NW. 232) i.d.F. vom 09.06.1989, zuletzt geandert am 01.01.1996
(GV. NW. S, 248)
® |Landeswassergesetz Nordrhein-Westfalen (LWG) i.d.F. der Bekanntmachung
vam 25.08.1995 (GV. NW. S. 926)
_ oo m " dry
. De":’;gés_lcg:ggg\sfﬁﬁ %cl;%vom 11.03.1880, zulelzt geandert Overath, den A%, D2 2 Overathelon ................... rath, den 0*50? ZOO/f
am 20.06. (GV. NW. 8. Birgermelster Ratsmitglied Birgermeister Ratsmitglied Orgermeister
BETEILIGUNG TRAGER ERNEUTE OFF. AUSLEGUNG INKRAFTTRETEN

OFFENTLICHER BELANGE

Die in Betracht kommenden Trager oifentlichen Balange

wurden gem. § 4 (1) Satz 2 BauGR im Rahmen der &ffentlichen
Auslce)gung in der Zeit vom &%0&5

bis | Z..i{. (AT U an der Aufstellung dieses Planes
beteiligt.

Overath, denA.q.'..Qz-.q Z—(D/‘

Birgermeister

Der Bau- und PlanungsausschuB hat am ...
beschlossen, die Planung nochmals zu Gberarbeiten
und eine erneute &ffentliche Auslegung (§ 3 (3) i.V. mit § 13 BadGB)

durchzuflihren.

Diese hat in der Zeit vom .........cceveene. DIS L.

Ort und Dauer der Auslegung wurden am ... ...
nur zu den geanderten oder erganzten Teilen it dem Hinweis
ortstiblich bekanntgemacht, daB Anregungeh wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kirifien.

Overa il

Biipgérmeister

Ratsmitglied

atigefunden.

Der SatzungsbeschluB des Bebauungsplanes ist am !?50%?—004
gem. § 10 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden mit

dem Hinweis, daB der Bebauungsplan wéhrend der Dienst-

stunden bei der Stadt Overath von jedermann

eingesehen werden kann.

Mit dieser Bekanntmachung fritt der Bebauungsplan in Kraft.

Teil B: Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB

Folgende Textliche Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 28/4 gelten auch weiterhin fir den Geltungsbereich
der 3. Bebauungsplananderung:

1.1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

B |n den Allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Gartenbaubetriebe und Tank-
stellen nach § 1 (6) BauNVO ausgeschlossen.

B In den Mischgebieten sind die gem. § 6 (2) BauNVO zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (5) BauNVO
ausgeschlossen.

Folgende ergénzende Textliche Festsetzungen gelten fiir die 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr. 28/4:

1.2 Flachen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB und § 14 (2) BauNVO)

B Im Allgemeinen Wohngebiet ist gem. § 19 (4) Satz 2 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten Grundfl&chenzahl bis
auf max. 0,7 zuldssig zur Realisierung von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich unterbaut
wird (§ 19 (4) BauNVO).

®m  Im Mischgebiet ist gem. § 21 a (3) Nr. 2 BauNVO eine Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl bis auf max. 0,95
zulassig zur Realisierung der gem. § 9 (1) Nr. 4 zeichnerisch festgesetzten Anlagen (Flachen flr Stellplétze und Garagen
mit ihren Einfahrten).

1.3 Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeldung
oder Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen (§ 9 (1)
Nr. 24 BauGB)

B |ndem im Mischgebiet gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB zeichnerisch festgesetzten Bereich sind gemaB Schalltechnischem
Gutachten (Ing.biiro Graner + Partner, Bergisch Gladbach, 12.12.2000) folgende L&rmpegelbereiche vorhanden und
daraus resultierende Schutzvorkehrungen festgesetzt:

Entlang der stdlichen Baugrenze (zur HauptsiraBe orientiert) im EG und OG: Larmpegelbereich V. Dies entspricht einem
resultierenden, erforderlichen Schallddmmmal in Wohnungen bel 45 d(B)A, in Blrordumen bei 40 d(B)A.
Entlang der stdlichen Baugrenze (zur HauptstraBe orientiert) ab dem 2. OG: Larmpegelbereich IV. Dies entspricht einem
resultierenden, erforderlichen Schalldammmal in Wohnungen bei 40 d(B)A, in Blrordumen bei 35 d(B)A.

Entlang der westlichen Baugrenze bis zum 2. OG: Larmpegelbereich lll. Dies entspricht einem resultierenden, erforderlichen
Schalldammmal in Wohnungen bei 35 d(B)A, in Blrordumen bei 30 d(B)A.

Entlang der westlichen Baugrenze ab dem 3. OG: Larmpegelbereich IV. Dies entspricht einem resultierenden, erforderlichen
SchalldammmaB in Wohnungen bei 40 d(B)A, in Blroraumen bei 35 d(B)A.

Ehtlang der ostlichen Baugrenze: Larmpegelbereich Ill. Dies entspricht einem resultierenden, erforderlichen
SchalldammmaB in Wohnungen bei 35 d(B)A, in Barordumen bei 30 d(B)A.

Entlang der stdlichen Baugrenze (zur HauptstraBe orientiert): zur nattrlichen Bellftung der zum Schlafen dienenden Raumen
sind Schalldammilfter erforderlich.

3. Anderung
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