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1 Textliche Festsetzungen 12 Maf} der baulichen Nutzung
121 Hohe baulicher Anlagen (Oberkante)
Innerhalb des Gewerbegebiets darf gemaf § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die Oberkante der zu

Wenn Zaunanlagen eingesetzt werden sind diese zu begriinen, wobei aus folgender

Pflanzenauswahlliste zu wahlen ist (Kletterpflanze 2 x v., mit Topfballen):
1.1 Art der baulichen Nutzung
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Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflachenzahl
5645950
OK Oberkante
OK max. = Hohe baulicher Anlagen
103,00 m (1. NN

in m Gber NN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbesei-
tigung sowie fir Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen far
Versorgungsanlagen

@ Zweckbestimmung:

Elektrizitat

Sonstige Planzeichen

i Grenze des raumlichen Gel-
l- -l tungsbereichs des Bebau-
ungsplans
l— = J (§ 9 Abs. 7 BauGB)

<
N

25 50m
3 Empfehlungen
3.1 Nicht Gberbaute unbefestigte Grundstiicksfiachen

Soweit Teile der Baugrundstiicke gewerblich nicht genutzt werden und keine anderen Festsetzungen
entgegenstehen, sollten extensive Wiesen angelegt und unterhalten werden. Vorzugsweise sollte die
Aussaat von RSM 7A, Landschaftsrasen (mit Krautern) erfolgen. Altemativ empfiehlt sich eine
gartnerische Gestaltung der nicht Oberbauten oder befestigten Grundstlicksflachen. Hierbei ist
einheimischen Laub- und Blitengehdlzen der Vorzug vor buntlaubigen, fremd|andischen oder
nadeltragenden Gehdlzen der Vorzug zu geben.

Gemal § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO wird das gemaf § 8 BauNVO festgesetzte Gewerbegebiet wie errichtenden baulichen Anlagen und Gebaude die im Plan eingeschriebene maximale Hohe Giber NN Clematis in Arten Waldrebe
folgt in seiner Nutzung eingeschrankt: nicht Giberschreiten. Parthenocissus in Arten Wilder Wein
Hedera helix Efeu

Innerhalb des Gewerbegebiets sind die in der Abstandsliste zum Abstandserlass des Ministers fir 1.2:2 Ausnahmen von der Hohenfestsetzung Lonicera in Arten Heckenkirsche
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft NW vom 02.04.1998 aufgefuhrien Betriebsarten der Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Hohen baulicher Anlagen und Gebaude diirfen von
Abstandsklasse | bis V und Betriebe mit gleichem oder hoherem Emissionsverhalten nicht zulassig- durch die Technik bedingte und genutzte Aufbauten, wie z. B. Be-und Entliiftungsanlagen,

Aufzugsmaschinenhauser, Ausgénge von notwendigen Treppenhausem, Lichtkuppeln usw.
Gemal § 31 Abs. 1 BauGB kdnnen im Gewerbegebiet die ausgeschlossenen Betriebsarten der ausnahmsweise Uberschritten werden. 2 Hinwejse
Abstandsklasse V die mit einem (*) gekennzeichnet sind oder vergleichbare Betriebe Der Umfang dieser Oberschreitungen ist auf das technisch notwendige und unbedingt erforderliche 21 Aggerhochwasser

ausnahmsweise zugelassen werden, wenn der Nachwels vorliegt, dass diese durch besondere
Mafnahmen (z.B. geschlossene und/oder schalldammende Bauweise) und/oder Betriebsbe-
schrankungen (z.B. Verzicht auf Nachtarbeit) die Emissionen so begrenzt bzw. die
Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche Umwelteinwirkungen, erhebliche
Belastigungen oder sonstige Gefahren In den benachbarten schutzwiirdigen Gebieten verhindert
werden.

Innerhalb des Gewerbegebiets sind auerdem folgende Nutzungen unzulassig:

= Tankstellen
L] Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfiachen fir den Verkauf an
letzte Verbraucher.

Abweichend von der vorstehenden Regelung sind gemal § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise nur
solche Einzelhandelsbetriebe zulassig, die in unmittelbarem raumlichen und betrieblichen
Zusammenhang mit dem jeweiligen Handwerks- oder produzierenden Gewerbebetrieb stehen.

Folgende der gemaf} § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden gemalt § 1
Abs. 6 Nr_ 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans und sind somit unzulassig:

= Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
= Vergnigungsstatten

Fir die gemalk § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO in den Gewerbegebieten ausnahmsweise zulassigen
Wohnungen ist der Nachweis zu fihren, dass bei Auftreten von Aulengerauschen durch
entsprechende bauliche und technische Maftnahmen sicher gestellt wird, dass In den Schlafraumen
der Innenpegel von nachts 35 dB (A) eingehalten wird.

Durch entsprechende bauliche MaRnahmen muss ebenfalls sicher gestellt werden, dass kurzfristige
Gerauschspitzen den genannten Wert nachts um nicht mehr als 20 dB (A) Gbersteigen. Als Nachtzeit
gilt der Zeitraum zwischen 22.00 und 6.00 Uhr.

Maf zu begrenzen.

13 Malinahmen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonsfigen Bepfianzungen
1.31 Pkw-Stellplatze

Auf Stellplatzanlagen ist pro funf angefangene Stellplatze ein standorigerechter, einheimischer
Laubbaum aus folgender Pflanzenauswahlliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten
(Baum, 1. Ord., 3 x v, StU 16-18 cm):

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Acer platanoides Spitz-Ahom
Fraxinus excelsior Esche

Die Baumscheiben sind mit einer offenen Flache von mindestens 4 gm vorzusehen und dauerhaft
vor Oberfahren und Betreten zu schiitzen. Pflanzenausfélle sind gleichwerfig zu ersetzen.

1.3.2 Randeingrinung

Entlang der Grundstiicksgrenzen zu Gffentlichen Strallen sind gemal § 9 Abs. 1. Nr. 25a im Abstand
von jeweils 15 m zueinander und mit einem Abstand zur Stralenbegrenzungslinie von jeweils
mindestens 1,50 m standortgerechte, einheimische Laubbaume (Baum, 1. Ord., 3 x v, StU 16-18
cm) aus folgender Pflanzenauswabhlliste anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten:

Acer pseudoplatanus Berg-Ahom
Acer platancides Spitz-Ahomn
Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Tillia cordata Winterlinde
Tillia platyphyllos Sommerlinde

Innerhalb dieser Bepflanzung sind insgesamt drei Grundstiicksein- und ausfahrten bis zu einer
maximalen Breite von jeweils 10,0 m zulassig.

Verhandene Laubb&ume sind in die Anpflanzung zu integrieren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Pflanzenausfélle sind gleichwertig zu ersetzen.

Das Plangebiet liegt im Oberflutungsbereich der Agger, der bei einem 1004ahrigen
Hochwasserereignis hochwassergefahrdet ist.

22 Baugrund und Boden

Bei Bau- und ErschliefungsmaRnahmen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die
Lage des Plangebiets im grundwasserbeeinflussten Aggertal zu beriicksichtigen. Im
oberflachennahen Untergrund kdnnen setzungsempfindliche Schluffe und Torfe vorkommen, die ggf.
besondere Matnahmen bei der Griindung verlangen. Aus hydrologisch-geologischer Sicht sind
Baugrunduntersuchungen angeraten.

Schadstoffeintrage in Boden und Grundwasser sind zu vermeiden.

23 Bodendenkmaler

Bel Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemalk § 15 DSchG die Stadt Overath
als Untere Denkmalbehdrde oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Aulenstelle
Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon 02208/9030-0, Telefax 02206/903022
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.
Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist abzuwarten.

Hinwelse auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzung,
Scherben, Knochen oder Metallgegensténde.

24 Erdbeben

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 0 gemal der aktuellen Vergffentiichung zur DIN
4149 Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen” der Bundesrepublik
Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen von Juni 2006'. Die Hinweise und Vorgaben der
DIN 4149, wie ggf. erforderliche bautechnische MaRnahmen, sind zu beriicksichtigen.

25 Lichtimmissionen

Der gemeinsame Runderlass .Lichtimmissjonen, Messung, BeurteHung und Verminderung” des
Umweltministeriums sowle des Stad-tebauministeriums vom 13. September 2000 (SMBI. NRW 712a)
ist zu beachten.

3.2 Begriinung von Dachern und Fassaden

Gebaude sollten moglichst gro¥flachig berankt werden, wobei folgende Gehdlzarten empfohlen werden:

Campsis radicans Rote Klettertrompete
Celastrus orbiculatus Baumwirger
Clematis in Arten Waldrebe

Hedera helix Efeu

Lonicera heckrotill Heckenkirsche
Parthenocissus fr. Veitchii Wilder Wein
Parthenocissus quinguefolia Wilder Wein
Wisteria sinensis Glycinie

Millcontainer, Miillboxen und sonstige Abfallbehalter sollten so aufgestellt werden, dass sie vom
offentlichen Stralenraum aus nicht einsehbar sind und begrint werden.

1 Herausgeber: Ministerium fir Bauen und Verkehr des Landes drhei Ki
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Verfahrensdaten =

Aufstellungsbeschluss Satzungsbeschluss
Der Bau- und Planungsausschuss hat am
24.01.2006 gem. § 2 (1) BauGB den
Beschluss zur Durchfuhrung der

3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 36
gefasst. Der Beschluss wurde im
Mitteflungsblatt der Stadt Overath vom
..................... ortsuiblich bekanntgemacht.

Dieser Plan ist gem. §§ 2 und 10 BauGB
und §§ 7 und 41 GONW durch den Rat der
Stadt Overath am als
Satzung beschlossen worden.

Overath, den Overath, den

Biirgermeister Ratsmitglied BUrgermeister

Offenlage Bekanntmachung

Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB vom
| o] -0 1 o L —

Diese 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 36 ist gem. § 10 BauGB mit der
Bekanntmachung im Mfitj)eilungsglajtt,der
Stadt Overath vom ...« 206 L 9%
Kraft getreten.

offengelegen.

Overath, den Overath, den

Blirgermeister Blrgermeister

Behordenbeteiligung Geometrische Eindeutigkeit
Die Stellungnahmen der Behorden sind
gem. § 4 (2) BauGB mit Schreiben vom
im Zeitraum vom

Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Liegenschaftskataster Gberein.

bis
eingeholt worden.
Overath, den Overath, den
Bilrgermeister
Planverfasser Rechtsgrundlagen

§ 1, 2, 3, 8 ff. Baugesetzbuch (BauGB) in
der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt
geandert durch das Gesetz vom 21.06 2005
(BGBI. | S. 1818), in der Verbindung mit der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung vom 23.01.1991 (BGBI. | S.132),

§ 86 Landesbauordnung (BauONRW) in der
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KaIn, den Fassung vom 01.03.2000 (GV. NW S. 256)
und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW
(GINW) in der Fassung vom 14.07.1994

(GV. NW S. 666/ SGV. NW S. 2023) mit

Planverfasser den jeweils dazu erlassenen Anderungen

Stadt Overath

overath

Bebauungsplan Nr. 36 "Gewerbegebiet Hammermiihle",

3. Anderung

Satzung

Gemarkung Balken, Flur 9
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