Textliche Festsetzungen

A, PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEM

1. Art der baulichen Nulzung
[gem. § ¢ Abs. | Nr. | BauGB|

1.1 GE - Cewerbegebiele

GCemdéB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden din Gewerbegebiete nach Art
der Betriebe und Anlagen und deren besondsren Bedurtnissen und Eigen-
schaften gegliederl: Danach sind innerhalb der festgesetzten Gewerbe-
gebiete Anlagen und Betriebe der Abstancsl lassen | bis VIl der Abstands-
liste vom 02.04.1998 [Runderdass des Ministers for Umwell, Raumordnung
und Landwirtschaft NRW VB 5-8804.25.1 (V Nr. 1/98]]nicht zulGssig.

Gemd@B § 1 Abs. 5 BauNVO werden die aligemein zulassigen Nutzungen
gemdn § 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 3 Tankstellen und Nr. 4 Anlagen fir sporil-
che Zwecke nicht zugelassen.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 3 BauNVO aufge-
fUhrten Ausnahmen f0r die mit GE2 gekennzsichnete Teilflache nicht Be-
standieil des Rebauungsplans. FUr den mit GE1 gekennzeichneten Bereich
sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNvO auvfgefUhrten Nutzungen
ausnahmsweise zul&ssig. Nufzungen nach § & Abs. 3 Nr. 1 BauGB werden
zugelassen.

1.2 WA — Allgemeine Wohngebiete

Gemd&B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzi, dass die noch § 4 Abs. 3
8auNVQO ausnahmsweise zuldssigen Nuizungsarten nicht Bestondleil des
Bebauungsplans werden. Die Festsetzung schiieBl auch den Ausschluss
von Mobilffunkaniagen mit ein.

2. Anpilanzung von B&umen und Strducpern und sonsligen Bepflan-
zungen sowie MaBnahmen zum Schuit, zur Pflege und zur Enfwick-

lung von Natur und Landschaft
{gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

2.1 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

FUr den Oberbelag von FuB- und Radwegen dirfen nur wasserdurchidssi-
ge Materialien verwendef werden,

2.2 Begrlnungs- und AusgleichsmaBnahmen

Flachen zum Anpflanzen von B&umen und Strdiuchem und sonstigen Be-
pflanzungen

Innerhalb der mit Signatur 2220 gekennzeichneten Fiachen sind folgende
MaBnahmen bzw. Bepflanzungen vorzunehman:

Teilfiache A Innerhalb der mit A gekennzeichneten Fachen ist eine 2 m
breite freiwachsende Hecke gemdaB nachfolgencer Pfian-
zenliste anzulegen und daverhaft zu erhalten. Je Ifm sind 5
PHianzen zu setzen. Die Schnitthbhe betragt 1.80 m. Im Be-
reich der Hecken tind Maschendrahtzaune his 70 ainer Hé-
he von 1,50 m zuldssia.




LISTE STANDORTHEIMISCHE STRAUCHER

Comus mas Kornelkirsche 100/150 em
Cornus sanguinea Roter Harlriege! 100/150 em
Corylus avellana Hasel 100/125 em
Crataegus moncgyna Eingriffl. WeiBdom 100/125 cm
Ligustrum vulgare Gew. liguster 460/100 em
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirrche 100/150 cm
Prunus spinosa Schiehe 40/100 cm
Salix caprea Salweide 100/180 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 100/150 cm

Teilfidche B Innernal der mit B gekennzeichneten Flache ist eine
baumreiche Gehdlzpflanzung entsprechend den nachfol-
genden Pflanzenlisten anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten, Je angefangene 100 m? Pllanzflédche ist ein Laublbaum
in die Pflanzung zu integrieren.

LISTE GROSSKRONIGE LAUBBAUME [HOCHSTAMM 16/18 cm)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

LISTE KLEINKRONIGE LAUBBAUME (HEISTER 250/300 cm)

Malus sylvestrs wWildapfel
Prunu: avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche

LISTE STANDORTHEIMISCHE STRAUCHER

Cornus mas Kornelkirsche 100/150 ¢m
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 100/150 em
Corylus avellana Hasel 100/125cm
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdorn 100/125cm
Ligustrum vulgare Gew. Liguster 40/100 cm
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 100/150 cm
Prunus spinosa Schiehe &0/100 cm
Salix caprec Salweide 100/150 ecm
Sambucus nigra Schwarzer Holur der 100/150 cm
Begrunung der Bougrundsticke

WA - Allgemeine Wohngebiete

Auf jedem GrundstUck ist mindestens 1 Obstbaum als Hochstamm oder
Halbstamm [Art und Sorte nach Wahl] bzw. 1 einheimischer Laubbaum
gemdB nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen und dauerhaft zu unfer-

halten.

LISTE KLEINKRONIGE LAUBBAUME IN DEN GARTEN

Acer rubum , Scanion” Rotahom

Carpinus belulus  Festigiata® Pyramiden-Hainbuche
Crataegus ,Carnierei” Apfeldorn

Crataegus loevigata ,Paul's Scarlet” Rotdom

Crataegus monogyna Eingriffl. Weilidorn

Sorbus aucuparia Fherasche oder Soffér 300/350cm




GE - Gewerbegebiet

Die Baugrundsticke innerhalb des festgesetzten GE - Gewerbegebiets
sind zu mindestens 40 % der GrundstUcksflache zu begrinen. 50 % dieser
Flachen sind mit Laubb&umen der nachfolgenden Pllanzenlisten sowie mit
standortheimischen Stréuchemn entsporechend der nachfolgenden Liste
dauerhaft zu begrinen.

Auf dem verbleibenden Flachenanteil ist eine Begrinung mit Zierstr&u-
chem/Stauden nach Wahl bzw. Rasen zuldssig. Die geplante randliche
Eingronung (Teilfliéche B) kann auf diese MaBnahme angerechnet wer-
den.

LISTE GROSSKRONIGE LAUBBAUME (HOCHSTAMM 16/18 cm)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carmpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

LISTE KLEINKRONIGE LAUBBAUME [HEISTER 250/300 cm)

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildoime
Sorbus aucuparia Eberesche

LISTE STANDORTHEIMISCHE STRAUCHER

Comus mas Komelkirsche 100/150 cm
Comus sanguinea Roter Hortriegel 100/150 cm
Corylus avellana Hasel 100/125 cm
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdomn 100/125 cm
Ligustrum vulgare Gew. Liguster 60/100 cm
Lonicera xylostaum Gew. Heckenkirsche 100/150 cm
Prunus spinosa Schlehe 60/100 cm
Salix caprea Salweide 100/150 em
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 100/150 cm

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetziten, zur Herstellung des StraBenkdrpers erforder
lichen B&schungen {AufschUttungen, Abgrabungen) sind von den Anlie-
gern auf den privaten Grundsticken zu dulden und in die Gartengestal-
tung mit einzubeziehen. Modellierungen der B&schungen auf den Privat:
grundsticken sind zukissig.

4. Héhe bavlicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGB i.V.m. § 18 BGUNVO)

Die Oberkanten der Firste der zuldssigen Bebauung dUrfen gemdB § 1¢
Abs, 2 Nr. 4 BauNVO folgende maximale Hohen Uber den in der Plan-
zeichnung jeweilig zugeordneten Bezugshéhen nicht Cberschreiten:

WA - Allgemeine Wohngebiete =max. 11.0m

GE - Gewerbegebiete =maox. 100m




B. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Materialien, Fassadenausbildung
GE - Gewerbegebiete

g Ausbildung von Fassaden

Die Fassadenseiten sind in ihrer Architektur in einem AchsmaB von 10 bis
15 m deullich vertikal zu gliedem. Die Geliecerung ist durch Vor- und
RUcksprunge der AuBenwand ven mind. 30 cm Tiefe cder durch gleich-
wertige gestaiterische Ausdrucksmitiel vorzunehmen,

. Materialwahl

Die Wandfiadchen der Fassaden kdénnen in cllen Materialien mit nichl re-
flektierender Fl&iche hergestellt werden. Unzulassig sind Fassadenplatten
mit Schiefer-, Naturstein- oder Ziegelsteinimitationen.

WA - Aligemeine Wohngebiete

. Materialien Fassaden

FUr die Fassaden sind folgende Materialien unzuldssig: Naturstein- und
Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflekiierende
Kunststoff- und Melalimulerialien.

» Materialien Dacher

Als Materiglien fir die Dacheindeckung sind ausschlieBlich Tondachziegel,
Retondachsteine, Naturschiefer, Metalleindeckungen in den Farben grau
bis anthrazit, dunkelrot bis rotbraun zukissig. Solarelemente sind zuldssig.

Dachforme nei

Als Dachform ist ausschiieBlich das geneigte Dach mit Dachneigungen
von = 25° zulassig. Bei Doppelhéusem sind die Dachneigungen und die
Firstichtungen von den unmittelbar angrenzenden Nachbargebduden zu
Ubermelimen. )
Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrifi
nicht anzuwenden.

. Dachgau nd Dachein au

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamfildnge
bis zur Halfte der jeweiligen Traufiénge zuldssig. Der Mindestabstand zur
Giebelwand betragt 1.50 m. Der einzeine Dachautbau bzw. —einschnit
darf max. 3,00 m breit sein.

Solarkollektoren und sonsfige Anlagen zur Gewinnung regenerafiver Ener-
gie sind in die Dachfidche zu integrieren oder in gleicher Neigung wic das
Dach aufzuselzen. Bel Flachd@ichern dirfen die Solarkollektoren die Ober-
kante Dach um bis zu 1,50 m Oberschreiten.

4. Ein

Innerhalb der folgendermaBen eeee markierfen nicht Uberbaubaren
Grundsticksfiichen sird Einfriedungen von der &uBeren Grenze der Ver-
kehrsfldche mindestens 1.00 m abzurlcken.




HINWEISE

Die bei Bodenbewegungen auftretenden arch&ologischen Be-
denfunde und -befunde oder Zeugnisse fierischen und pflanzi-
chen Lebens cus erdgeschichtiicher Zeit sind gemaR Geselz zum
Schuiz und zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz - DSchG) vom 1.03.1980 (GV.
NRW S. 277/SGV. NRW 224} dem Rheinischen Amt fUr Bodendenk-
malpflege, AuBenstelle Overalh, Gui Eichtal, An der B 484, 51491
Overath, Tel. 022046/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unmittelbar z2u
melden. Dessen Weisung fUr den Forlgang der Arbeiten ist abzu-
warten,

Der Rheinisch-Bergische Kreis weist darauf hin, dass der im Plenge-
biet anfallende Bodenaushub ersfrangig im Plangebiet verbleibt
und landschaftsgerecht eingebaut wird, UberschiUssiger Boden-
aushub Ist ordnungsgemdB enifsprechend den abfalrechtiichen
Bestimmungen zu entsorgen.

Im Plongebiet sind bei Auffinden von Bombenbklindgan-
gem/Kampimitteln w&hrend der Erdbauarbeiten aus Sicherheits-
grinden die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
r&iumdienst der Bezirksregierung Kéin, Tel: 0221/1473860, die
nachstgelegene Polizeidienstetelle oder das Ordnungsamt der
Stadt Overath zu benachrichtigen.

Der Flughafen Kéin-Bonn weist darauf hin, dass sich das Plangebiet
zwar auBerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV befindet, Flug-
l&rmbelastungen jedoch grundsatziich nicht auszuschiieBen sind.




