STADT OVERATH

Bebauungsplan Nr. 38
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Textliche Festsetzungen

|
A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEI\?

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

11 GE - Gewerbegebiete

GemdB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO werden dii: Gewerbegebiete nach Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonds=ren BedUrfnissen und Eigen-
schaften gedliedert: Danach sind innerhalb der festgesetzten Gewerbe-
gebiete Anlagen und Betriebe der Abstandsllassen | bis VIl der Abstands-
liste vom 02.04.1998 [Runderass des Ministels fUr Umwelt, Raumordnung
und Landwirtschaft NRW VB 5-8804.25.1 (V Nr. 1/98)1nicht zul&ssig.

GemdB § 1 Abs. 5 BAuNVQO werden die allgemein zul&ssigen Nutzungen
gemdB § 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 3 Tankstellen und Nr. 4 Anlagen fUr sportli-
che Zwecke nicht zugelassen.

GemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die unter § 8 Abs. 3 BauNVO aufge-
fUhrten Ausnahmen fOr die mit GE2 gekennzsichnete Teilfldche nicht Be-
standteil des Bebauungsplans. FUr den mit GE1 gekennzeichneten Bereich
sind die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO aufgeflhrten Nutzungen
ausnahmsweise zuldssig. Nutzungen nach § & Abs. 3 Nr. 1 BauGB werden
zugelassen.

1.2 WA — Allgemeine Wohngebiete

GemdaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungsarfen nicht Bestandteil des
Bebauungsplans werden. Die Festsetzung schlieBt auch den Ausschluss
von Mobilfunkanlagen mit ein.

2. Anpilanzung von B&umen und Strducnern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie MaBnahmen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

2.1 Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen

FUr den Oberbelag von FuB- und Radwegen dirfen nur wasserdurchldssi-
ge Materialien verwendet werden.

2.2 Begriinungs- und AusgleichsmaBnahmen

Fl&ichen zum Anpflanzen von Baumen und Str&uchem und sonstigen Be-
pflanzungen

Innerhalb der mit Signatur 22ee gekennzeichneten Fidchen sind folgende
MaBnahmen bzw. Bepflanzungen vorzunehmen:

Innerhalb der mit A gekennzeichneten Fiachen ist eine 2 m
breite freiwachsende Hecke gemd&B nachfolgender Pflan-
zenliste anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Je Ifm sind 5
Pflanzen zu setzen. Die Schnitth&he befragt 1,80 m. Im Be-
reich der Hecken sind Maschendrahtzéune bis zu einer H&-
he von 1,50 m zul&ssig.

Teilflache A

LISTE STANDORTHEIMISCHE STRAUCHER

Comus mas Kornelkirsche 100/150 cm
Cornus sanguinea Roter Hartriegel 100/150 em
Corylus avellana Hasel 100/125 cm
Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdomn 100/125 cm
Ligustrum vulgare Gew. Liguster 60/100 ecm
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 100/150 c¢m
Prunus spinosa Schlehe 40/100 cm
Salix caprea Salweide 100/150 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 100/150 cm

Teilfliche B Innerhalc der mit B gekennzeichneten Flache ist eine
baumreiche Gehélzpflanzung entsprechend den nachfol-
genden Pflanzenlisten anzulegen und dauerhaft zu erhal-
ten. Je angefangene 100 m? Pilanzfléche ist ein Laubbaum

in die Pflanzung zu integrieren.

LISTE GROSSKRONIGE LAUBBAUME (HOCHSTAMM 16/18 cm)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

LISTE KLEINKRONIGE LAUBBAUME (HEISTER 250/300 cm)

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbime
Sorbus aucupdaria Eberesche

LISTE STANDORTHEIMISCHE STRAUCHER

Begrunung der Baugrundsitcke

WA — Allgemeine Wohngebiete

Auf jedem GrundstUck ist mindestens 1 Obstbaum als Hochstamm oder
Halbstamm (Art und-Sorte nach Wahl) bzw. 1 einheimischer Laubbaum
gemaB nachfolgender Pflanzenliste zu pflanzen und dauverhaft zu unter-

halten.

LISTE KLEINKRONIGE LAUBBAUME IN DEN GARTEN

Acer rubum , Scanlon” Rotahorn

Carpinus betulus , Festigiata® Pyramiden-Hainbuche
Crataegus , Carrierei" Apfeldom

Crataegus laevigata ,Paul's Scarlet" Rotdom

Crataegus monogynd Eingriffl. WeiBdorn

Sorbus aucuparia Boeresche oder Sofittr 300/350cm

GE - Gewerbegebiet

Die BaugrundstUcke innerhalo des festgesetzten GE — Gewerbegebiets
sind zu mindestens 40 % der GrundstUcksflédche zu begrinen. 50 % dieser
Fl&ichen sind mit Laubb&umen der nachfolgenden Pflanzenlisten sowie mit
standortheimischen Stréuchern entsprechend der nachfolgenden Liste
cdauerhaft zu begrinen.

Auf dem verbleibenden Flachenanteil ist eine BegrOnung mit Zierstr&u-
chem/Stauden nach Wahl bzw. Rasen zuldssig. Die geplante randliche
Eingrinung (Tellfléiche B) kann auf diese MaBnahme angerechnet wer-
den.

LISTE GROSSKRONIGE LAUBBAUME (HOCHSTAMM 16/18 cm)

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Quercus robur Stieleiche

LISTE KLEINKRONIGE LAUBBAUME (HEISTER 250/300 cm)

Malus sylvestris Wildapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Pyrus communis Wildbime
Sorbus aucuparia Eberesche

LISTE STANDORTHEIMISCHE STRAUCHER

Comus mas Kornelkirsche 100/150 cm
Comus sanguined Roter Hartriegel 100/150 cm
Corylus avellana Hasel 100/125 cm
Crataegus monogynd Eingriffl. WeiBdorn 100/125 cm
Ligustrum vulgare Gew. Liguster 60/100 cm
Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 100/150 cm
Prunus spinosa Schlehe 60/100 cm
Salix caprea Salweide 100/150 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 100/150 cm

3. Fléchen fir Avischiitungen und Abgrabungen (SiraBenb&schungen)
(§ 9 Abs. T Nr. 26 BauGB)

Die zeichnerisch festgeseizian, zur Herstellung des StraBenkdrpers erforder-
lichen B&schungen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind von den Anlie-
gern auf den privaten Grundsticken zu dulden und in die Gartengestal-
tung mit einzubeziehen. Modellierungen der Béschungen auf den Privat
grundstUcken sind zul&ssig.

4. Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 2 BauGBi.V.m. § 18 BauNVO)

Die Oberkanten der Firste der zuld@ssigen Bebauung dirfen gemé&B § 14
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO folgende maximale Hohen Uber den in der Plan-
zeichnung jeweilig zugeordneten Bezugsh&hen nicht Uberschreiten:

WA — Allgemeine Wohngebiete =max. 11,0 m

GE - Gewerbegebiete =max. 10,0 m

B. GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. Materidlien, Fassadenausbildung
GE - Gewerbedebiete

. Aushildung von Fassaden

Die Fassadenseiten sind in ihrer Architektur in einem AchsmaB von 10 bis
15 m deutlich vertikal zu gliedemn. Die Geliederung ist durch Vor- unci
RUckspringe der AuBenwand von mind. 30 cm Tiefe oder durch gleich-
werlige gestalterische Ausdrucksmittel vorzunehmen.

a Materialwahl

i

‘- Materialien Dacher

Als Materialien for die Dacheindeckung sind ausschlieBlich Tondachziegel,
Betondachsteine, Naturschiefer, Metalleindeckungen in den Fcrb_en‘grdu
bis anthrazit, dunkelrot bis rotbraun zuldssig. Solarelemente sind zul&ssig.

2. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachform ist ausschlieBlich das geneigte Dach mit Dachneigunge:n
von = 250 zuldssig. Bel Doppelh&usem sind die Dachneigungen»und die
Firstrichtungen von den unmittelbar angrenzenden Nachbargebduden zu

Ubernehmen. _ ' _
Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift

nicht anzuwenden.

3. Dachgauben und Dacheinschnitte, Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtléange
bis zur Hélfte der jeweiligen Traufléinge zuldssig. Der Mindestabstand zur
Giebelwand betragt 1,50 m. Der einzelne Dachaufbau bzw. —einschnitt
darf max. 3,00 m breit sein.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Ener-
gie sind in die Dachfléiche zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das
Dach aufzusetzen. Bei Flachdéchern durfen die Solarkollektoren die Ober-
kante Dach um bis zu 1,50 m Uberschreiten. '

4. Einfriedungen

Innerhalb der folgendermaBen eeee markierten nicht Uberbaubaren
Grundsticksfléichen sird Einfriedungen von der &uBeren Grenze der Ver-
kehrsfl&iche mindestens 1,00 m abzurlcken.

C. HINWEISE

T Die bei Bodenbewegungen aufirefenden archdologischen Bo-
denfunde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzi-
chen Lebens aus erdgeschichilicher Zeit sind gemd&B Gesetz zum
Schutz und zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-
Westfalen (Denkmalschutzgesetz ~ DSchG) vom 1.03.1980 (GV.
NRW S. 277/SGV. NRW 224) dem Rheinischen Amt fUr Bodendenk-
malpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichtal, An der B 484, 51491
Overath, Tel.: 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unmittelbar zu
melden. Dessen Weisung fUr den Fortgang der Arbeiten ist abzu-
warten.

i Der Rheinisch-Bergische Kreis weist darauf hin, dass der im Plange-
biet anfallende Bodenaushub erstrangig im Plangebiet verbleibt
und landschaftsgerecht eingebaut wird. Uberschissiger Boden-
aushub ist ordnungsgemdaB entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen zu enfsorgen.

3. Im Plangebiet sind bei Auffinden von Bombenblindgén-
gern/Kampfmitteln wéhrend der Erdbauarbeiten aus Sicherheits-
grinden die "Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittel-
rdumdienst der Bezirksregierung Kéln, Tel.: 0221/1473860, die
néchstgelegene Polizeidienststelle oder das Ordnungsamt der
Stadt Overath zu benachrichtigen.

4, Der Flughafen K&In-Bonn weist darauf hin, dass sich das Plangebiet
zwar auBerhalb der Larmschutzzone C des LEP IV befindet, Flug-
l&rmbelastungen jedoch grundsatzlich nicht auszuschlieBen sind.

Rechtsgrundiagen

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.08.1997 (BGBI. 1 S. 2141), zuletzt geéndert durch Gesetz vom
23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 {BGBL. | S. 132), zuletzt gedndert durch
Artikel 3 des Gesetzes zur Erdeichterung von Investitionen und der
Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04.1993
(BGBI. | S. 466)

= Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung
der Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. [ S. 58)

= Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256). zuletzt gedn-
dert am 09.05.2000 (GV. NRW. S. 439)

Comus mas Kornelkirsche 100/150 cm Die Wandfitichent der Fassaden kdrnen In allar Materdlien miF nicht re- =  Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen in der Fas-
Comus sanguinea Roter Hartriegel 100/150 cm flekfierender Fiiche hergestellt werden. Unzuidssig sind Fassadenplatter: sung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV
_ Corylus avellana Hasel 100/125 cm mit Schiefer-, Naturstein- oder Ziegelsteinimitationen. NW 2023 zuletzt gedindert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW
— Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdorn 100/125 cm . , S. 245)
o Ligustrum vulgare Gew. Liguster 60/100 cm WA — Allgemeine Wohngebiete
. Lonicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 100/150 cm Keterciiend g
e | - Prunus spinosa Schlehe 60/100 cm * L alenigientdssadon
i T - ) Salix caprea Salweide 100/150 em FUr die Fassaden sind folgende Materialien unzul@ssig: Naturstein- und
| / ; . Sambucus nigra Schwarzer Holun der 100/150 cm Klinkerimitationen sowie bup’rc? Platten und spiegelnde bzw. reflekiierende
/ e ] Kunststoff- und Metallmaterialien.
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