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1. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1Art der baulichen Nutzung
In dem eingeschrénkten Gewerbegebiet sind die unter den Abstandsklassen | VII der Abstandsliste 1998 zum Abstandserlass NW

vom 02.04.1998 - SMBI. NW. 283, S. 744 - aufgefiihrten Betriebsanlagen und Anlagen nicht zulgssig.

Die Betriebsarten der Abstandsklasse VIl der Abstandsliste sind ausnahmsweise zulassig, wenn der gutachterliche Nachweis vorliegt,
dass diese durch besondere MaBnahmen (z.B. geschlossene und/oder schallddmmende Bauweise) und/oder
Betriebsbeschrénkungen die Emissionen so begrenzt bzw. die Ableitungsbedingungen so gestaltet werden, dass schadliche
Umwelteinwirkungen, erhebliche Belastigungen oder sonstige Gefahren in den benachbarten schutzwiirdigen Gebieten verhindert
werden.

Innerhalb des eingeschrinktes Gewerbegebiets sind auBerdem folgende Nutzungen unzuléssig:

= Tankstellen

= Anlagen fiir sportliche Zwecke

Die Nutzungen i.8.d. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebsleiterwohnungen) sind ausnahmsweise zulassig, wenn durch bauliche
MaBnahmen sowie MaBnahmen der architektonischen Selbsthilfe sichergestellt wird, dass in den Schlafraumen ein Schalldruckpegel
von 35 dB (A) bestimmt als Mittelungspegel nach DIN 45641 (Ausgabe Juni 1990)- nicht (iberschritten wird und eine ausreichende
schallgeddmmte Zwangsbellftung der Raume gewahrleistet ist.

Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke sowie Vergniigungsstatten sind auch ausnahmsweise
nicht zul&ssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung

Die HShe der baulichen Anlagen und Gebaude darf die im Plan festgesetzte maximale H&he Gber NN nicht {iberschreiten.

Die im Bebauungsplan festgesetzten maximalen Héhen baulicher Anlagen und Geb&ude diirfen von durch die Technik bedingte und
genutzte Aufbauten, wie z. B. Ausgénge von notwendigen Treppenhausern, Lichtkuppeln usw. ausnahmsweise (iberschritten werden.
Der Umfang dieser Uberschreitungen ist auf das technisch notwendige und unbedingt erforderliche MaB zu begrenzen.

1.3MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschait

Kifz-Stellplatze sind mit infiltrationsfahigen Oberflachenbefestigungen zu versehen, wie z.B. breitfugige Pflaster, Schotterrasen,
Rasenkammersteine.

Je angefangene 5 Kfz-Stellplatze ist ein standortgerechter, einheimischer Laubbaum aus folgender Pflanzenauswahlliste
anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten (Grosskronige Laubbaume (Hochstamm 16/18 cm)):

= Acer pseudoplatanus  Bergahorn

= Carpinus betulus Hainbuche

= Quercus robur Stieleiche

Die Baumscheiben sind mit einer offenen Flache von mindestens 4 gm vorzusehen und dauerhaft vor Uberfahren und Betreten zu
schiitzen. Pflanzenausfalle sind gleichwertig zu ersetzen.

1.4Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen ist eine baumreiche
Gehdlzpflanzung entsprechend der nachfolgenden Pflanzenauswahlliste 1 anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Je angefangene 100 m2 Pflanzfliche ist ein Laubbaum in die Pflanzung zu integrieren.

Abgéngige Gehodlze sind gleichwertig zu ersetzen.

Pflanzenaugswahlliste 1
Grosskronige Laubb&ume (Hochstamm 16/18 cm)

= Acer pseudoplatanus Bergahorn
= Carpinus betulus Hainbuche
* Quercus robur Stieleiche

Kleinkronige Laubb&ume (Heister 250/300 cm)

= Malus sylvestris Wildapfel

= Prunus avium Vogelkirsche
= Pyrus communis Wildbirne

» Sorbus aucuparia Eberesche

Standortheimische Straucher

= Cornus mas Kornelkirsche 100/150 cm
= Cornus sanguinea Roter Hartriegel 100/150 ¢m
= Corylus avellana Hasel 100/125 cm
= Crataegus monogyna Eingriffl. WeiBdorn  100/125 cm
» Ligustrum vulgare Gew. Liguster 60/100 cm
= |onicera xylosteum Gew. Heckenkirsche 100/150 cm
= Prunus spinosa Schlehe 60/100 cm
= Salix caprea Salweide 100/150 cm
» Sambucus nigra Schwarzer Holunder 100/150 cm

1.5 Bauliche Gestaltung gem. 86 BauO NRW
Imitate von Naturstein- und Klinkermaterialien sowie spiegelnde und reflektierende Kunststoff- und Metallwerkstoffe sind als
Fassadenmaterial nicht zulassig.

1.6 Sichidreiecke
Die festgesetzien Sichtdreiecke sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Die Bepflanzung darf innerhalb der fesigesetzten Flache
eine Héhe von 0,60 m nicht iberschreiten.

2. HINWEISE

2.1 Schutz des Oberbodens bei Baumassnahmen

Vor der Lagerung von Materialien bzw. vor dem Befahren von Flachen ist der Oberboden gem. DIN 18915 abzuschieben und
zwischen zu lagern. .

Nach Beendigung der BaumaBnahmen ist der Boden in seiner urspriinglichen Méchtigkeit wieder anzudecken. Uberschissiger Boden
darf abgefahren und muss fachgerecht verwendet bzw. deponiert werden. Der durch die BaumaRnahmen nur zeitweilig in Anspruch
genommene Boden ist jeweils nach Abschluss der Inanspruchnahme und vor der Begrlinung tiefgrlindig zu lockern.

BaustraBen und sonstige befahrene Flichen sind fiir die Dauer der BaumaBnahmen standfest zu befestigen, das hierfiir verwendete
Material ist anschlieBend zu entfernen und der verdichtete Untergrund tiefgriindig zu lockern.

2.2 Grundwasserverhilnisse

Das Plangebiet liegt im Bereich von Béden mit zeitweiligem oder dauerhaftem Einstau von Grundwasser (hydromorphe Béden).

Bei mdglichen Kellerausbauten wird deshalb empfohlen, bodentypologische Vorerkundungen anzustellen, inwieweit Kellerausbauten
maglich sind bzw. wie Keller ggf. gegeniiber dauerhaft oder nur zeitweilig einstauendem Grundwasser zu sichern sind.

Flr eine zeitlich befristete Grundwasserabsenkung wihrend der Bauphase, ist vor Baubeginn eine zeitlich befristete wasserrechtliche
Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehdrde einzuholen. Fiir eine dauerhaite Grundwasserabsenkung kann aus wasserwirtschaftlichen
Griinden regelm&Big keine wasserrechtliche Erlaubnis in Aussicht gestellt werden.

2.3 Bodendenkmailer

Bei Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde ist gemaB § 15 DSchG die Stadt Overath als Untere Denkmalbehérde oder
das Rheinische Amt flir Bodendenkmalpflege, AuBenstelle Overath, Gut Eichthal, An der B 484, 51491 Overath, Telefon
02206/9030-0, Telefax 02206/903022 unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu
erhalten. Die Weisung des Rheinischen Amtes fiir Bodendenkmalpflege ist abzuwarten.

Hinweise auf Bodendenkmale geben alte Steinsetzungen, Bodenférbungen durch Holzzersetzung, Scherben, Knochen oder
Metallgegensténde.

2.4 Flugldrm
Das Plangebiet befindet sich auBerhalb der LArmschutzzone C des LEP IV, dennoch sind Fluglarmbelastungen grundsétzlich nicht

auszuschlieBen.

2.5 Dachbegriinun
Fir flache und flachgeneigte Dachflachen wird zur Verbesserung der Gestaltung von einsehbaren Dachflachen und zur Verbesserung

des Kleinklimas die Anlage von begriinten Dachern empfohlen.

Positiver Effekt der Dachbegriinung ist eine verzégerte Wasserabgabe, so dass bei Starkregen eine zeitliche Entzerrung des
Abflussvorgangs erfolgt. Durch eine fachgerecht ausgefiihrte Dachbegriinung kann bei einer Substrathéhe von 10 cm von einer
Regenwasserriickhaltung von 50 bis 70 % mit entsprechendem Vegetationsaufwuchs ausgegangen werden.

2.6 Teilaufhebung des bestehenden Planungsrechies
Mit Inkrafttreten der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 werden der in seinem Geltungsbereich bisher rechtskréftige
Bebauungsplan Nr. 38 und der bisher rechtskraftige Teil der 1. Anderung des Bebauungplanes Nr. 38 aufgehoben.
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AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bau-und Planungsau

gem. § 2 (1) BauGB den Beschluss zur Durchfilhrung der
2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 gefasst.

Der Beschluss wurde im Miteilungsblatt der Stadt Overath
vom 01.02.2007 ortsiiblich bekannt gemacht.

Urgermeister

SATZUNGSBESCHLUSS
Dieser Plan ist gemé&B §§

§§ 7 und 41 GONW durch den Rat der Stadt Qverath
am12.12. 2007 als Satzung beschlossen worden.

, ¢ "
Burgermeister

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugrenzen

OFFENLAGE BEHORDENBETEILIGUNG
Dieser Plan hat gem. § 3 (2) BauGB Die Stellungnahmen der Behdrden sind geman
vom 29.05. bis 29.06.2007 offengelegen. § 4 (2)BauGB mit Schreiben vom 15.05.2007
im Zeitraum vom 29.05. bis 29.06.2007 eigeholt
worden.

sschuss hatam 23.01.2007

Ovegath, den 18.03.2008 Ovegath, den 18.03.2008
ot A-Hords o
Rat$mitglied lirgermeister t él;?&/

BEKANNTMACHUNG GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
Diese 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 38 Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen Liegen-
ist gemaf § 10 BauGb mit der Bekanntmachung im  schaftskataster iiberein,

Mitteilungsblatt der Stadt Overath vom 20 . 03 . 2008
in Kraft getreten.

2 und 10 BauGB und

Dipl.-Ing.
B. Semler
Off. best.

- Overath, den 20.03.2008 eLalBr e g NgIpgEnieur

Ratsmitglied Birgermeister

§1,2,3, 81f. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. 09. 2004 (BGBI. | 8. 2414),
zuletzt geé&ndert durch Gesetz vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), in Verbindung mit der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassu

ng vom 23. 01. 1990 (BGBI. | S. 132), § 86 Landesbauordnung (BauQ NRW) in der

Fassung vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256) und §§ 7 und 41 Gemeindeordnung NW (GONW) in der Fassung
vom 14.07.1994 (GV.NW. S.666/ SGV.NW 2023) mit den dazu erlassenen Anderungen.

Ausfertigungsvermerk:

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplans - zeichnerischer und schriftlicher Teil - mit dem vom Gemeinderat beschlossenen
Bebauungsplan wird bestatigt. Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Ausgefertigt:

Overath, den 20.03.2008
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