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STADT OVERATH
BEBAUUNGSPLAN NR. 38 'OVERATH - VILKERATH, KRO
3, VEREINFACHTE ANDERUNG GEM. § 13 BauéB
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RECHTSGRUNDLAGEN

durch Gesetz vom 21,12.2006 (BGBI. | §. 3316),

Bereltstelung von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | 8. 466).

(BGBI. 1 8.58).

1, Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntrachung vom 23,00.2004 (BGBI. | 5. 2414), gedndert

2. Baunutzungsverardnung (BauNVO) In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1890 (BGBL 1 8. 132),
zuletzt geéindert durch Artikel 3 des Geselzes Zur Erielchterung von Investiionen und der Auswelsung und

3. Bauordnung Nordrhaln-Westfalen (Bau® NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV.
NRW §. 256), zuletzt gedndart durch Gesetz vom 12,12,2006 (GV. NRW S, 615).
4. Planzelhenverordnung (PlanzV 80) vom 18.12.1980 In der Fassung dar Bekanntmachung vom 22.01.1981

5. Gemelndeordnung flr das Land Nordrhein- Westfalen In der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1664
{GV NRW S. 666/5GV NRW 2023) zulefzt gedindert durch Gestz vor 28.03,2000 (GV NRW §. 245),

MBACH II

M. 1:500

ERLAUTERUNGEN

Art der baulichen Nutzungz
(59 Abs, 1 Nr. 1 BauGB und § 1 Abs, 2 und 3 BauNVO)

1 2
Allgemeines Wohngebiet

4 (berbaubera Fléchen
22 ploht Uberbaubare Fléchen

MaR der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BaUGB und §§ 18 bls 21 BauVO)

Il Zahider Volgeschosse als Hachsigrenze

«8:0,3  Grundfidchenzahl (GRZ)

Bauweise, Baulinie, Baugrenze
(59 Abs, 1'Nr. 2 BauGB und §§ 22, 23 BauNvO)

0 offene Bauwelse

A nur Einze h8user zuléssly

& nur Einzek und Doppehéuser zulassig

e Balugrenze

Verkehrsflachen
(59 Aos, 1 Nr. 11 BauGB)

E::I Stabenverkenrsfidche

s §rafienbegrenzungsinie

Anpflanzen von Béumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Mafnahmen
zum Schutz, zur Plege und zur Entwicklung von
Natur und Landschart (59 Abs. 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Etaltung @ Béume

Gestaltung der baulichen Anlagen
(§ 86 Bau® NRW In Verb. mit § 8 Abs, 4 BauGE)

225 zuléisslge Dachnelgung

Sonstlge Festsetzungen
und Planzeichen

— e ——  vorgeschlagene Grundsticksgrenze

Abgrenzungen unfarschiedlicher
®—€—  Nutung und Hohe

Hahenpunkt in Meter dber Normal Nul
26.117.862  (Dle NN-Hehen wurden aus der Verketrsplanung
das Blros Osterhammel Ubemammen)

@BZP11  Bezugspunkt mh laufender Nr.

Laufende Nr. die angibt, auf walchen

Bezugspunkt dle zuldssige Firsthbhe der
25 @D Jewellgen Baufidena bezogen st

(dle maximal zulAssigen Hohen siehe

planungsrechtiche Fastsetzungen unter8.)

Y Beschréinkung der Einfriedung
(slehe gestalterische Festsetzungen unter 4.)

=  Firstrichtung
Fl&chen fir Aufschitungen und Abgra-

bungan, sowelt sle zur Harsiellung des
Stralsenkdrpers erforderich sind.

Aufschitiung

Abgrabung

Etﬁl Grenze des rumlichen Geltungsberelchs
[ ] ]

l der 4, Anderung des Babauungsplanes

—

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Overath hat am 20,02,2008 dieser
Bebauungsplandnderung nach § 13 BauGB zugestimmtund
gem. § 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Dle Autstellung des Bebauungsplanes Nr. 36,

4, Anderung In Form elnes vereinfachten Vefahrens gem.§13
BauGB wurde gem. § 2 (1) 1.V.m.§ 1 (8) BauGB vom Bau- und
Planungsausschufs am 08,05.2007 beschiossen.

Die ortsiibliche Bekanntrmachung erfolgte am 24.05,2007 .,
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BETEILIGUNG DER 8FFENTLICHKEIT UND DER BEHORDEN
UND SONSTIGEN TRAGERN OFFENTLICHER BELANGE

Der betroffanan Offentiichkelt wurde mit Schrelben vom

14.11.2007 Gelegenhalt zur Stellungnahme bis zum 29.11.2007

gegeben.

Die Behérden und sonstigen Tréger dffentiicher Belange wurden

mit Schrelben vom 14.11.2007 Informieit und um Abgabe elner
14,2007 gebeten,

INKRAFTTRETEN

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplanéndarung lstam

(. 0549 gem. § 10 BauGB ortsliblch bekanntgemacht worden

mit dem Hinwels, daf der Bebauungsplan mit der Begrindung
wahrend der Dienststunden bel der Stadtverwaltung von
Jedermann elngesehen werden kann.

Mit dleser Bekanntmachung it der Bebauungsplan in Kraft,

oy
Eﬁ%ﬁ@ LA CITTA STADTPLANUNG

BIPL. ING, ARGHITEKT UND BTADTPLANER
HEINRICH SEHNEIDER
BETHLEHEMER STR, 10a  50126HERGHEM
TEL: 02271 /487817  FAX:02211/497919
30,07.2007  La-Ciua_Stadiplarug@iorlinade
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TEXTLICHE FESTSEETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1, Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 WA - Alilgemelne Wohngeblete

Gem4R § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal die nach §4
Abs. 3 BauNVO ausnahmswelse zuldssigen Nutzungsarten nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Die Festsetzung schlieft
auch den Ausschlul von Mobiﬁunkaqlagan mit ein.

2. Anpflanzung von Biumen undIStrﬁucharn und sonstigen
Bepflanzungen sowle Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und

zur Entwlicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB)

2.1 Vermeldungs- und Minderungsmafinahmen

Fur den Oberbelag von Fulk- und Radwegen dlrfen nur wasser-
durchiéssige Matedalien verwendet werden,

2.2 Begrinung der Baugrundstiicke

Inneralb der festgesetzten WA - Allgemeinen Wohngeblete ist auf
jedem Baugrundsttick mindestens 1 Obstbaum als Hochstamm oder
Halbstamm (Art und Sorte nach Wahl) bzw. 1 einheimischer Laub-
baum der nachfolgenden Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten.

3. Artenliste

PFLANZENLISTE - KLEINKRONIGE LAUBBAUME IN DEN
GARTEN (HOCHSTAMM 12/14 cm)

Acer rubrum ,Scanlon” Rotahom
Carplnus betulus ,Fastigiata" Pyramlden-Hainbuche
Crataegus ,Canierel" Apfeldom
Crataegus lasvigata ,Paul's Scarlet' Rotdom

Cratasgus monogyna
Sorbus aucuparia

Eingriffl. WelRdom
Eberesche oder Solit4r 300/350 cm

4. Flachen fur Aufschilttungen und Abgrabungen

(St?aﬂenb&schugggn)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die zeichnerisch festgesetzten zur Herstellung des Stralenkdmers
erforderlichen Béschungen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind von
den Anliegem auf den privaten Grundstlicken zu dulden und in die
Gartengestaltung mit einzubeziehen. Modellierungen der Béschungen
auf den Privatgrundstticken sind zuléssig.

5. Héhe baullcher Anlagen
(§ 9 Abs, 2 BauGB LV.m. § 18 BauNVvO)

Die Oberkanten der Firste der zuléssigen Bebauung dirfen geméi §
16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO die folgenden maximalen Héhen Uber den In
der Planzelchnung Jewellg zugeordneten Bezugshthen nicht

(i berschrelten:

WA - Allgemeine Wohngeblete =max. 11,0m

B. Gestaltung baullicher Anlagen
(gem. § 9 Abs. 4 BauGB LV.m. § 86 BauO NRW)

1, Materlallen, Fassadenausblidung

Fassaden
Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzuléssig:

Natursteln- und Klinkerimitationen sowle bunte Platten und spiegeinde
bzw. reflektierende Kunststoff- und Matallmatenalien.

Décher
Als Materiallen f0r die Dacheindeckung sind ausschlieRlich Tondach-

wlnmal Batandmnbketalinn Mebee ahlafar NradmllabrAd s alimann s Aean
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Als Materialien fur die Dacheindeckung sind ausschlleftlich Tondach-
zlegel, Betondachsteine, Naturschiefer, Metalleindeckungen in den
Farben grau bls anthrazit, dunkelrot bis rotbraun zuléssig.
Solarelemente sind zul8ssig.

2. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachform Ist ausschlleRlich das geneigte Dach mit Dachnelgungen
von 25° zuléssig.

Bel Doppelh#usem sind die Dachnelgungen und die Firstrchtungen
von den unmittelbar angrenzenden Nachbargeb&uden zu
Ubemehmen.

Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift
nicht anzuwenden.

3. Dachgauben und Dachelnschnitte, Dachaufbauten

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamt-
|8nge bls zur Halfte der jewelligen Traufldnge zuléssig. Der Mindest-
abstand zur Glebelwand batréigt 1,5 m. Der einzelne Dachaufbau bzw.
Einschnitt darf max. 3,0 m breit sein.

Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer
Energle sind in die Dachfldche zu integrieren oderIn gleicher Neigung
wie das Dach aufzusetzen. Bel Flachdéchern ddrfen dis
Solarkoliektoren die Oberkante Dach um bls zu 1,5 m Uberschrelten.

C. HINWEISE

1. Bel den Bodenbewegungen auftretende archéologische Boden-
funde und -befunde oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen
Lebens aus endgeschichtiicher Zelt sind gemal Gesetz zum Schutz
und zur Pflege der Denkméler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1 980 (GV.NRW.
§.277/SGV NRW.224) dem Rhelnischen Amt flr Bodendenkmal-
pflege In Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flr den
Fortgang der Arbelten st abzuwarten.

2. Der Rhelnisch-Bergische Krels weist darauf hin, dass derim
Plangeblet anfallende Bodenaushub erstrangig im Plangebiet
verblelbt und landschaftsgerecht eingebaut wird, Uberschissiger
Bodenaushub Ist ordnungsgeméan entsprechend den abfallrecht-
lichen Bestimmungen zu entsorgen.

3. Im gesamten Plangebiet sind bei Auffinden von Bombenblind-
géngem / Kampfmitteln wéhrend der Erdbau arbelten aus
Sichetheitsgrinden die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelrdumdienst der Bezirksreglerung Kdin, Tel.:
0221/1473860, die nachstgelegene Polizeidlenststelle oder das
Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen.

4. Der Flughafen Kéin-Bonn weist darauf hin, dass sich das Plan-
geblet zwar aulterhalb der LAmschutzzone C des LEP IV befindet,
Flugldmbelastungen jedoch grundsatzlich nicht auszuschlleften
sind.




