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1 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der Planung ist die Absicht eines Investors, auf dem Grundstlick am Wiesenauel einen Lebensmittelmarkt
(Vollsortimenter) mit maximal 2.000 gm Verkaufsfliche und einen Getrdnkemarkt mit max. 799 gm
Verkaufsflache zu errichten. Dies wird zum Anlass genommen, die gesamte Situation neu zu ordnen und den
rechtskréftigen Bebauungsplan anzupassen. Inshesondere die stadtebauliche Struktur und die ErschlieBungs-
und Stellplatzsituation sollen neu geordnet und verbessert werden. Auch sollen die Anforderungen an die
Festsetzung von Sondergebieten, die sich aus der jlingsten Rechtssprechung ergeben haben, beriicksichtigt
werden.

2 Planungsrechtliche Situation

2.1 Einzelhandelskonzept Stadt Overath

Der durch ein vielfaltiges Einzelhandelsangebot geprégte, autokundenorientierte Bereich des Einkaufszentrums
(EZ) Aggertal befindet sich zwar in rdumlicher N&he zur Innenstadt, ist aber angesichts der mangelnden
Anbindung und aufgrund seiner stidtebaulich- architektonischen Struktur nicht Bestandteil des zentralen
Versorgungsbereiches  Innenstadt  Overath. Der Bereich nimmt mit seinen  umfangreichen
Einzelhandelsangeboten, die teilweise gesamtstadtische Bedeutung haben, dennoch  wichtige
Versorgungsfunktionen wahr. Angesichts der rdumlichen Nahe zur Innenstadt sind Synergieeffekte zwischen
dem EZ Aggertal und der Innenstadt wahrscheinlich. Der Gutachter erkennt die Bedeutung des Standorts fir die
Nahversorgung der umliegenden Wohngebiete an. Vorhandene Nahversorgungsangebote sollen laut Gutachten
erhalten und gestarkt werden.

2.2 Einordnung in § 24 a Landesentwicklungsprogramm (LEPro)

Der geplante groRflachige Vollsortimenter ist bereits jetzt gemaR rechtskraftigem Bebauungsplan zuldssig und
fallt somit unter die Bestandssicherung des § 24 a Abs. 5 LEPro. Der geplante Getrdnkemarkt ist nicht
grol3flachig und fallt nicht in den Regelungsbereich des § 24 a LEPro. Der bestehende Baumarkt mit
Gartencenter ist zwar grofl3flachig, aber nicht zentrenrelevant, und der bestehende Elektrogeratemarkt ist
kleinfl&chig.

2.3 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fir den Grof3teil des Plangebietes ein Sondergebiet ,GroRflachiger Einzelhandel*
und fir den Bereich des geplanten Getrankemarktes eine Gemeinbedarfsflache dar. Der Flachennutzungsplan
soll im Wege der Berichtigung geméal 8 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB dahingehend angepasst werden, dass die
Gemeinbedarfsfldche in ein Sondergebiet ,Kleinflachiger Einzelhandel* geéndert wird. Die Anpassung der
Planung an die Landesplanung gemdl § 32 Landesplanungsgesetz wurde von der Bezirksregierung Koéln mit
Schreiben vom 11.12.2009 bestatigt.

2.4 Rechtskréftiger Bebauungsplan

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 69 erstreckt sich groRflachig zwischen der Siegburger StraRRe im Norden
und Nordwesten, der Probsteistrale im Osten sowie der Agger im Siiden. Der Bereich der 7. Anderung des
Bebauungsplanes liegt im norddstlichen Teil des Bebauungsplanes, erschlossen durch die Stral3e ,Wiesenauel”.
Fiir den Geltungsbereich der 7. Anderung setzt der Bebauungsplan als Art der baulichen Nutzung ,Sondergebiet
— SO Grof¥flachige Einzelhandelsbetriebe” und ,Gemeinbedarfsflaiche - Bauhof* fest. Im SO sind ein SB-
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Lebensmittelmarkt mit 2.000 m? Verkaufsflache, ein Mobelmarkt mit 6.000 m2, ein Elektrohandel mit 400 m?,
Nebenanlagen und Tischlerwerkstatt zuldssig.

3 Plangebiet

Das Plangebiet liegt in Overath siidlich der Innenstadt innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 69 und
wird begrenzt durch die DB-Trasse im Norden, die Probsteistralie im Osten und die StralRe Wiesenauel im Stiden
und Westen und hat insgesamt eine Grof3e von ca. 2,7 ha. Das Plangebiet ist Teil des Einkaufszentrums (EZ)
Aggertal und liegt stidlich der Innenstadt. Die bestehenden Gewerbebetriebe und das Wohnhaus an der StralRe
Wiesenauel werden nicht in den Geltungsbereich einbezogen, ebenso wenig die Wohnh&user im Nordosten an
der ProbsteistraRe. Diese Nutzungen verbleiben innerhalb des rechtskréftigen Bebauungsplanes Nr. 69.

Das Plangebiet stellt sich als stadtebaulich ungeordnet dar und ist von Leerstdnden und ungenutzten Flachen
gepragt. Auf der Flache befinden sich ein Baumarkt mit Gartencenter, Lager- und Ausstellungsgebaude,
Stellplatze und ein Markt fiir ElektrogroB- und Kleingerate. Bis vor kurzem befand sich hier noch ein
Lebensmittelmarkt mit 1.600 m2 Verkaufsflache. Aulerhalb des Plangebietes an der Strae am Wiesenauel
befinden sich ein Wohnhaus, eine Kfz-Werkstatt mit Lackiererei, ein Second-Hand-Mobelmarkt, ein Mode-Laden,
ein Tierfutterladen sowie ein Laden fiir Reiterbedarf. Nordostlich des Plangebietes befinden sich an der
Probsteistralle weitere Wohnhauser.

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt bisher von Osten iber die Probsteistralle mit einer gemeinsamen Ein-
und Ausfahrt auf das Gelande. Die Anlieferung des Baumarktes erfolgt von Westen iiber die Stral3e Wiesenauel.

4 Planinhalte

Durch die Planung sollen die st&dtebauliche Struktur und die Erschlief3ungs- und Stellplatzsituation neu geordnet
und verbessert werden. Die Baukorper bilden entlang der StraBen eine geschlossene Randbebauung, die
Stellplatze werden im Innenbereich gebindelt. Kundenverkehr und Anlieferung werden getrennt.

4.1 Artder baulichen Nutzung

4.1.1 Sonstige Sondergebiete (SO 1 - SO 4) gemé&R § 11 Abs. 3 BauNVO

Es werden insgesamt vier Sondergebiete festgesetzt, in denen jeweils Einzelhandelsbetriebe sowie weitere
Einrichtungen zum Betrieb von Einzelhandelsbetrieben, inshesondere Lager, Sozialrdume, Biiros,
Ausstellungsraume und Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter zuldssig sind.

Innerhalb der jeweils maximal zuldssigen Verkaufsflachen werden einzelne Sortimente begrenzt. Diese
Begrenzung erfolgt auf der Grundlage der Overather Liste, die die nahversorgungsrelevanten, zentren- und nicht
zentrenrelevanten Sortimente festlegt und Bestandteil des Bebauungsplanes ist.

Das SO 1 ,GroRflachiger Einzelhandel (Bau- und Heimwerkermarkt mit Gartencenter)* setzt den vorhandenen
genehmigten Bestand mit einer maximalen Verkaufsflache von 5.500 m2 fest. Zuldssig sind hier neben den nicht
zentrenrelevanten Sortimenten auch in geringem Umfang zentrenrelevante Sortimente gemald Overather Liste
als Randsortiment bis max.10 % der Verkaufsfliche. Mit diesen Festsetzungen soll der Bestand
planungsrechtlich gesichert werden. Ausschlaggebend fiir die Festsetzung der Verkaufsflachenobergrenzen und
der Sortimente waren die Baugenehmigung und eine Bestandsaufnahme (Begehung). Die vorhandenen
AuRenverkaufsflachen sind als Nebenanlagen aufRerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache generell zulassig,
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werden aber mit zur Verkaufsfldche gerechnet. Im rechtskraftigen Bebauungsplan ist der Bau- und
Heimwerkermarkt planungsrechtlich bisher nicht gesichert.

Das SO 2 ,Grof¥flachiger Einzelhandel (Lebensmittelmarkt)* soll den Neubau eines Lebensmittelmarktes mit einer
zulassigen Verkaufsflache von 2.000 m2 ermdglichen. Zuléssige Sortimente sind hier nahversorgungsrelevante
Sortimente gemal? Overather Liste mit Ausnahme von Arzneimitteln sowie sonstige zentrenrelevante und nicht
zentrenrelevante Sortimente gemal Overather Liste als Randsortiment bis max. 10 % der Verkaufsflache. Die
festgesetzte Verkaufsfldchenobergrenze und die festgesetzten Sortimente entsprechen den Festsetzungen im
rechtskréftigen Bebauungsplan und dem jetzt geplanten Vorhaben.

Fir den geplanten Getrankemarkt wird eine Uber die im rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzte SO-
Abgrenzung hinausgehende Flache (bisherige Fléche fiir den Bauhof) als SO 3 gesichert. Uber dieses SO 3 wird
das Plangebiet in Zukunft von der Strae Wiesenauel erschlossen. Die Verkaufsflachenbegrenzung wird in
Anlehnung an die Rechtssprechung zur Grofflachigkeit mit 799 m? festgesetzt, die zuléssigen Sortimente
orientieren sich an den dblicherweise in einem Getrdnkemarkt verkauften  Produkten. Weitere nicht
zentrenrelevante Einzelhandelsbetriebe sollen zuldssig sein, da sie keine negativen Auswirkungen auf zentrale
Versorgungsbereiche haben konnen.

Das SO 4 Kleinflachiger Einzelhandel* sichert u.a Fl&chen fiir einen Elektromarkt, der seine Verkaufsraume aus
der Mitte des Plangebietes in das bestehende Gebaude am Rand des Plangebietes verlagern will. Es handelt
sich hier um einen bestehenden, genehmigten Fachhandel, der Bestandsschutz genief3t. Im Bereich des jetzt
geplanten SO 4 ist gemdaR rechtskréftigem Bebauungsplan Nr. 69 ein Elektrogro3geratehandel mit 400 m?2
Verkaufsflache zuldssig. Als Sortimente sind ElektrogroRgerate und als Randsortiment auch zentrenrelevante
Sortimente bis max. 10% der Verkaufsflache zuléssig, um den Betrieb in seinem Bestand abzubilden. Darliber
hinausgehend sind nur nicht zentrenrelevante Sortimente gemé&l3 Overather Liste zuldssig, um Uber den zu
verlagernden Bestand hinausgehend keinen weiteren zentrenrelevanten Einzelhandel zuzulassen. Zusatzlich
sind Dienstleistungsbetriebe aller Art zuldssig. Diese sind mit den vorhandenen Nutzungen vertréglich und lassen
in der hier méglichen GréRenordnung keine Stérungen erwarten.

4.1.2 Gewerbegebiet (GE) gemé&R § 8 BauNVO

Durch die Planung werden neben den SO1 - SO 4 auch ein Gewerbegebiet festgesetzt.

Die bisher als SO festgesetzte Flache, die die Zufahrt von der Stralle Wiesenauel ins Sondergebiet sichern sollte,
wird durch die neue Konzeption hinféllig und soll deshalb als GE festgesetzt werden.

Weitere Festsetzungen zur Art der Nutzung sind nicht erforderlich, da aufgrund der geringen Grélie des
Baugebietes (ca. 320 m?) unerwiinschte Entwicklungen ausgeschlossen werden kénnen.

4.2 MaR der baulichen Nutzung

Fir die Sondergebiete SO 1 bis SO 4 wird eine GRZ von 0,5 festgesetzt, was weit unter den zuldssigen
Obergrenzen der BauNVO fiir Gewerbebetriebe entspricht. Zum einen erfordern weder die Bestandssicherung
noch die konkreten Vorhaben eine hohere GRZ, zum anderen dient dies dem Teilausgleich der Uberhohung der
nach § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zuldssigen Grundflachenzahl.

Die gemall § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO zuldssige Grundflachenzahl GRZ* darf durch Stellplatze mit ihren
Zufahrten und Nebenanlagen im Sinne des § 14 Bau NVO in den Sondergebieten SO 1, SO 2 und SO 4 bis auf
1,0, im SO 3 bis auf 0,8 Uberschritten werden. Das SO 1 ist im Bestand bereits nahezu vollstandig versiegelt,
eine GRZ* von 1,0 flihrt hier weder zu einer Beeintrachtigung gesunder Arbeitsverhaltnisse noch zu nachteiligen
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Auswirkungen auf die Umwelt. In den SO 2 und SO 4 wird die GRZ* von 1,0 fir die fur das Vorhaben
erforderlichen Stellplatze benétigt. Auch hier ist im Bestand eine nahezu vollstandige Versiegelung vorhanden.
Die Festsetzung flhrt weder zu einer Beeintrachtigung gesunder Arbeitsverhdltnisse noch zu nachteiligen
Auswirkungen auf die Umwelt. Die Bediirfnisse des Verkehrs und sonstige offentliche Belange sind nicht
beeintrachtigt. Im SO 3 kann die GRZ* bis 0,8 (iberschritten werden, was der Obergrenze der BauNVO fiir
Gewerbegebiete entspricht.

In den SO 2 und SO 3 wird die maximale Gebaudehdhe mit 10 m (iber Bezugspunkt (BP) festgesetzt, was
gegeniiber der Planung der Architekten noch einen geringen Spielraum fir evt. erforderliche technische
Aufbauten I&sst. In den Sondergebieten SO 1 und SO 4 wird in Abh&ngigkeit zu den vorhandenen
Gebéudehohen im Bestand gemal 8 18 Abs. 1 BauNVO die Hohe der baulichen Anlagen als Hohe des
Schnittpunktes der AufRenwand mit der Oberkante Attika festgesetzt. Im SO 1 sind entsprechend der
Bestandshebauung 10 m, im SO 4 entsprechend des Bestandes und des rechtskraftigen Bebauungsplanes 11 m
Uber Bezugspunkt festgesetzt.

Die festgesetzte GRZ und die maximalen Geb&udehdhen im Gewerbegebiet (GE) orientieren sich am Bestand
und an der Umgebungsbebauung bzw. an den benachbarten Malfestsetzungen des rechtskraftigen
Bebauungsplanes flr die beidseitig angrenzenden Gewerbegebiete. Die Ausnahmen flir technische Aufbauten
werden getroffen, um bei der konkreten Gebaudeplanung noch flexibel genug bleiben zu kénnen.

In den Sondergebieten SO 2, SO 3 und SO 4 wird die Erdgeschossfubodenhdhe auf mind. 90 m iber NN
festgesetzt, um eine regelmaRige Uberflutung der Gebaude, die innerhalb des hochwassergefahrdeten Bereichs
bei einem 100jahrigen Hochwasser liegen, zu verhindern. Im SO 1 wird auf diese Festsetzung verzichtet, da es
auRerhalb des Uberschwemmungsgebietes liegt.

4.3  Uberbaubare Grundstiicksflachen

Im SO 1 ist es Zielsetzung, das bestehende Gebaude planungsrechtlich zu sichern. Hier wurden die Baugrenzen
eng, mit einem geringen Spielraum von 2 m um das geplante Gebdude gezogen. In den SO 2 und SO 3 werden
uber diese Festsetzung die baulichen Anlagen entsprechend der Vorgaben der Architekturplanung abgesichert.
Der festgesetzte Spielraum ist aufgrund noch maglicher geringer Verénderungen z.B. in Folge der Konstruktion
erforderlich. In den SO 3 und SO 4 sind iiber den Bestand hinausgehend Erweiterungsspielrdume eingeplant.

Die Baugrenzen im SO 3 und SO 4 wurden an den Verlauf der geplanten neuen Verrohrung des Katzbaches
angepasst. Dabei wurden die erforderlichen Absténde von 3 m beriicksichtigt.

Im Gewerbegebiet (GE) wurden die im rechtskréftigen B-Plan 69 benachbarten Baugrenzen aufgenommen und
miteinander verbunden, um eine Uberbauung des Grundstiicks entsprechend der Nachbarbebauung zu
ermdglichen.

4.4 Stellplatze und Nebenanlagen

Innerhalb der fiir Stellplatze festgesetzten Flache ist die Anlage von Stellplatzen vorgesehen. Insgesamt konnen
hier ca. 300 Stellplatze untergebracht werden. Innerhalb der fir Stellplatze (St) festgesetzten Flachen sind nur
oberirdische, offene Stellplatze zuldssig, um eine offene unverbaute Flache zu gewahrleisten.

Eine Einfahrt zum Kundenparkplatz befindet sich am Ostrand des Grundstiicks (SO 4), eine Ein- und Ausfahrt im
Suden des Plangebietes (im SO 3). Die Anlieferung der SO 1 — 3 ist an der westlichen Plangebietsgrenze, von
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der Stralle Wiesenauel aus, vorgesehen. Der Anlieferbereich ist ausreichend groRR dimensioniert, so dass
Rangierfahrten fir Be- und Entladevorgange ohne Einschrankung mdglich sind.

Nebenanlagen sind aulRerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen, auch innerhalb der Flache fir Stellplatze,
grundsatzlich zuléssig. Ein Ausschluss wirde die Nutzbarkeit der Grundstiicke zu sehr einschranken und
erscheint nicht verhaltnismagig.

Im Gewerbegebiet sind private Stellplatze auf dem privaten Grundstiick méglich.

45  Erschlielung

Das Plangebiet wird (iber die Probsteistrale und die Stral’e Wiesenauel erschlossen. Von der Probsteistral3e aus
ist eine Einfahrt in das Plangebiet geplant, von der Stralle Wiesenauel aus eine Ein- und Ausfahrt. Durch die
Verteilung der Verkehre auf die beiden Stralen wird die Verkehrssituation in dem Bereich verbessert. Die
Anlieferung fiir Baumarkt, Lebensmittelmarkt und Getrankemarkt erfolgt wie bisher von Westen tber die StralRe
Wiesenauel. Die Festsetzung des Einfahrtsbereiches sowie die Festsetzung eines Bereiches ohne Ein- und
Ausfahrt an der Probsteistral3e sollen eine Einfahrt in das Plangebiet von der Probsteistrafle aus sichern.

4.6 Versorgung / Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Neubauten wird durch Anschluss an das vorhandene Netz sichergestellt. Die der
Ver- und Entsorgung der einzelnen Baugebiete dienenden Nebenanlagen kénnen gemal § 14 Abs. 2 BauNVO
auch auBerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden (z. B. Ubergabestationen, Trafohauschen,
Verteilerkdsten, Kontrollschdchte, Ansaugstutzen usw.).

4.7  Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Im Plan werden Flachen mit Geh- und Fahrrechten zu Gunsten der Anlieger und der Ver- und
Entsorgungsbetriebe sowie mit Leitungsrechten zu Gunsten der Leitungstréger festgesetzt, um die gemeinsame
Nutzung des Parkplatzes zu sichern und fiir Kunden aller anséssigen Betriebe anfahrbar zu sein. Des Weiteren
muss die Flache z.B. zum Abtransport von Mill oder zwecks Leitungsverlegung befahren werden kénnen.

4.8  Grinfestsetzungen

Die Stellplatzflachen in den SO 1 - 4 sind je angefangenen zwdlf Stellplatzen mit mindestens einem kleinkronigen
Laubbaum zu bepflanzen. Diese Malnahme ermdglicht neben einer gréReren Durchgriinung des
Gesamtgebietes auch eine Gliederung der Stellplatzflachen und verpflichtet die Eigentiimer zur Gestaltung der
versiegelten Flachen im Rahmen der AuBenanlagenplanung.

Bdume tragen zu einer Gliederung des Gebietes bei, indem sie in Art, Anordnung und Habitus die
Unverwechselbarkeit pragen. Sie verbessern die Gestalt- und Aufenthaltsqualitat des Gebietes und haben einen
positiven Einfluss auf das Kleinklima. Daneben verhindert die Uberstellung von Stellplatzen mit Baumen durch
Beschattung ein starkes Aufheizen der Verkehrsflachen und vermindert die &sthetische Beeintrdchtigung durch
die PKW. Die Festsetzungen zum Stamm- und Wurzelschutz sowie zur MindestgréRe der Baumscheiben werden
getroffen, um die Anpflanzungen dauerhaft zu erhalten.

Die Griinfestsetzungen dienen auch dem Ausgleich der festgesetzten tberhdhten Grundflachenzahl gemar § 19
Abs. 4 BauNVO.
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Zum Schutz des durch die Stellplatzflachen verlaufenden verrohrten Bachlaufes gelten diese Griinfestsetzungen
nicht in einem Streifen von 15 m beidseitig der Bachverrohrung.

4.9 Nachrichtliche Ubernahme

Durch das Plangebiet verlauft der verrohrte Katzbach. Nach umfangreichen Untersuchungen wird dieser in
groRerer Dimensionierung unter den kinftigen Stellplatzflachen neu verlegt. Die neue Lage des Bachlaufs wird
nachrichtlich in den Plan tibernommen. Zur Sicherung der Verrohrung wird ein Schutzstreifen von beidseitig 15 m
in den Plan aufgenommen, in dem die festgesetzten Pflanzvorgaben zur Stellplatzbegriinung nicht gelten.

Ebenfalls nachrichtlich Gbernommen wird die Grenze des hochwassergefdhrdeten Bereichs aus dem
Regionalplan des Regierungsbezirks Kéln.

Die Flache ist aulerdem im Hochwasseralarmplan der Stadt Overath als gefahrdetes Gebiet enthalten. Bei
Hochwasser sind entsprechende Manahmen vorgesehen

5 Umweltbelange

Fur das Verfahren zum Bebauungsplan wird keine formale Umweltprifung gemaR § 2 Abs. 4 BauGB fiir die
Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a BauGB erforderlich. Die Grundfl&che innerhalb des Plangebietes betrégt
insgesamt weniger als 20.000 m?, so dass keine Vorprifung des Einzelfalls gem&R § 13 a Abs. 1 Nr. 2 BauGB
erforderlich ist. Es ist jedoch eine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR UVPG auf der Grundlage der Nr. 18.8 i.V.m.
Nr. 18.6.1 der Anlage 1 zum UVPG erforderlich, da es sich bei dem Vorhaben um grolflachige
Einzelhandelshetriebe mit einer zuldssigen Geschossflache von > 5.000 m? handelt.

Das Plangebiet liegt innerhalb des 300 m Umgebungsschutzes des FFH-Gebietes DE-5109-302 ,Agger*.

5.1 Allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls

Die Bewertung des Vorhabens hinsichtlich der Erheblichkeit oder Nachhaltigkeit negativer Wirkungen auf die in §
2 (1) UVPG aufgeflihrten Schutzgtiter wurde anhand einer dkologischen Risikoeinschatzung vorgenommen. Die
Bewertung der Konflikte erfolgte Gber eine Verknlpfung der Intensitit der zu erwartenden Eingriffe mit der
Eignung/ Schutzwiirdigkeit und Empfindlichkeit der Schutzgiter. Die komplexen Sachverhalte und
Zusammenhénge werden auf einer Ordinal-Skala bewertet. Die Vorbelastungen des Raumes werden bei der
Bewertung beriicksichtigt.

Erhebliche Konflikte sind gegeben, wenn der Schutz des Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Immissionen), die erhebliche Nachteile und Bel&stigungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche,
Erschiitterungen, Licht, Warme, Strahlen, Schadstoffe und &hnlichen Erscheinungen hervorrufen, nicht
gewahrleistet ist.

Des Weiteren sind solche Eingriffe als erheblich zu werten, die den Verlust oder Teilverlust von
Landschaftspotenzialen mit sehr hoher Schutzwiirdigkeit oder mit besonderer Bedeutung fiir die Sicherung der
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes bewirken. Nachhaltig sind Eingriffe, wenn sie nicht nur voriibergehende
Wirkungen ausldsen, sondern dauerhaft stark negativ auf den Naturhaushalt oder das Landschaftshild wirken.
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Die allgemeine Vorpriifung des Einzelfalls kommt zu dem Ergebnis, dass die unmittelbaren und mittelbaren
Auswirkungen der 7. Anderung des B-Planes Nr. 69 keine erheblichen, nachteiligen Umweltauswirkungen auf die
in 8 2 (1) UVPG aufgefilhrten Schutzgiiter hat. Eine Umweltvertraglichkeitsprifung muss nicht durchgefiihrt
werden.

5.2  Immissionsschutz

Aufgrund der Nahe zur Wohnbebauung wurde eine Untersuchung der zu erwartenden Larmemissionen und -
immissionen erforderlich. Die ,Gutachterliche Stellungnahme zu der zu erwartenden Gerduschsituation nach der
Errichtung und Inbetriebnahme eines Lebensmittelmarktes und eines Getrdnkemarktes innerhalb des
Bebauungsplanes Nr. 69 der Stadt Overath” (ACCON Koln, 19.02.2010) kam zu dem Ergebnis, dass die
Immissionszielwerte an allen Immissionspunkten eingehalten werden und die Immissionsrichtwerte auch unter
Berlicksichtigung der Vorbelastung durch die Anlieferung im Bereich des Bau- und Heimwerkermarktes nicht
Uberschritten werden. Unzuldssige Spitzenpegel sind nicht zu erwarten, wenn — wie geplant — auf eine
Warenanlieferung innerhalb der Nachtzeit (22:00 bis 6:00 Uhr) verzichtet wird.

Voraussetzung fiir die Einhaltung der Richtwerte ist neben dem Verzicht auf die néchtliche Anlieferung die
Ausbildung der Laderampen in Form von Innenrampen mit Torrandabdichtungen. Weiterhin ist die Anlieferung in
der Zeit zwischen 6:00 und 7:00 Uhr im Anlieferbereich auf maximal einen Lkw zu beschrénken. Die akustischen
Anforderungen an die Verflissiger der Kalteanlagen gehen nicht iber die Schallleistungspegel von Anlagen an
vergleichbaren Markten hinaus, so dass die standardméaRig eingesetzten Geréte auch hier zum Einsatz kommen
kénnen.

6 Planverwirklichung

Das Planungsrecht soll in Form eines Bebauungsplans im beschleunigten Verfahren gemall § 13 a BauGB
(Bebauungspléne der Innenentwicklung) geschaffen werden, da es sich bei der geplanten Bebauung um die
Wiedernutzbarmachung von Flachen innerhalb einer bebauten Ortslage handelt. Die Grundflache innerhalb des
Plangebietes betragt insgesamt weniger als 20.000 m?, so dass keine Vorpriifung des Einzelfalls gemaR § 13 a
Abs. 1 Nr. 2 BauGB erforderlich ist. Es war jedoch eine Vorpriifung des Einzelfalls gemal? UVPG auf der
Grundlage der Nr. 18.8 i.V.m. Nr. 18.6.1 der Anlage 1 zum UVPG erforderlich, da es sich bei dem Vorhaben um
groRflachige Einzelhandelsbetriebe mit einer zulassigen Geschossflache von > 5.000 m2 handelt.



