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A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

o
1. WA - Allgemeine Wohngebiete
Gemal § 1 Abs.6 Nr.1 BauNVO wird festgesetzt, daR die nach § 4 Abs.3 BauNVO
- innerhalb der mit WA ! gekennzeichneten Teilflachen ausnahmsweise zuldssigen

Nutzungen sowie innerhalb der mit WA 2 gekennzeichneten Teilflache die aus-
nahmsweise zulassige Nutzungsart

Nr.1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
Nr.3 Anlagen fur Verwaltungen,

Nr.4 Gartenbaubetriebe,

Nr.5 Tankstellen

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden

/ Die innerhalb von Allgemenen Wohngebieten ausnahmsweise zulassige Art der
Nutzung gem. § 4 Abs .3

Nr.2 sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

wird gem. § 1 Abs.6 Nr.2 BauNVO innerhalb des WA 2 _ Aligemeinen Wohngebietes
’ fur allgemein zulassig erklart

2. Stellplatze und Garagen

Gemal § 12 Abs 6 BauNVO sind Steliplatze und Garagen nur innerhalb der uber-
baubaren und auf den dafur festgesetzten Flachen sowie in den seitlichen Ab-
standsflachen zuldssig

Ausnahmsweise sind innerhalb des WA 2 - Aligemeinen Wohngebietes Steliplatze auf
der gesamten nicht Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig

’ 3. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB

Fur die so ®®® markierten Fassadenbereiche sind gemal ODIN 4109 fur
Aufenthaltsraume (Wohn- und Schlafraume) SchalldammaRe von R'wres = 30/35
erforderlich

FH.
moxK=1020m u.NN

Fenster und Fensterturen von Schlafrdumen sind innerhalb der markierten
Fassadenteile dartber hinaus mit Schalldammluftern auszurtsten

4. Sichtflachen

Innerhalb der Sichtflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO und
bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in der Abstandsflache zulassig sind
oder zugelassen werden konnen, sowie Stellplatze und Garagen nicht zuldssig.

Fl ur 2 Des weiteren wird festgesetzt, dall Anpflanzungen und Einfriedungen nur bis zu einer
Hohe von 0,60 m uber Oberkante der angrenzenden Verkehrsflache zuldssig sind

Gemarkung Balken

5. Hohe des KellerfuRbodens
F l ur 3 Die Oberkante des KellerffuBbodens muft mindestens auf 92,50 m UNN liegen GemaR
§ 31 BauGB sind ausnahmsweise tieferliegende Keller zugelassen, wenn diese
unterhalb des jetzigen Gelandes als wasserdichte Wannen ausgebildet werden (s
W hierzu das beiliegende Bodengutachten von H.P. Fllling, Wuppertal)

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN

UMWELTEINWIRKUNGEN GEM.89 Abs.! Nr.2L BauGB |

1326, | SCHALLSCHUIZWAND 150m UBER OBERKANIE |

FAHRBAHN DER MUCHER STRASSE J

S —

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Fassaden
Fur die Fassaden sind folgende Materialien unzulédssig

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflek-
tierende Kunststoff- und Metallmaterialien

2. Dachgauben und Dacheinschnitte

FH.
max X =10350m u.NN

o}

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtldnge bis zur Haifte
der jewelligen Trauflange zulassig

Sie mussen von den jewelligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwanden mind. 1,25 m
entfernt sein

Q ‘ C. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde

. oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdge-schichtlicher Zeit sind
. gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-
> Westfalen (Denkmalschutzgesetz-DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.266/SGV
TSR Nw.224) dem Rheinischen Amt fur Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu
melden. Dessen Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten

FH |
maxX=102.0
ON= 25°

2. Es wird darauf hingewiesen, dall die Oberflachen- und Dachwasser Uber Sicker-
P schachte dem Grundwasser zuzufihren sind (die Anforderungen und Ausfihrung

) der Sickerschachte sind in dem Bodengutachten von H.P. Fulling, Wuppertal
HE R dargelegt und als Prinzipskizze abgebildet)
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