“TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
{gem. § 8 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 80 - Sondergebiet mit der Zweckbestimmung “Clubhaus Golf’ und "Betriehs-
hof Golf” (gem. § 11 Abs.2 BauNVO)

Innerhalb der festgeselzten 50 - Sondergebiete sind ausschliefilich bauliche Anlagen
und Einrichtungen die dem Golfsport dienen, zuléssig.

2. Steliplize
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Gemidfl § 12 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dalt Stelipidtze nur auf den dafir fest-
gesetzien Flachen zullssig sind.

3. Grinfiichen

3.1 Private Grilnflachen (Golfplatz - Intensivrasen)
{gem. § 9 Abs. 1, Nr, 15 BauGB}

Dig privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung A "Goifplatz - Intensivrasen” sind
in einer geeigneten Rasenmischung anzutegen und dauerhaft zu unterhalten.

3.2 Private Griinfiichen (Golfplatz - Rauhes / Extensivwiesen }
{gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 BauGB)

innerhatb der fesigeselzien privaten Granflachen mit der Zweckbestimmung B ‘o
platz —~ Rauhes / Exensivwiesen” sind Extensivwiesen, baumreiche Gehblzpflanzun-
gen, Einzelbdume / Baumgruppen und Sukzessionsflichen wie folgt anzuiegen:

a) Extensivwiesen
Die Wiesenflachen sind mit heimischen, standorigerechten Grasern
und Krautern anzulegen und dauerhaft zu unterhalien.

b) Baumreiche Gehbdizpfianzungen
innerhalb der Wiesenfldichen (Rauhes) sind heimische, standorge-
rechte Gehéize und Einzelbdume gemall der Artenliste (3.5.1) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu phlegen. Je angefangene 1 m? ist ein
Strauch und je angefangene 300 n ein Baum zu pflanzen.

¢} Einzetbaumanpflanzungen
tnnerhalb der Wiesenflichen (Rauhes) ist je angefangene 500 m? ein
einheimischer, standorigerechter Einzelbaum gemaf der Artenliste
{3.5.2} anzupftanzen und dauerhaft zu unterhalten.

d) Sukzessionsfldchen )
Innerhaib der festgesetzten Rauhfiachen sind insbesondere im Bereich
des Schutzstreifens unter der 110 kKV-Hochspannungsleitung Sukzes-

sionsfldchen vorzusehen, Diese Fldchen sind sich selbst zu uberlas-

sen. Das erforderiiche Entfernen / Zurlickschneiden der ggf. aufkom-
menden Gehblze ist zuldssig.

3.3 Private Griinftichen (Goliplatz - Rauhe Inseln und &kologische Ruhezonen)
(gem. § § Abs. 1, Nr_ 15 1.V mit § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Innerhalh der festgesetzien privaten Grinfiachen mit der Zweckbestimmung C “Golf-
. platz — Rauhe Inseln und dkologische Ruhezonen® in Verbindung mit der Festsetzung
- fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
T Landschaft sind-Extensivwiesenfiachen, baumreiche Gehdlzpflanzungen, Einzeibdume

b .E und Sukzessmnsflachen wie foigt anzulegen und dauerhaft zu unterhalten:

. a) Extensivwiesen _
Die Wiesenfidchen sind mit heimischen, standortgerechten Grasern
un¢t Krsutern anzutegen und dauechaft zu unterhalien.

b) Baumreiche Gehélzpflanzungen
innerhalk der Wiesenflachen {Rauhes) sind heimische, standorige-
rechte Gehdlze und Einzelbiume gem. der Artenliste (3.5.1) anzu-
pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Je angefangenen 1 m?® ist ein
Strauch und je angefangene 300 m* ein Baum zu pllanzen.

. €) Eiszelbaumanpflanzungen
Innerhalb der Wiesenflichen {Rauhes) ist je angefangene 500 m? ein
heimischer, standorigerechter Einzelbaum gem. der Arientiste (3.5.2)
©anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

d) Sukzessionsfiichen
innerhalb der festgesetzien Rauhe Inseln / Skologische Ruhezonen
sind Sukzessionsfldchen vorzusehen. Diese Flachen sind sich selbst
zu Gberlassen.

e} Feuchtezonen
Varhandene Réhrichibesténde und feuchte Senken sind zu erhaiten
bzw .- zu erwelters und zu vertiefen sowie durch eine Initialpflanzung zu
begrinen.

- 3.4 Private Griinflichen {Goifplatz - Obstwiese)
- {gem. § 8 Abs. 1, Nr_ 15 1.V. mit § 9 Abs. 1, Nr. 20 BauGB)

Die vorhandene, infensiv genutzte Obstwiese ist in eine extensive Obstwiese umzu-
wandetn dnd zu vergroﬂ,em

Je angefangene 100 m? ist ein Obsthaum (Hochstamm) aus standortgerechten, ickaien
Sorten gem. der Artenliste (3.5.3) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhaiten.

3.5.2 Einzelbaumanpflanzungen

Gehblzgrofien

Baume und Sclitargehdlze

Acer campestre  Feldahorn -
Beiuia pendula Sandbirke

Carpinus belulls Hainbuche '

Fagus sylvatica Rotbuche | Mindeststammunfang

Fraxinus excelsior Esche {gemessen 1,0 m dber

| Popidus tremuia Zitterpappel Gelandeoberfidche):
Quercus pelraea Traubeneiche 14118
Quercus robur Stisleiche

Sorbus aucuparia Ebaresche

Tilia platyphyllos Sommerinde

Sorbus domestica Spetering

Strauchhthe: 260/250

Cratasgus monogyna | Weilldomn

3.5.3 Obstbaume (Hochstimme)

Baume | Geholzgréllen
Aptel
”BiF;ne Mindeststammumfang
i (gemessen 1,0 m (ber

irsche . M -

Geldndeoberfiache):
Pflaume | Zwetschge
147186 -

Wainuft
3.6 Pfiege

Einzelbiume

Auernhaib der Ausgleichsfiachen falis esforderlich Erhaliungsschnitt. Keln Elnsatz von : .: & |

Bingemitteln und Bioziden.
Striucher

In den ersten 3-5 Jahren nach der Pfianzung st der Wildkrautbewuchs: wischen den

Pilanzen auszumahen. Alie 7 bis 10 Jahre sinddie Stréucher und Baume 2: Ordmmg'_.f 8

abschnittweise auf den Stock zu setzen und einzeine Uberhatter stehen 2t laksen: ‘Das:
Schnittgut ist zu entfernen. Auf Biozide und Dingung ist zu Vemchten e L

Obsthiume

Bis zur Eniwicklung eines Kronengeriistes ist ein jahricher AufBauschiift.im Winter
erfordertich. Dias Schaittgut .ist. zu entfernen. Die ersten § Jahre nach der: Pﬂanzung
eine Baumscheibe von 2 m¥ Baum von Bewuchs freitiafien ung ggf. mlt Gras- odef
Rindenmuich abdecken.

Nach der Entwicklung eines. Kronengerustes ist ein jahd;cher Aushchtungsschmtt im
Winter erfordertich. Das Schnittgut ist zu entfernen. Abgestorbene oder im Absterben
begriffene Obstbiume sowie von Krankheiten oder Schidiingen stark befallene Bau-
me, bei denen Schidlingshekampiungsmagnahmen nicht mehr zweckméhig sind, sind
zu beseitigen und durch NeupflanZungen zu ersetzen.

Auf Biozide und _Dﬂng_uh'g__is't 2u verzichten, Soweit nitig, sind Schadlinge nur biclo-
gisch und/oder mechanisch zu bekamofen,

Obstwisse

Die Flache ist als Wiese zu nutzen und zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist
abzufahren, landwirtschaftlich zu nutzen oder zu kompostieren. Der Einsatz von Din-
ger und Bioziden ist untersagt. :

Extensive Wiesenfidchen (“Raubes™)

In den ersten 5 Jahren nach der Ansaat sind die Flachen als zweischiirige Wisse mil
Mahd Ende Mal / Anfang Juni und im August, danach als einschlrige Wiese mit Mahd
Ende Juli / Anfang August extensiv zu nutzen. 20 % der Wiesenftdchen diirfen nur im
zweiidhrigen Wechsel gemiht werden. Grinlandumbruch, Dingung und Biozidenein- |
satz sind unzuldssig. Das Mahgut ist abzufahren und landwirtschaftiich zu verwerten
oder zu kompostieren,

4_ pMafnahmen zum Schuiz, zur Pllege und zur Enfwicklung von Natur und
Landschatt (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGRB)

44 Innerhalb der festgesetzten privaten Griinflachen mit der Zweckbestimmung "Gotf-
platy — ntensivrasen” sind Bodenmodeliierungen fir Griins, Abschiage und Ubungs-
wiesen bis zu insgesamt 4,2 ha zuldssig.

Der Boden darf iV. mit § 9 Abs. 2 BauGB gegentiber dem vorhandenen, z.7. ratirii-
chen Gelande bis zu maximal 2,0 m ab- bzw. aufgeiragen werden, Ausnahmsweaise
sind im Bereich der Driving Range auf einer Flidche von bis zu 300 m? Auf 7 bzw. Ab-
{frage von max. 5,0 m zuidssig. .

4.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Grunﬂéchen mit der Zweckbestimmung "Golf-
platz — Intensivrasen” sind die der Ausibung des Golfsports dienenden untergeordne-
ten Anlagen wie folgt zulassig:

¢ max. 15 Abschiaghiitten im Bereich der Ubungswiese (Driving Range) mit
einer Grundflache von je max. 20 gim,

4.3 Flr die Anlage von Sandtmnkem darf die Gesamtftdche von 0,2 ha nicht {ber-
schritten werden. Sie sind nur auRerhalb der verfiliien Flachen der Erddeponie zulas-

sig, also nur im Bereich der mit A* gekennzeichneten Flachen,
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und Sukzessadnsfiachen wie folgt anzulegen und dauerhaft zu umerhalten

a) Extensivwiesen
Die Wiesenfidchen sind mit heimischen, standorgerechten Gréasern
und Kraufemn anzulegen und daverhaft zu unterhalien.

b) Baumreiche Gehdtzpflanzungen
innerhalb der Wiesenfldchen (Raubhes) sind heimische, standorige-
rechte Gehtize und Einzelbadume gem. der Artenliste {(3.5.1) anzu-
pfianzen und dauerhaft zu pflegen. Je angefangenen 1 m® isi ein
Strauch und je angefangene 300 m? ein Baum zu pflanzen.

¢) Einzelbaumanpflanzungen
Innerhalb der Wiesenflachen {Rauhes) ist je angefangene 500 m? ein
neimischer, standortgerechter Einzelbaum gem. der Artenliste (3.5.2)
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

d) Sukzessionsflachen
Innerhalb der festgesetzien Rauhe Inseln / dkologische Ruhezonen
sind Sukzessionsfladchen vorzusehen. Diese Flachen sind sich selbst
2y iiberiassen.

g} Feuchtezonen
Vorhandene Réhrichibestande und feuchte Senken sind zu erhallen
bzw.-zu enweitern und zu vertiefen sowie durch eine Initialpflanzung zu
begriinan.

3.4 Private Grilnflachen (Golfplatz - Ohstwiese)
- {gem. § 9 Abs. 1, Nr. 15 £V, mit § 9 Abs. 4, Nr. 20 BauGB)

Die vorhandene, intensiv genutzte Obstwiese Ist in eine extensive Obstwiese umzu-
wancieln und zu vergrofiern,

Je angefangene 100 m? ist ein Obstbaum (Hochstamm) aus standorigerechten, iokalen
Sorten gem. der Arteniiste (3.5.3) anzupflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

3.5 Artenliste

3.5.1 Gehoizpflanzungen *
Baume und Solitdrgehdlze Gehdlzgrofen
- -
Acer pseudoplatanus | Bergahomn

| Acer campestre Feldahorn

Fagus sylvatica Rotbuche .

Fraxinus excelstor Esche- ?gg‘r?‘z?:’;ir?rguﬁ?gg
Populus tremula Zrtterpapgel Gelsndeoh é’rﬁ ache).
Quercus petraea Traubeneiche 14/ 16

| Quercus rabur Stieleiche

Sorbus aucuparia | Eberesche

Tilia plathyphyllos Sommer inde )

Crataegus monogyna Weiftdorn | Strauchhahe! 2001250
Straucher Strauchhdnen:

Prunus spinosa Schlehe 80 /100

Taxus baccata Eibe

ilex aquifolium Stechpaime 1007125
Cofhus sanguinea Roter Harlriegel

Corylus aveliana Hasel - ]

Euonymus europasa | Plaffenhiitchen R
| Lonicera xylosteum Gemeine Heckenkirsche . 100/150
Rosa canina Hundsrose ST
| Viburnum opulus Gemeiner Schneeball _

| Viburnum Jantana . | Wolliger Schneeban ST
LS‘iahx capfea -] Salwelée - ‘}:_5(_]_/.200..

5 ‘Erganzung nach OEfenIegung T i T
B2 Der Ffughafen Kén Borm weist daraiif hm, daE das Pfangebaer iri-6inem. Gebretmrt erhohtem FIugaqu

§ kommen fiegt und daher.unter- Ums!anden Fluglérm atiftretén kann, Es wird empfahlen, entsprechende Vor- | [

‘I kehrungen zuin Schutz gegen Ffugiarm bel aﬂen Aisfenthaltsritimen, insbesondere bel den Schlafrdumen zu

At treffen,

'} In den zu- Schiafzwecken genutzfan Raumen sollte sichergestent werden, dafl ein Innenpege! von 55 dB(A)
bej geschlosseneﬂ Fenstern urd ausreichender Beliftung nicht (berschriten wird.

£ 3. AuBlerhaib dos P!angeb;etes sind als Kompensationsmafinahmen Ersatzaufforstungen (3,0 ha) erforder-

tich. Uber die Zulissigheit der notwendigen Erstaufforstungen, die Baumartenwah! urtd die Art der Durchfiih-

: rung ist ein GHentlich-rechtlicher Vertrag nach § 54 Verwalfungsverfahrensgesetz Nordrhein-Westialen zwi-

M v e ey

ger und Bioziden ist antersagt

Extensive Wiesenflﬁchen {*Rauhes")

in den ersten 5 Jahren nach der Ansaat sind die Fidchen als zweischirige Wiese mit
Mahd Ende Mal / Anfang Juni und im August, danach als einschirige Wiese mit Mahd
Ende Juli / Anfang August extensiv zu nutzen. 20 % der Wiesenflachen diirfen nur im
zweijdhrigen Wechsel gemaht werden. Grinlandumbruch, Dingung und Biozidenein-
satz sind unzuldssig. Das Mahgut ist abzufanhren und landwirtschaftiich zu verwerten
oder zu kompostieren.

4. Mafinahmen zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung ven Natur und
Landschaft (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGR)

4.1 innerhalb der feslgesetzten privaten Grinfidchen mit der Zweckbestimmung "Golf-
platz — Intensivrasen” sind Bodenmodellierungen far Griins, Abschlage und Ubungs-
wiesen bis zu insgesamt 4,2 ha zulissig.

Der Boden darf i.V. mit § 9 Abs. 2 BauGB gegeniiber dem vorhandenen, z.T. natiiri-
chen Geliinde bis zu maximal 2,0 m ab- bzw. aufgelragen werden. Ausnahmsweise
sind im Bereich der Driving Range auf einer Fidche von bis zu 300 m? Auf { bzw. Ab-
trége von max. 5,0 m zuldssig.

4.2 Innerhalb der festgesetzten privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung “Golf-
platz — intensivrasen” sind die der Ausiibung des Golfsports dienenden untergeordne-
ten Anlagen wie folgt zuldssig:

+ max. 15 Abschiaghitten im Bereich der Ubungswiese {Driving Range) mit
einer Grundflache von je max. 20 gm.

4.3 Flr die Anlage von Sandbunkel;n darf die Gesamtflache von 0,2 ha nicht Gibet-’
schritten werden. Sie sind nur auRerhalb der verfiliten Fiiichen der Efddepome Zuids~

sig, also nur im Bereich der mit A* gekennzeichneten Fiachen.

4.4 Innerhalb der festgeselzten privaten Grinfidchen mit der Zweckbesﬁ'mﬁ"t@_jrig '_'Go :
platz ~ Rauhes / Extensivwiesen® sind in der AusGbung des Golfsports dten riderl
targeerc%neten Anlagen wie folgt Zutassig: . :

e max. 3 Regenschutzhiitten mit einer Grundﬁache von }e fhax 15
B. KENNZEICHNUNGEN
(gem. § 9 Abs. 5 BauGB)

im gesamien Plangebiet ist der Bergbau umgegangen Auf da B
diese frihere Nuizung moglicherweise schadugend emw;rke' d
Sicherungsmafinahmen en’orderllch werden :

c Nachtichtliche Ubemahr’n‘e :
(gem. § QAbs B-Ba_u'_GB)'

Das denkmalgesch
Golf festgesetzten >

- Antrag, auf Emtragu
- Boderidenkmal Nr. 050 g
; _das Bodendenkmat N{ 00

uberw;egend in emem forstwmschafthc
.. Hauptsthacht wu:den beréits duirct
el derm WallY (NF 005) handeit’ es sich
“-tig von einem Graben begleitet wird: Er befindet '
nur zum-Teil im Plangebiet, in der stdwestichen’
schaftlich genutzt und im Zuge der Gol?platzpkanung

D, HINWEISE

oder Zeugnisse tierischen und ‘pflanziichen Lebens als
gemai Gesetz zum Schutz und zur Pliege der Denkimdler im

N sehen dem Staatlichien Fo { Bergisc adpach Komgsforsf und dem [nvesfor zy schiiefien,
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