STADT OVE RATH Bebauungsplan Nr. 83 -1. Anderung- Overath-Marialinden Nord

Textliche Festsetzungen Zeichnerische Festsetzungen

A Flanungsranhtiche Festsatzungen ‘ 1. Art der baulichen Nutzung 5. Flachen fir Versorgungsanlagen
Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,OV-Marialinden Nord“ wird die nachfolgende textlichen §9(1)Nr. 1 BauGB und Abwasserbeseitigung
Festsetzung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben §0 (1) . 12, 14 Baucs
5. AusgleichsmaBnahmen Mi Mischgebiet
A3 Flache fiir Ver- und Entsorgungsanlagen
Auf den mit A3 gekennzeichneten nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt grundstiicksbezogen und auf den mit 2. Maf} der baulichen Nutzung P
; X : §9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO Elektrizitat
A3 gekennzeichneten &ffentlichen Griinflachen erfolgt zugeordnet der Ausgleich fiir den gemé&R Landschaftsgesetz NW
bei der Realisierung baulicher Anlagen im Mischgebiet zu erwartenden Eingriff Iq Natur und Landschaft. Auf den mit A3
gekennzeichneten 6ffentlichen Griinflachen und nicht iiberbaubaren Grundstiicksfidchen sind pro angefangene 150 qm 0,6 Grundfléchenzahl (GRZ) 6. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und
Eingriffsfliache 1 Baum und 3 Straucher anzupflanzen. sonstigen Bepﬂanzungen sowie Bindungen
1l Zahl der Vollgeschosse als Hchstmald .. . .
und wie folgt neu gefasst fur Bepflanzungen und fir die Erhaltung von
. o Baumen, Stréduchern und sonstigen
5. Fliche zur Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Bepﬂanzungen sowie von Gewassern
Innerhalb der Flache zur Erhaltung von B&umen, Strduchern und . sonstigen Bepflanzungen sind, die als Rhbity b 2k §9 (1) Nr. 20, 25 und (6) BauGB
AusgleichsmaRahmen A3 im urspriinglichen Bebauungsplan festgesetzten Bepflanzungen dauerhaft zu erhalten und zu
ersetzen. e Baugrenze
3 Fléche zum Erhalten von Baumen, Stréuchern
Alle weiteren textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 ,0V-Marialinden Nord" bleiben von der 1. Anderung des und sonstigen Bepflanzungen
Bebauungsplanes unbertihrt, 4. Verkehrsflachen
B. Gestalterische Festsetzungen (§ 86 BauO NRW) B 15 T SIS Erhalten von Baumen
Weiterhin wird im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 83 ,0V-Marialinden Nord“ die nachfolgende
gestalterische Festsetzung fir den Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 7. Sonsti ge Planzeichen
Dachneigung 30° - 40° e Straflenbegrenzungslinie
und wie folgt neugefasst _ . Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
ﬁ Offentliche Parkflache des Bebauungsplanes §o(7)ssucs
3.3 Dachneigung Im Mischgeblet - M
Im Mischgebiet sind Innerhalb der als maximal zwelgeschossig iiberbaubar festgesetzten Grundstiicksfiche 4 _ _ _ A\ Einfahrisbereich E:-:;E Gestalteriche Festsetzungen
Dachneigungswinkel von 30° - 40° und Flachdacher mit einem Neigungswinkel von maximal §° zuléssig. Festsetzung Nr. 5 (BPNr. 83)
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun,
34 Dachformen {::j 59(1% Nr, 21 BauGgE 4
Im Mischgebiet sind bei Bebauungen mit Flachdéchern (iber dem obersten Vallgeschoss weitere Geschosse unzuldssig.

Alle weiteren gestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 83 ,OV-Marialinden Nord”  bleiben von unverbindHChe Legende Vermesserangaben/ Beman’ung

der 1. Anderung des Bebauungsplanes unberiihrt.

Gebaude Flurkarte
Durchfahrt, Arkade Flurstiicksgrenze
Flachdach Flurstiicksnummer
Anzahl der Vollgeschosse vorh. Héhen

Die eingetragenen Zeichen, Signaturen und Linien
haben nur erlduternden Charakter und sind keine
rechtsverbindlichen Festsetzungen.

—5.00— Langenmaf}

-#5.00~ Parallelmaf

s, gestalterische ptul Winkelmaf
Festsetzung Nr. 5
Hinweise Ubersicht (ohne MaRstab)
— “fa ™ 3 / W, J;/ ) /,'I;\ A A
Artenschutz : ‘f'-f ’ _«f / A A ,;
M 1: Baufeldfreimachung A\ i “ K =~ o & -i;'})} A ".‘,:,/?"/ A

Ein Vorkommen von diversen Geb&udebriiten sowie der Klappergrasmiicke*) kann nicht ausgeschlossen werden. Zur
Vermeidung von Tétungen von Jungtieren oder einer Zerstérung von Gelegen gemaR BNatSchG §44 (1) Nr. 1 und 3 mlssen
etwalge Gehdlzarbelten auRerhalb der Brutzeit zwischen Ende Oktober und Ende Februar durchgefiihrt werden. Das Maft
der erforderlichen Rodung l&sst sich auf Basis der aktuellen Planungstiefe noch nicht parzellenscharf abbilden. Soweit
méglich sind die Gehélze in jedem Falle zu erhalten. Addquate Habitate im Umfeld kénnen den Verlust der Gehdlze
kompensieren. Sollte die Baufeldfreimachung erst nach Ende Februar erfolgen sind die Rodungsarbeiten unter dkologischer
Baubegleitung durchzufilhren. Sollte im Rahmen dessen, ein Besatz festgestelt werden, Ist mit der Fach-,
Genehmigungsbehérde das weitere Vorgehen abzustimmeh.

Nach Beginn der Gehdlzarbeiten sind diese ziigig und kontinulerlich fortzufihren, um einen emeuten Besatz zu
verhindern. Es ist ferner darauf zu achten, dass der Gehdlzschnitt méglichst unmittelbar abgefahren und nicht (ber das
Datum ,Ende Februar* hinaus auf der Baustelle gelagert wirt. 1

Ferner ist vor einer Verbauung der heutigen Dachkonstruktion nochmals eine Kontrolle auf mégliche Brutvorkommen
erforderlich

M 2: Kiinstliche Nisthilfen

Als eine Ursache zum Bestandsriickgang der Gebéudabrﬁter in Deutschland sind zahlreiche energetische Fassaden- oder
Gebzudesanierungen zu nennen. Da auch im Zuge diesér Malnahme nicht mit letzter Sicherheit (trotz fehlenden aktuellen

Nachwels) der Verlust einer Fortpflanzungsstitte nicht mit letzter Sicherheit auszuschlieBen Ist, erfolgt im Zuge des T i A RVt & e A P j > - q
Vorsorgeprinzips die Festsetzung geeigneter kiinstlicher Fortpflanzungsstétten. Vor Beginn der Arbeiten sind im Bereich des |, (W | NPT o o I @ ‘ 3 £ N a1 Gfoﬁodarsc/
Gebaudeensembles Pilgerstrate 67, 69 und oder 71 inggesamt 3 Stick - 3fach Mauersegler Késten anzubringen. In der —— : 4 , : ;*r[ Vgl AN ey, 1B _-/ 31
Praxis hat sich gezeigt, dass diese Késten auch sehr gut durch andere gebéudebriitende Arten angenommen werden. Die | (7 fede F b b il Jviar laﬁnden-\', i " H ' ' * ey Y
Positionierung und Montage der Késten ist durch eine entsprechend qualifizierte Person vorzunehmen und der . ST LS < M\ 1 \\\/ RN R . N\ 7 AD, o

Genehmigungsbehérde anzuzeigen.

Die MaRnahme kompensiert selbst im worst case den Verlust maglicher Fortpflanzungsstatten - auf die Besonderheit der
aktuell geplanten Baumafinahme - siehe Kap. 7 obeén, wird nochmals verwiesen. Der Erhaltungszustand der lokalen
Population ist nicht gefdhrdet
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Archiologische Funde

i h §§15, 16 DSchG NRW sind zu beachten. Bei Bodenb: firetende arch&ologische Funde '

Entwurt L Aulstelung x{rihzeitige Offentichksitsbeteligung 2. Auslegungsbeschiuss L. Beteiligung der Behérden 9. Ausfertigung 5:1 B;::&T;uzig:\:n;;cezfn:inde alchntere o:ﬂm?béhiifde odere ldeiq T.r:/:\?rg: rfl?re g::e:\:::kr:al:;legoe iﬁ'll ;heeinland overath

Der Bau-, Planungs- und Umweltaugschuss der Der Vorentwurf dieses Planes hat zur frihzeltigen Der Bau-, Flanuzig- und Umyveltausschuss der Stadt [ Gemén § 4 Abs. 2 BauGB wurden die Behérden Es wird bestétigt, dass der Inhalt dieser Satzung mit Aulenstelle Overath, Gut Eichthal , 51481 Overath, Tel.. 02206/9030-0, Fa)é: 02206/9030-22, unverziiglich zu melden.' ‘ (§ 1 3 B au G B)

Stadt Overath hat am @ 2. <1d. gemafn OffentiichKeitsbeteiligung gemak § 3 “1 BauGB Overath hat am A7 Te., beschlossen, den und sanstigen Trager &ffentlicher Belange, deren seinen Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Boden-denkmal d Fundstell ind achst randert erhalté Die . Weisung d LVR-Amt fil

§ 2 Abs. 1 BauGB die Aufstellung eines nach ortsiiblicher Bekanntmachung-auf der Bebauungsplanentwurf samt Begriindung geman Aufgabenbereiche durch die Planung berlihrt Schrift und Text mit den hierzu eingegangenen SUreensmaT S . kg il zun?c il i n © L = O th M i |. d N

Bebauungsplan fiir den Geltungsbereich dieses Hompage der StadtQverath § 3 Abs, 2 BauGB &ffentlich auszulegen. werde) :Pﬁnzgh,?ft Schreiben Beschliissen des jewells zusténdigen gemeindlichen Bodendenkmalpflege flir den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten. Ve ra - a rl a I n e n o rd

Planes beschlossen. (https:/fwww.overath. ntliche- P A vomgisl £ v:; aufgefordert, bis Gremiums iibereinstimmen und dass die flr die
VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH g U Bekanntmachungen) spwieNim Amtsblatt der Stadt “ @) o T 2u ?@f\.f zu diesem Plan mit Begriindung Rechtswirksamkeit maRgebenden ‘
Mangtrichtar Straa 8, 41812 Erkielérs [ ST Overath am.........«"....... in derZeit \% i =y Stellung zu-nehmen. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind. Alle Hinweise des Bebauungsplanes Nr. 83 ,OV-Marialintien Nord“ bleiben von der 1. Anderung des Bebauungsplanes
Telefon: 02431 - 97318 0, eMall: info@vdhgmbh.de e VOM il Pis ‘ "‘.' - %) / [ TP =) /" Y 4 9 \ unberiihrt.

oh % /) UM ...... el Offentlich ausgeleg N\ y A | =W S o L
oXermaory ¥ ‘ OL/O Yo7 T £, 0% /it A2 rT
Datumi / Unterschrift Birgermeister Datlim / Unterschrift Birgermeister Datum / Unterschrift Biirgermeister Dattim / Untérschrift Burge Da \m‘l.( Unterschrift Biirgekphelster REChth ru nd Iag en
. . .- vy m 0 3 . 3 3 R .‘"I

Plangrundlage 2. Bekanntmachung der Aufstellung \A\Fruhzaltlge Behdrdenbeteiligung 6. Offentliche Auslegung 8. Satzungsbeschluss 10. Bekanntmachung Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
Dieser Plan wurde auf Grundlage des amtlichen Der Beschluss Uber die Aufstellung dieses Gemal-§ 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behrden und Dieser Plan hat mit Begriindung geman Der Rat der Stadt Overath hat den Bebauungsplan GemaR § 10 Abs. 3 BauGR ist dieser Bebauungsplan .
Katasters mit Stand vom Dezember 2016 erstellt. Bebauungsplans wurde auf der Homepage der sonstigen Feager dffentlicher Belange, defen § 3 Abs. 2 BauGB nach ortsiiblicher am X2, 4F gemals § 10 BauGB mit als Satzung am/gao A Fauf der Hompage der | Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786),

Stadt Qverath (hitps://www.overath.de/ceffentliche- Aufgabenberetshe durch die Planupg berlihrt Bekanntmachung auf der Hompage der Stadt Begriindung als Satzung beschlossen. Stadt Overath (https://www.overath.de/oeffentliche- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt

Bekanntmachu gan%sm}e im Amtsblatt der Stadt werden kénnen, chreiben Overath (https://www.overath.de/oeffentliche- Bekanntmachungen) sowie Im Amtsblatt der Stadt gesndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057) ’

Overath am~ -f-,“?a 4. ortstiblich bekannt VOM ...vvvvoennenn: VOMGigS€T Planung unterrichtet Bekanntmachu aanowi}im A;p(;?latt der Stadt Overath ortsiiblich bekannt gemacht worden. Hiermit Y T ' Projektmanagement GmbH, Maastrichter StraBe 8, 41812 Erkelenz, Tel.: 02431/97318 0

gema e b\ und aufgefordert, sich ‘ _ Over:a}a ! -59/ Prom Gk (2.1 7 bis trat der Ingsplan in Kraft. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt geandert

A ZUM oo e .hierzu zu ulermn. 2umes T ?ﬁgnﬁenﬂl ausgelegen. B S durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23.01.2018 (GV.NRW.S.90), 1 2 1
\ B & a4 LGN T ! -Nr.* -R- - - - - . . .
% 00y G\ 4\ & ) Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom 01.03.2000, | Z-NF: PM-B-16-133-BP-01-02| MaBstab: 1:500 Stand: 3.06.2018
OR% )/!/"."9‘, 2/‘@;/ = o W”/o?p/ zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).
Datufn /Unterscheift Blrgermelster m / Unterschrift Biirgermeister Daliim/ Unters dﬁﬂzﬁrgermeister 1/ Unterschrift Blrgermeister bearbeitet: von der Linde gezeichnet: Michalke




