TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

» 4 Art dechaulichen Nng_ﬂnnn
(gem 59 Abs | Nr 1 BauGH)
1.1 WA - Aligemeine Wohngebiete (gem. § 4 BauNVO)

GemaB § 1 Abs 6 Nr 1 BauNVO wird festgesatrt, :ua.
nicht

Abs 3 Baulvo
WRrge

Gemall § 9 Abs 3 BauGB wird i.V.m.
Erdgeschosses, innerhalb der so
Garagan zulassig sind

12 Abs. 5 BauNVO
gekennzeichneten

dal in Teilen des

1.2 MI - Mischgebiete [gem. § 8 BauNVQ)

Gemall § 1 Abs 5 Nr 1 BauNVO wird fesigesetzt. dall de nach § 8 Abs. 2 BauNVO a8
gemain ....Iasslgerl Nutzungsarten

Nt & Gartenbaubetriebe,
Nf 7 Tankstedlen,
Nr 8 Vergnugungssidtien | 5. des §4a Abs 3 Nr 2 BauhViO,

nicht zulissig sind.

Gemal § 1 Abs 6 Nr. 1 BauNVO wird fesigesetzt, dall die nach § 6 Abs. 3 BaulNvO
ausnahmswese ten nicht des wergen

2 Steliplatze und Garagen
{gem. § 3 Abs | Nr 4 BauGB)

21 Gemalh § 12 Abs5 BauNVO sind und e der
Uberbaubaren und aul den dafir festgesetzien Flachen sowie In den seifkichen
Apstandsflachen |Bauwich) zulissig

2.2 innerhalts der mit WA ¥ i il sind und
Garagen nur snnerhalb der Gberbaubaren und aut den dafir fesigesatzien Fla:hen zulissg

3. Uberbaubare Grundstiicksflichen
3.1 Ausnahme zu den Baugrenzen

Gemal § 23 Abs 3, satz 2 und 3 BauNVO dirfen die der

festgesetzten Baugrenzen um + 5,0 m verschoben werden, Die im Bebauungsplan
maximal G he darf durch diese Anderung jedoch

nicht uberschritten wetden

It und .kn n_Biumen und
ul hmen zum S ur e und zur ung von
Natur und [,Egmfl gem. § 9 Abs. 1 Nr, 20 und 26a BauGB
4.1 Ei gs- und h
411 Die im Pl Einz Heclmnundﬁahﬂlmmsmdw

BaumaGnahman gama& DIN 18920 zu schi

4.4 Beg gs- und ' L)

AIIngmewmmrz-—‘“ g “Xinde tarl s
B0 % deg he ge- werder.

Dhe Ubrigen Flachen c!es sncderspl SN mit st L ten Baumen |
Strauchem ;emau*n!r unier 445 g Aren Iu i und zauernaft 8

#rhaften. Essino 57 yubbdume und o m’ Pllanzflacha mn Strauch nu pllanzen
innerhalb der festoe setzien Fiachen fur den Kindersgweiplatr sind gifbige Genolze (Faut
und Liguster) sndus)

4 4 7 Innerhaic der ‘esigesetzten Flachen flr Enzei- .~d Dopoeihauser 5t @ Grundstuck

Oostbaum oder ewt snhewmuscher kiesnkromger Lavobaum als Hochstamm 1415 g

gemal der Artenkists u pi ung ft zu srtaten
443 Als Einfriedungen sind ym Beresch der an WA - Alig Waohngeceste
Hecken (i B80/100) ruldsssg Motwenoige Zufahrien und Zugange

sind innerhalt der E-nfnecungen zulassig

444 Die A n,,,,’_ fischa =t
der Zweckbestimmung "Wiese' ist de vorhandene Vi 2sa zu smu:zen und als autensie
Wiese daverhaft zu erhaiten Die g G0 3 und B -
unzulgssiy Die Mahd ist ein- zweimal jahrlich durchz:.*uhren
445 der f U mit dar 2 rg
‘Wiese' sind b he G. E W Etnrsets | S
/ iy gen und dausmafl zu unferhaten Irnerhait deser
W U sind n emner Grole von 1.245 rn anaulegen T

hen und die B
Mengen zu bepflanzen

sind 1 den nad Adten urd

Biaume

Stammumfang mindesténs 16/18 cm

‘Acer campestra Feidanarm (4 Stek)
Carpinus betilus Hartuche (3 Sick)
Duercus robur Stielmiche 13 Sick)
Chudrcus petrasa Trautensiche (8 Sick)

Prunus avium Vogsarsche. 300/350 cm (8 Stck)

Sorbus aucupana Eberesche ‘Vogelbeere, 300/350cm (3 Stck)
Striucher

100/150 em hoch, Pllanzabstand 10x1.0m

Corylus avellana Hasel

Ligustrum vulgare Ligtrster

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Heckenrose

Salix caprea Sabweride

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Sorbus aucuparia Vogelbeere

448 !nﬂerhﬂlb der feafgeeemen éffentlichen Grilnflichen mit der Zweckbestmmung
ist die feuchis Wiese als ein- oder zwesschirige Wiese zu
nﬂepen Das Mahg'ul ist abzufahwen. Die Mahd hat bei u'mnen Bodenverhaltnissen oder

und das Befahren ist im Bereich der Kronentraufen urltulasw

41,2 Der im Plang » OF ist soweil erford gemall DIN 18815
auf dem t n und in den nicht bebauten Bereichen in

der wrspringlichen Dicke wieder L Boden darf

werden.

4.1.3 Die N frentli Grinfi mit der 2y i Fi iese’ st zu

erhalten. Eine | durch  Befat

. (') g und sonstige
baubedingte Nutzung ist nicht zulassig

414 Auf den b des mit WA’ gekennzeichneten
Wi - ist der 50 gekenn:sl:hmlnn Fl.ﬂu\e eine

| durch Bef Bau m und g

Nutzung nicht zuldssig. Die Flache feuchte

Muide ist zu schitzen und zu E‘hi!tan

Fur die Daver der Bauarbeiten sind die feuchte Mulde und die Obstwiese durch sinen
Schutzzaun zu sichermn

4.2V id und Mi
Fir den Oberbelag von Fi und von F im Bereich der Stelipiatzanlagen
diirfen nur durchlassige Pl del werdén Die Stellplatzftichen
sind nur in wnaruubundarm Oberflache zulassig, =

a

H

4.3 Regenerationsmalinahmen
Die durch die in A h Fisichen sind [ewsils nach
Abschiul der Inanspruchnahme bzw, vor der Bep! g abschnil bl dig zu
lockem. Bal Fertigstellung dieser Flachen der \ i Ist bis zur
Bepllanzung in der nachsten Pflanzzait ain di (zB i i Die

Wiezen- und Rasenfldchen sind sofort nach der Ferligstallung zu begrinen.

von Hand bezw. mit mit g Zu m’nlger- Gaf
aufkommender Gehalzbewuchs ist |ahrl'u:,h zu entls Die Verwend g won Dang
und Bioziden ist I+ der f fentlich i mit der
Z i " sind Gehol ppen im Umfang von 1.000 m* und
Baummlanznngen n Iclgender Dichte und mit den nmolgam aufgal unden Arten gemall
9 gledtp: I und
zu unlofhalmn
Biume
g mindestens 14/16 cm
Acer pseudoplatanus Bergahom (3 Sick)
Carpinus batulus Hainbuche (6 Stck)
Fraxinus excelsior Eschae (4 Stok)
Quercus robur Stieleiche (3 Stck)
Striucher

1001150 cm hoch, Pllanzabstand 1.0x1.0m

'Wa monogyna
FEorcus aucupana

fir Singrunurgspllanzungen sind

amm - Stammumfang mincestans 1818 cm

LS patrasa
5 laevigata Rotdorn

VWeildorr 200/250 cm

Eberesche Vogelbeere. 3007350 cm

" Straucher, 100/130 cm noch

Amelagncher i@mancks Falsermma
Corus sanguinas Hartrege!
Corylus avelana ~asel
Ligustrum vuigare
Prunus spincsa
Rnamnis franguia
Rosa canina

Saln caprea
Sambucus nigra
\Abgrnum (antana

Bodendecker, Stauden

Frauenmantel
Knaue!glockenbiume
Pfirsschbiatinge Glockenblums
Tranendes Herz

Eprmedim Frohnisien Elfenblume

Alcnamilla molles
Campanula glomerata
Campanula persicifolia
Dicentra sumia

Geranium endressi Storchschnabel
Geranum macrorrhizum Storchechnabel
Heuchara r;.nt Purpurgiockchen
Hed Efsu
Hypericum maseranum Johanmskraut
Iberis sautis Schleifenblume
Lauar.uula angustiona Lavendel
¥ Buschmalve
Pappeimalve
a Flammenbilume
Po-en Ilia Klondike Fingerstrauch

Rosa Weils 3 d de Rose

Rosa The Faury' bodendeckende Rose
Salvia nemorosa Salbei
Spirea decumbens Smerstrauch
Sympharicarpos ‘Hancock” Schneebeers
Veronica incana Ehrenpress
\eronica teucrum Ehrenprets
‘Vinca minar Immergrin
. Vo n tz schadlic mwelteinwirkungen
(gem. § 5 Abs.1 Nr.24 BauGB)
dar g Fi sind gemall DIN 4108 fur Aufenthaftsraume

(Wohn- und Schiafr gende i

see| ()7 6 von R'wies = 40 dB

sesl ich Il von R'wms = 35dB

mum| g ich I von R'sm = 30 dB

ib der L iche |l - IV sind Fenster- und Fenstertlren von Schiafraumen

nur-mit scl Liflung hiungen zulissg, die eine vom Offnen des Fensters
ghge Luftung bei gleict

Alternativ sind anstatt der Loftungseinrichtungen “in den Fenster- und Fenstertiren

schaligedammia Wandlufter zilassig

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Corylus avellana Hasel

Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Heckenrose 1. Fassaden

Saliy gaprea Sahwei

Salix cinerea Aschweide Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzuldssig
Vibumum opulus Wasserschneeball

447 der | &t mit  der Kunststoff- und

und sowie bunte Platten und spiegeinde baw. reflektisrende

(Art nach Wahl) als Hochstamm mind 14/1R.em. zu

i
‘Ot i mind 16 O
pllanzen =
4.4 8 Innerhalb der mit Signalur m Flachen sind foig Arten der
Bepllanzung in einein Abstand von 1,0 x 1,0 m zu verwenden: Erle und verschiedene
Weidenarten z.B. Salx aurita, Salix caprea, Salix purpurea, Salix repens argeniea

448 dar ist nach jeweds 5 Steliplatzen en
Laubbaum anzupnamen umd 2u erhalten. Es konnen i g Arten
warden: und F . Die B heiben sind mit 1 Pflanzen
o d der Zu begri

-
4.4.10 b der f enth Strall sind 12
standortgerechie Baume gemal der zu pil und ft zu erhalten, ggf
Zu ersetzen,

2. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachform sind bis auf die Gemeinb ha nur geneigte Dacher mit Dact
> 30* zulassig. Ly
Fur den Bereich der i he sind 75% der kinfligen Dachflachen

mit geneigten Dachern auszuflhren

Fur bauliche MNebenanlagen und Garagen gelten die Anforderungen bezbglich der
Dachnelgungen nicht

Auf dem Bruch

3. Dachgauben und ni SR

und Dx h sind in einer 1 bis zur Halfte der S
jeun;lllgen Traufiange zulassig. Die | g g { der D chnitt darf nicht
brefter als 2,50 m sein. R
Sie missen und von den j igen Giebeln bzw. Gebaudatrennwanden mind.

1,25 m entfamt sein,

C. KENNZEICHNUNGEN (gem. § 9 Abs. 5, Ziffer 1 und 2 BauGB) e

1. Das Bergam! Duren weist dalk |
umgegangen st und das dieser moglicherweise auf das Planoenlel schachgsnr:l gimwirken

kann und daraus gaf bauliche Sicher werden.
Nach A des [+] ibers, der 9 AG aus Essen, sind bei der
Bebauung der Flachen (bei Maft ich: |
-starke fi F im Verbund mit Wand- und Bo-
dendrainagen,
Trennfugen, vor allem bei grof L e
2. Im b gungsverfahren st durch h (ber die Be-
schaffenheil des Baugrundes sowie falls erforderfi bauliche Sicherungs-
isen, dafl eine g sein wird. >
D. HINWEISE
1. Die Altenberg Muuﬂwerlce GmbH weisen als ehemaliger Betreiber der Gruoa Loderich
daraufhin, dafl sich der ht der Grube

befindet und dieser zum Zweche einer spalemunchveﬂullung jederzeit zuganglich blelben
mufl und nicht Uberbaut werden darf

- 2, Es wird daraufl dal | b des Plangeb a it Schicht-
und Hangwasser zu rechnen kst . ¥
3 Das Landesoberbergamt weist darauf hin, dafd for die im Bereich des Plangabmm Tra
T Lf.luanch. , keing
der € i der T; rrn Baraﬂ:h ner Tagesofinung
gemacthe!ﬂen konnen. Ein"Na ‘oder Abg der oder -
ein Emsmrzan dar Tagesofinung lalt sich auf Dauer g nicht ausschli Wor
ginngeg ist daher dia S ""'zu‘r‘
4. Bai den und -befunde oder
ieri umj i Lebens aus erdgeschichtiicher Zeit sind gemaB

Geseiz zum Schutz und zur Pilege der Denkmaler im Lande Mordrhen-Wesifalen
[Dunmalschulzpeselz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV NW. S277/SGV NW.224) dem

Amt far B in Bonn zu melden, Dessen Weisung
fr den Forigang der Arbeiten ist abzuwarten
E. EMPFEHLUNGEN
1. Zur V g der h und g Wertigkeit wird eine

Begrunung der Fassaden und Dacher empfohlen.

s




