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RECHTSGRUNDLAGEN

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG
VOM 08.12.1986 (BGBI. | 5.2253), SOWIE DAS BAUGE-
SETZBUCH |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG
VOM 27.08.1997.

. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG,
Bau NVO) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977
(BGBI. | §.1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS-
VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | $.132), ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG
VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS-
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ)
VOM 22.04.1993 (BGBI. | 5.466)

N

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST-
FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONW) |.D.F.D.
BEKANNTMACHUNG VOM 07. MARZ 1995 (GVBI. 1995,218)
BERICHTIGT AM 12.10.1985 (GVNW S. 982)

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT-
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES
gPLANZElCHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM

8.12.1990 |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991
(BGBI. | §.58)

5. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-
WESTFALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT-
MACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S. 666) ZULETZT
GEANDERT DURCH DAS GESETZ VOM 20.03.1996
(GVNW S. 124)

DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES
(BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986 (BGBI. | 5.2253)
DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT/GEMEINDE
vomd 3. --him# - @ AUFGESTELLT WORDEN.

DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ-
BUCHES (BauGE) AUFGRUND DES RAFSBESCHLUSSES
vomz 5, Aug,. Winoerzervom | 9, Okt, 98
Bis .2 [} Noi. . YOFFENTUICH AUSGELEGT WORDEN.
DIE OFFENLEGUNG WURDE AM {} §  {Jkt, SBRTs-
UBLICH BEKANNT GEMACHT. :

DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT
schreiseN vomi) ¥, (k. Y8on per austecune
BENACHRICHTIGT.

OVERATY ., 18 Marz 1995

STADT- /-GEMEINBEDIREKTOR

DER RAT HAT DIESEN BEBAUUNGSPLAN GEMASS § 10

T

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO )

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs.2 und 3 der BauNVQ )

® @ @ Lirmpegelbereich IV :
4 ¢ ¢ Larmpegelbereich IIl :
4 E

VERKEHRSFLACHEN
(§9Abs.1 Nr.11 BauGB )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzun
(gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.1 MI - Mischgebiete (gem. § 6 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dall die nach § 6 Abs. 2 BauNVO all-
gemein zulassigen Nutzungsarten

Nr. 6 Gartenbaubetriebe,
Nr. 7 Tankstellen,
Nr. 8 Vergnigungsstatten i.S. des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO,

nicht zuldssig sind.

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dal die nach § 6 Abs. 3 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

2. Stellplédtze und Garagen
(gem. § 9 Abs.1 Nr.4 BauGB)

Gemal § 12 Abs.6 BauNVO sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der (iberbaubaren
und auf den dafiir festgesetzten Flachen zuldssig.

3. Erhaltung und Anpflanzung von Biumen und Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und 25a BauGB

3.1 Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen

Die im Plangebiet vorhandenen Ufergehdlze sind zu erhalten und wahrend der BaumaB-
nahmen durch geeignete BaumaRnahmen zu schitzen. Abgéngige Bédume sind durch Neu-
anpflanzung eines Baumes (Schwarzerle oder Bruchweide 100/150 cm) zu ersetzen. Gelédn-
demodellierungen und baubedingte Nutzungen sind im Bereich der Kronentraufen unzulds-
siig.

3.2 Vermeidungs- und MinderungsmaRfnahmen

Fir die Herstellung der Stellplatzflichen dtrfen bei den Deckschichten sowie dem Un_terbau
nur Materialien verwendet werden, deren Wasserdurchlassigkeit gewahrleistet ist, wie z.B.
wassergebundene Decken, Rasenfugenpfiaster oder groifugige Pflasterungen.

3.3 Begriinungs- und AusgleichsmaRnahmen

Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ‘Parkanla-
ge’ ist eine Baumreihe aus hochstdmmigen Laubbdumen einer Art mit einem Pflanzabstand
von 8,0 m geméR der Artenliste zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume
sind durch Neupflanzungen gemaR der Artenliste zu ersetzen. Unterhalb der Baume ist ein
mindestens 6,0 m breiter Streifen mit Bodendeckern und Stauden dauerhaft zu begriinen.

Bdume

Hochstamm - Stammumfang mindestens 16/18 cm
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Eodendecker, Stauden

Chaenomeles japonica Scheinquitte
Alchemilla mollis Frauenmantel
Geranium endressii Storchschnabel
Geranium macrorrhizum Storchschnabel
Hedera helix Efeu
Hypericum moserianum Johanniskraut
Lavandula angustifolia Lavendel
Potentilla ‘Klondike' Fingerstrauch
Potentilla ‘Goldfinger’ Fingerstrauch

bodendeckende Rose
bodendeckende Rose
bodendeckende Rose
bodendeckende Rose
bodendeckende Rose

Rosa 'Moje Hammarberg'
Rosa 'The Fairy'

Rosa 'Weille Inmensee'
Rosa 'Rosa Immensee'
Rosa 'Rosa Mainaufeuer'

Spirea decumbens Spierstrauch
Symphoricarpos 'Hancock' Schneebeere
Veronica incana Ehrenpreis

Innerhalb der festgesetzten &ffentlichen Griinfliche mit der Zweckbestimmung ‘Uferbe-
reich’ sind Geholze der nachfolgenden Artenliste in der Kombination mit Ra-
sen/Wildkrautflurbereichen anzulegen. Auf 40 % der festgesetzten Flachen sind Gehélze zu
pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Es sind insgesamt 12 Baume zu pflanzen und ggf. zu
ersetzen. Die Stréucher sind in Gruppen zu je mindestens 5 Stiick einer Art zu pflanzen. Die
tbrigen 60 % dieser Flachen sind als Rasen-/Wildkrautflur in einer Breite von 3,0 m zu ent-
wickeln.

Béume
Stammumfang mindestens 14/16 cm

Fraxinus excelsior Esche
Quercus robur Stieleiche
Salix fragilis Bruchweide
Tilia cordata Winterlinde
Sorbus aucuparia Eberesche
Ulmus laevis Flatterulme
Straucher

60/100 cm, Pflanzabstand 1,0 x 1,0 m

Salix triandra Mandelweide

Viburnum opulus Gewoéhnlicher Schneeball
Prunus padus Traubenkirsche
Crataegus monogyna Weilldorn

Corylus avellana Hasel

Rhamnus frangula Faulbaum

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Im AnschluB ‘an den Uferbereich ist auf der nichtiberbaubaren Grundstiicksflache des fest-
gesetzten Mischgebietes eine 2,0 m breite, freiwachsende Hecke aus (iberwiegend einhei-
mischen Laubgehélzen der Artenliste anzulegen und dauerhaft zu pflegen.

Stréucher

60/100 cm, Pflanzabstand 1,0 m

Cernus mas Kornelkirsche
Ceornus sanguinea Roter Hartriegel
Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen
Forsythia intermedia Forsythie
Prunus spinosa Schlehe

Ribes sanguinea Johannisbeere
Rubus fruticosa Brombeere
Syringa vulgaris Flieder
Corylus avellana Hasel

Viburnum opulus
Viburnum lantana

Gewohnlicher Schneeball
Wolliger Schneeball

Crataegus monogyna Weildorn
Ligustrum vulgare Liguster
Rosa canina Hundsrose

0 eh h
(gem. § 9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

6.1 Innerhalb der gekennzeichneten Fassadenteile sind gemaR DIN 4109 fiir
Aufenthaltsrdume (Wohn- und Schlafrdume) folgende SchallddmmaRe
einzuhalten:

Schallddmmaf von R'w.res = 40 dB
Schalldédmmal von R w,res = 35 dB

GRUNFLACHEN
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB )

DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG
VOM 27.08.1997 (BGBI. | §.2141) IN VERBINDUNG MIT
DEN §§ 7 UND 41 DER GEMEINDEORDNUNG FUR DAS
LAND NORDRHEIN-WESTFALEN IN DER FASSUNG VOM
14.07.1994 (GV NW S.666) AM 2!, Fah - qa
ALS SATZUNG BESC

PLANGRUNDLAGEN

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES RATES

vom?. 3. Juini . QIWURDE GEMASS § 2 (1) DES BAU-
GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08.12.1986
(BGBI. | 5.2253) AM} %. . Lyehi QPRTSUBLICH BEKANNT
GEMACHT.

OVeRrATHoen | 5. Map 1999

~ STADT-/ GEMEINDEDIREKTOR

ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN
AUFGRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN UND
BEDENKEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG MIT § 3 (3)
DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURCH BESCHLUSS-
FASSUNG SEs-RatEs VoM . 9. £ . Jan. . 99

AT 0. ” M »\‘.‘; E2 R 4 G GRS
URGERMEISTER [ RATSMTGL/
N 0

ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT
DEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGEN-
WARTIGEN ZUSTAND UBEREINSTIMMT UND DIE FEST-
LEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEO-
METRISCH EINDEUTIG IST.

OFFENTL.BEST.VERM.ING.

NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG

avg 3, Loril GBerFOLGTE DIE BETEILIGUNG DER
BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS § 3 (1) DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM
27.08.1997 (BGBI. | §.2141).

O\EQAJ'H oen. | 8. Marz 1999

STADT- / GEMEINBEBIREKTOR

EINE ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 3 (2) IN VER-
BINDUNG MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (Ba )
ZU DEN ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN N, DER
OFFENTLICHEN AUSLEGUNG ERFOLGTE

VOM <o v BIS.......

“DEN.........19

STADT- / GEMEINDEDIREKTOR

DER BEBAUUNGSPLAN IST GEMASS § 10 (3) DES
BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG.
VOM 27.08.1997 (8GBI. 1 5.2141) AM. .1 8. Marz 1990
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KENNZEICHNUNGEN UND
NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
(§ 9 Abs.5 und 6 BauGB und Wasserflachen )

Innerhalb der Larmpegelbereiche lll + IV sind Fenster- und Fenstertiiren von
Schlafrdumen nur mit schallgeddmmten Liftungseinrichtungen zulédssig, die
eine vom Offnen des Fensters unabhéngige Liiftung bei gleichzeitigem
Schallschutz garantieren.

Alternativ sind anstatt der Liiftungseinrichtungen in den Fenster- und
Fenstertiiren schallgedammte Wandlifter zuléssig.

6.2 Aufgrund der erheblichen Belastung der Boden mit Schwermetallen, ist die
géartnerische Nutzung zum Zwecke der Lebensmittelerzeugung sowie die
Nutzung als Kinderspielplatz im gesamten Plangebiet zu unterlassen.

6.3 Alle Vegetationsflachen sind mit einer mind. 30 cm méchtigen Schicht
unbelastetem kulturfahigem Boden zu tibererden.

6.4 Im Bauantragsverfahren ist die Untere Abfallwirtschaftsbehérde zu beteiligen.
Sollte im Rahmen der BaumaRnahme Bodenaushub erforderlich sein, ist die
ordnungsgeméfe Entsorgung des belasteten Aushubmaterials durch den
Bauherrn nachzuweisen.

6.5. Im Bauantragsverfahren ist die Standsicherheit der geplanten MaRnahme
mittels eines durch den Bauherrn vorzulegenden Gutachtens nachzuweisen.

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fassaden
Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegeinde bzw. reflektierende
Kunststoff- und Metallmaterialien.

2. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachform sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen > 30° zuldssig.

Fur bauliche Nebenanlagen und Garagen gelten die Anforderungen beziiglich der
Dachneigungen nicht.

3. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtlange bis zur Halfte der
jeweiligen Gebaudetrauflinge zuléssig. Die jeweilige Einzelgaube / der Dacheinschnitt darf
nicht breiter als 2,50 m sein.

Sie missen untereinander und von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwinden mind.
1,25 m entfernt sein.

C. KENNZEICHNUNGEN

Gemal § 9 Abs. 5 Ziffer 3 BauGB ist der gesamte Bebauungsplanbereich als Flache
gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

D. HINWEISE

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archéologische Bodenfunde und -befunde oder
Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind gemaR
Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmdler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.277/SGV NW.224) dem
Rheinischen Amt fiir Bodendenkmalpfiege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung
fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

2. Das Forstamt Bergisch Gladbach weist daraufhin, daft bei Bauvorhaben, die weniger als
100 m vom Wald entfernt sind, auf der Grundlage von § 46 Landesforstgesetz beim Einbau
einer Feuerstelle fiir Festbrennstoffe der Schornstein durch eine geeignete, nicht rostende
Funkenfangvorrichtung abzusichern ist, um das Austreten glihender
Verbrennungsriickstdnde zu verhindern. Der Nachweis der Erflllung der Auflage ist der
zustandigen Bauordnungsbehérde vor Inbetriebnahme der Feuerstelle unaufgefordert mit
einer Bescheinigung des Bezirksschornsteinfegermeisters oder des Bauamtes der Stadt zu
erbringen.

3. Mit Abgabe der Bauantragsunterlagen ist die Eintragung einer Grunddienstbarkeit mit
folgendem Wortlaut nachzuweisen:

1. Im Grundbuch des Amtsgerichts ........... VON ..o «Hand.......... , Blatt ............., ist Herr /
Frau.............. als Eigentiimer des Grundstiicks der Gemarkung ............, Flur........... ‘
Flurstiicks-Nr ......... eingetragen.

Dieses Grundstiick wird nachstehend als herrschendes Grundstiick bezeichnet.

2. Im Grundbuch des Amtsgerichts ........... VO oveaneing o Bend ., Blatt ............., ist Herr /
Frau ...(Bauwilliger)........... als Eigentiimer des Grundstiicks der Gemarkung ............ , Flur
........... , Flurstlicks-Nr ......... eingetragen.

Dieses Grundstiick wird nachstehend als dienendes Grundstiick bezeichnet.

Das herrschend Grundstick ist ein Waldgrundstiick.

1. Der jeweilige Eigentiimer des dienenden Grundstiicks hat entschédigungslos und
unentgeldlich die Erhaltung des Waldes auf dem herrschenden Grundstiick und die durch
die Nutzung des herrschenden Grundstiicks als Wald verursachten Beeintrachtigungen,
insbesondere durch das Umféllen von Baumen und das Abbrechen von Asten sowie
nachteilige Wirkungen wie z.B. Laubfall, Uberhang und Wurzelwachstum, zu dulden und
stellt den Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks von allen eigenen Anspriichen und
Anspriichen Dritter frei.Die Duldungspflicht erstreckt sich ausdriicklich auf jede Art des
Baumwuchses auf dem herrschenden Grundstiick. Sie endet erst mit der eindeutigen
Aufgabe der Nutzung des herrschenden Grundstiicks als Wald, nicht schon in Fallen der
Endnutzung und Wiederaufforstung des Grundstiicks.

Die Haftungsfreistellung des jeweiligen Eigentiimers des herrschenden Grundstiicks
entféllt, wenn dieser seine Verkehrssicherungspflicht grob fahrldssig oder vorsétzlich
verletzt hat.

2. Zur dringlichen Sicherung der vorgenannten Duldungspflicht
bewilligt und beantragt
der Eigentlimer des dienenden Grundstiicks die Eintragung einer
Grunddienstbarkeit
zugunsten des jeweiligen Eigentiimers des herrschenden Grundstiicks an dem dienenden
Grundstiick an néchstoffener Rangstelle im Grundbuch.

IV.

Ein gesondertes Entgelt fiir die Einrdumung der vorgenannten Grunddienstbarkeit ist vom
Eigentiimer des herrschenden Grundstiicks nicht zu erbringen.

v

Die Kosten dieser Urkunde und der Eintragung der Grunddienstbarkeit tragt der
Eigentiimer des dienenden Grundstiicks."

4. Es wird darauf hingewiesen, daR maglicherweise in Zukunft mit einer erhéhten
Larmbelastigung durch Fluglarm zu rechnen ist.
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