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GEMEINDE OVERATH ' BEBAUUNGSPLAN NR. 87/2

UNTERESCHBRACH SUD-OST

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

i. Planungsrechtliche Festretzungen
. F
1.1 Mischgebiet (M1 %8 )

indem mit {$ gekennzeichneten Mischgebiet sind gemaB § 1 (5) BauNVO
nur folgends Nuizungen gemdf3 § 6 (2) BaulNVO zulssig:

§ 6 (2) Ziff. 1 Wohngebzude

Ziff. 2 Geschifts- und Burogebtiude

Zif, 3 Einzethandsisbetriebe, Schank- urd Speise~
wirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs~
gewarbes

Zitf. B Anlagen fur Vervaltung sowie fur kirchliche,
xuttureltle, soziale, gesundheitliche und sportliche’
Zvacke,

1.2 Allgemeines Wohngebiet (WA)

lm Allgemeinen Wohngebict sind gendfi § 1 (5) BauNVO nur folgende
Nutzungen gemif § 4 (2) und (3) BaulNVO zuldssig:
§4(2) Ziff. 1 Wohngebaude

Ziff, 2 dic der Versorgung des Gebicts dienendan Lsden,
Schank= und Speisewirtschaftan sowie nicht stsrenden
Handwericshetriche,

Ziff, 3 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitiiche Zwacke
§ 4 (3) Ziff. 1 Betriche des Beheibergungsgewerbes

Ziit, 3 Anlagen fur Verweliong sowie fur sportliche Zwecke.



1.3

1.4

2.1

2.2

2.3

Sondergebiet (SO)

Im Sandergebiet sind neben Tennishalle auch zugehsrige Nutzungen wie
z. B. Club und Vereintheim, gusironomische Einrichfungen und Verwalter-
wohnung zuldssig .

F,

Hohenlagen von baulichen Anlagen (§ 9 (2) BRauG) im Mischgebict (MI) + (M] &

)

Kl—igemeinen Wohngebiet (WA) und feinen Wohngebiet (WR)

Die Hahe der FuRbodenoberkante des Erdgeschosses darf im Mittel hischsiens
0,50 m Uber Oberkante der vorgelagerien BUrgersteighohe liegen. Ausnchmen
sind iin Uberschwemmungsgebiet zuldssig,

Bei Bepflanzung der mit Bindungen fur das Anpflanzen von Baumen und
Striwchern festgesetzten Fléchen ist eine gemischie Pflanzanordnung von
Einzelbtiumen, Boumgruppen und Buschgruppen zu wishlen. Dabel sind
folgende Gehslize zu verwenden:

Einzelbtume : Ahomn, Birke, Wildkirsche, Eiche und Hainbuche,
ool be il bl 7

Baumgruppen: Fichten und Kieferngruppen

Buschgruppen: HaselnuBl, Schneeball, Hartriegel, Weide, lllex, Rainweide u.a.

Dacheindeckungsmaterialien

Fur geneigte Dicher durfen nur anthrazif- bis schwarzforbone Eindeckungs=
raterialien in Form von Nalurschiefer, Kunstschiefer und Ziegeln ver-
wendet werden, Werden aufgrund der Festsetzung Ziffer 2.2 fur Gaugsn
Flachducher hergestellt, so sind diese einzubiasen odar als Tertassenflachen
plattiert herzustellen.

Dachiorm und -~neigung

Bei der Errichiung von Garegen sind andare als im Bebauungsplan festge-
setzte Dachformen urd Dachneigungen zultssia,

Drempel

Drempel sind nur hei eingeschossiger Bebouung zultssig und zwar
bis zu einer maximalen Hohe von C,50 m Ubar Oberkante Decke.
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2.4 Dachgauben

Dachgauben sind nur bei eingeschossigen Gebtuden mit folgenden
Einschrankungen zuldssig:

Gesamtlinge maximal 1/2 Linge der zugehisrigen Traufe,
Abstiinde von den Origingen jeweils mindestens 1,20 m.

2.5 Milltonnenplaize

Miilltonnen sird sichtgeschitzt aufzustellen, so dufl sie von allgemein
zugtinglichen Bereichen nicht ainzusshen sind.

2.6 Aniennen

Sichibare Rundfunk- und Fernseharntennzn sind bei Gebiuden mit mehr als
zwei Wohneirheiten als Sammelantonnen herzusicilen,

Durch Gemeinderatsbeschlisse vom 22.10.1%30 werden folgende Hinweise im
Textteil zum BP 87/2 - Overath-Untereschbach, Stid-Ost - aufgenommen:
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2. Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Ny. 87/2
- Overath-Untereschbach, Sid-Ost - teilte das Bergamt Siegen
im Schreiben vom 10.2.1%80 mit:

Es wird darauf hingewiesen, da® das Plangebiet des BP 87/2

- Overath-intereschback, Std-0st - von verliehenen Bergwerks-
feldern Ubardeckt wird., Auf die Moglichkeit des Vorhandenseins
von unbekennten oberfidchennanen Grubenbauen aus alter Zeit,
von denen ggf. Einwirkungen auf die Tagesoberfliche ausgehen
konnen, wird daher vorsorglich aufmerksam gemacht.

+) gestrichen gem&f Beschluffassung des Rates vom 1.4.1981
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Dieser Textteil ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 87/2 Untereschbach Sud-Ost

Der Bebauungsplan Nr. 87/2 Untereschbach Sud~Ost ist gemsf § 2(1) BBauG
neueste Fassung . ; ;
durch BeschluB des Rates cerGemeinde Overath vom ... . Zfi 5— //777

oufgestelit worden,
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Overath, den. 7C€//E’C7

BUrgermeister Ratsmit

/m

Der Beschluf} des Rates der Gemeinde Overath zur Aufsteliung dieses Rebauungsplanes

vom 4.5 497 £  worde am 4, &, /9’?’;

ortsiiblich bekanntgemacht,
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Overath, den L. 005" AN
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Der Bebauungs piczn Nr. 87/2 Untereschbach ‘%Uc% Ost :
hat gemaf § Za PGUG ncich orfsubhchc9 d:.mim; c rwnc; in der Zeit

Vo /f C€ // f? bis .. T

affentlich ausgelegen, /
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Gemeindedi F?Edor

Der Bebauungsplan Nr, 87/2 Untereschhoch Sud-Ost
ist gemiiB § 10 BBauG in Verbindung mit den §8 4 und 28 der beme:ndecrdnur

das Land NW und § 103 der Bavordnung fur dus Land MV am., .. LFe A A

vom Rat der Gemeinde Cverath ols Sotzung beschlossen WO

27. 40 49€0 ERTN
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Overath, den
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Der'Bebauungsplardir, 87/2 Untereschhach Std-Ost 0.3 R
ist gemiif § 11 des Bundesbaugesetzes mit Verfugung vom . . .02 141 |

Az.s . Sigdie CR-581 e m/"’/"g"”’ geriehmigt worden.

Ksln, den //X 3' j%/{

---------------

Der Regierungsprésident

b Fenftret

Dieser Plan ist, soweit er gestalterische Festsetzungen beinhaliet, gemdB § 103 BauONW
in der Fossung der Bekarntmachung vom 27.1.1970 (GV NW S, 96), des zweiten Gesetzes
zur Anderung der BeuONW vom 15.7.,1976 (GV NW S. 274) und des ersten Funktional-
reformgesetzes vom 11.7.1978 (GV NW S, 290) mit Verfugung vom heutigen Tage ge-
nehmigt worden.,

Bergisch Gludbach, den

Die Bekarnntfirachung der Genelimigung des Regicrungsprisidentan sowie Ort und Zeit
der Auslegung ist gentiB § 12 BBauG am ... & TA4. 8. 54, erfolgt.




