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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

1.1 WR - Reine Wohngebiete

GemalR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dal die nach § 3 Abs.3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
werden.

BEBAUUNGSPLAN NR. 88 5 B . S

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB wird die Anzahl der Wohnungen je Hauseinheit auf

oo
| maximal 4 beschrankt.
R
B I R KE N W E G S 3. Héhe baulicher Anlagen
Die Oberkanten der Firste und Traufen der zulassigen Wohnbebauung durfen im Mittel

gemal § 16 Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen
nicht Uberschreiten

M- 'I : 500 MaRgeblicher MeRpunkt ist die Grenze Baugrundstiick / Verkehrsflache. Die Hohen
4 A - . sind fir jede einzelne Hauseinheit in der jeweiligen Hausmitte zu messen.

Als Traufhohe im Sinne dieser Festsetzungen gilt die Schnittlinie der Aullenwandflache
mit der Unterkante der Sparren

B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Fassaden

! ! Fur die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:

Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw. reflektie-

rende Kunststoff- und Metallmaterialien.
0 WR 04 o /E\

Gem.Loderich

e TH=maox.3.20m u.mHV. Flur 18
FH=mox. 8.0m u.m.HY 2. Dachformen, Dachneigungen
131.80 : i
e Als Dachform ist ausschlieRlich das geneigte Dach zulassig.
Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift nicht anzuwen-
den.
1!.099'.‘
3. Dachgauben und Dacheinschnitte
3971 Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtlange bis zur Halfte
; sp55 Cinct N der jeweilligen Trauflange zulassig
—+ e 255 binsrerweqg igataer Der Abstand von den jeweiligen Giebeln bzw. Gebaudetrennwanden muf® mind. 1,25 m
\ betragen
C. HINWEISE
2252

1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archaologische Bodenfunde und -befunde
oder Zeugnisse tierischen und pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind
gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfa-
len (Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NW. S.277/SGV NW 224)
dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen
Weisung fur den Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

- TH=mox.6.0m umHY.
FH=mox1050m u.mHYV.

Gem.Loderich
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RECHTSGRUNDLAGEN ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE. BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN ~GRUNFLACHEN KENNZEICHNUNGEN-UND- SONSTIGE FESTSETZUNGEN
oo 1 DIESER PLANIST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUCHES DIESER PLANIST GEMAS 21 DES BAUGESETZ A be * BauGB inimy ! Abs B s . 3 Abs * Nt 2 BauGB und §§ 22 23 der BauNVC § 9 Abs 1 Ni 11 BauGB NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN- UND PLANZEICHEN
BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08 12 1986 (BGBI |1 S 2253 BUCHES (BauGBi AUFGRUND DES RATSBESCHLUSSES ~ 2

1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG DURCH BESCHLUSS DES RATES DER STADT GEMEINDE voM 27 09,1995 'NDER ZEIT vOM 06.111.1995 JOM & Bt ; s sy e 7 S 7 ﬁ mcEnunc e e ek
VOM 08.12.1986 (BGBI. | §.2253), ZULETZT GEANDERT : it e L e ' : Sl o o WU NG , N o 5 i 2 e 1 W 0 FFENE BAUWEISE e GRUNFLACHE £ EHA Rl : o e NEBENANLAGEN STELLPLATEE GARAGEN
DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG VON vom (08,1219  AUFGESTELLT WORDEN Bis 06.12. 1995 CFFENTLICH AUSGELEGT WORDEN : tEs ' ‘ : : BB WR  mcres worncese S [ BRI L e e BTN Lo - - - UMD CEMEHNSCRARTEANLACEN-
INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND BEREIT- DIE OFFENLEGUNG WURDE AM  26,10.1995 ORTS AN NIRDRHEIN-WE STRALE ASSUNG VOM i IMISINNEDE S NGTLRSCHUTZES
STELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS- B REEAIT CENAGHT ; : Ry e B E VR EINZELHAUSER ZULASSIG ) ; B . o e e
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) ROLICH RS ROk A Eick M VERKEHRSFLACHE MIT BESON- DEM LANDSCHAFTSSCHUTZ i s STELL R ATZE-
VOM 22.04.1993 (BGBI. | 5.466) DIE TRAGER OFFENTLICHER BELANGE WURDEN MIT ‘ ¥ DERER ZWECKBESTIMMUNG UNTERLIEGENDE FLACHEN Ga SABASE

¥ SCHREIBEN vOM 30,10, 1995 VONDER ALSLEGUNG —— R DORRE SER-Z s UMGRENZUNG VON GE SAMTAMLAGEN s 668 aRrcen
2. VERORDNUNG UBER DIE BAULICHE NUTZUNG DER : e e - o - HALSE E‘ = 2 = (ENSEMBLES) DIE DEM DENKMAL 163 PERGARAGEN
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, BENACHRICHTIG : MM e St LD e :
Bau NVO) | D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977 et o ? ‘ .
(BGBI. | $.1763), GEANDERT DURCH DIE ANDERUNGS- . - . s R AUS CRUBREN ZULASS EINZELANLAGEN (UN EGLICHE KULTUR o A zucE
VERORDNUNG VOM 23.01.1990 (BGBI. | §.132), ZULETZT OVERATH  ofn[15.04, 1996 T T T T . s = @ DENKMALE), DIE DEM DENKMALSCHUTZ
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEICHTERUNG L 3 UNTERLIEGEN ey RN S e >
kel ML AR AN D BTN G —
VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG UND R N N B B OB S B 0 e o g :
§ o ~ 2 1o = : , - R TR A B R 1 e S
BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (INVESTITIONS- ; i EB A S5 ) - TUUVY  UMGRENZUNE DER FLACHEN MIT E +-BE
ERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULANDGESETZ) : ] /4 —GE-GE—- <esersecesen i : R ZONEN-GESCHWINDIGKEITS U] WASSERRECHTLICHEN FESTSE TZUNGEN = :/7 BRIk
VOM 22.04.1993 (BGBI. | 5.466) P, S~ oYY . o E el i [RedH o) SRR AL , S UND DIE REGELUNG BES WASSER- s STSETZUNG T BELSCHMALENELACHEN-
BURGERMEIS | B A TEED STASF GEMMINDE (TO = T ‘ ENZUNC
s ealia ¢ ST . . ABFLUSSES- 59 4bs 1 N6 BauGE

3. BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WEST- —H-6 e STRASSENBEGRENZUNGSLINIE E WASLERFLACHEN Lg Ll
FALEN (LANDESBAUORDNUNG - Bau ONW) |.D.F.D. el ke ) —a A EMNDE- B AGWEISE
BEKANNTMACHUNG VOM 07. MARZ 1995 (GVBI. 1995, 218) e U STEl UGS RES Rl bSE DR RATES e o T e e T ey MR . A —ENEAHRE D e . . =

e : e e - 5080~ —sonosRceRE ( : ‘Ef' 5 5
vom 08.12,1993  WURDE GEMASS § 2 1) DES BAU AUFGRUND STATTGE GEBENER ANREGUNGEN UN GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VON oUTYT S — B e W WASSERSCHUTZGEBIET
- GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOM 08 12 1986 BEDENKEN GEMASS § 3+2) IN VERBINDUNG MZ§ 3 (3) & 12 1986 (BGBL | S 2253) AM(T.06.1996 | ' UMGRENZU N FLACHEN FUR DIE WAS- -

4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT- o e i . & BALGES “HES (BauGRI OURC S CHLUS BTCUIRIICH REKANMNT GEMACHT WOE | = UBERBALIB ~ A s BAUGRENZE SER CHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ e R A BAMERLANZ N G—
PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES (BGBI 1 5 2253) AM  13.01,1994 ORTSUBLICH BEKANNT Sl Tt A Al R B i SRR R e ity e et --//- BEREICH-OHNE-EN—OND-ASSFAHRT @ DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES BAHNANLAGEN = i
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 - PlanzV 90) VOM GEMACHT FASSUNG DES RATES VOM DAMIT IST DIESER BEBAUUNGSPLAN AM  (07,06.1996 2 = NICHT UBERBAUBARE FLACHEN R = REGENRUCKHALTEBECKEN
18.12.1990 |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.1991 : o . ETlCE 0 UBER SV EMMUNCSEEBIET s NORCEE CHLAGENE CRUNCETUCKEGRENZE
(BGEL | 5.58) Al GEWORDEN

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ~FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF— - - =f - - - -
1 -

5. MASSNAHMENGESETZ ZUM BAUGESETZBﬂc';__g&RER L9 Abs 1 N1 1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVC Gbbe M5 BanisE UND MASSNAHMEN ZUM SEHUTZ, ZUR- 581 BauO-NW-n-Verb—rrit-§-8-4-BauG B i

PES ARTIKELS 15 DES GESETZES ZUR ER PFLEGE UND-ZUR ERHALTUNG-DER- :
DES ARTIKELS 15 DES GESETZES ZUR ERLEICHTE- OVERATHPEY 1504, 1996 LiEh & : ; o /e ABGRENZUNGUNTERSCHIEDLIGHER-
RUNG VON INVESTITIONEN UND DER AUSWEISUNG ; el B R RN E R HANDSCHAFRT- o abee s b b et - o NUTZINCEN
UND BEREITSTELLUNG VON WOHNBAULAND (IN- H i b i - 2B 45 DACHNEIGUNG
VESTITIONSERLEICHTERUNGS- UND WOHNBAULAND- . - | FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF o
GESETZ) VOM 28.04.1993 (BGBI. | §.622) % m UI\AAGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASS- e BEZUGSRUNK T ML LENG. R NG
o . NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND <«——»  FIRSTRICHTUNG il HOHE N METER U NI
l ” EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN = :
6. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- SR B RN RGBSR IRR
N IN DER FASSUNG DER B - STADT. GEMEINDEDIREKTOR BURGERMEISTER RATSMITGLIED e OFFENTLICHE VERWALTUNG = < -~
MACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NW S. 666) e - 1 N ELEKTRIZITAT SD SATTELDACH.~ ™™™ GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
- | _ABWASSER LMGRENZUNG VON ELACHEN ZU Lemad BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES
\J1/ (A | SCHULE /' TRAFOSTATION  \_ / ANPFLANZEN VON BAUMEN . S TRAUCHERN e g
: - : - UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN FD o it
/ S : KIRCHEN UND KIRCHLKHEN ZWECKEN i — iy
NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG EINE ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 3 (2) IN VER O 4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) K2 DIENENDE GEBAUDEAIND EINRICHTUNGEN i GAS ABFALL ‘\1) BAUME 4 STRAUCHER . B
~ -~ ~ ~ e L] -— g e 80m 3 3 -
am 19.01,1995  ERFOLGTE DIE BETEILIGUNG DER BINDUNG MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (Ba e ek ENTRE 7 3 SOZIALEN ZWECKZN DIENENDE 8 807 ANGABE IN M UBER MITTLERER HOH
,, _.1 BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS § 3 (1) DES ZU DEN ANDERUNGEN BZW ERGANZUNGEN NMCH DER A O o o ) GEBAUDE UND B/NRICHTUNGEN ' ' - o O S E:::E UMGRENZUNG VON FYACHEN MIT . v Al
b O S R LA I A e —
. g ; 88 GESUNDHEITMCHEN ZWECKEN DIENENDE BINDUNGEN FUR BEFFLANZUNGEN UND FUR
PLANGRUNDLAGEN BAUGESETZBUCHES :Bdi}eabllmgom FASSUNG VOM OFFENTLICHEN AUSLEGUNG ERFOLGTE .U (@ | o MO BBl DIE ERHALTUNG YON BAUMEN, STRAUCHERN ;
08 12 86 (BGBI | S 2253) .01, VOM BIS . — UND GEWASSERN UND SONSTIGEN BE-
' OM 12.01.1995 | U b S STV |V | KULTUREKLEN ZWECKEN DIENENDE )~ WASSER PFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
BIS 08 02 ‘]995 ] 4 GEBAU UND EINRICHTUNGEN \ — —
ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARS TELLUNG MIT bl _ i SPORALICHEN ZWECKEN DIENENDE L') BAUME (e ) STRAUCHER
DEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGEN ' W L =) PAFERATH-BAUREIS STADTPLANUNC D GERBAUDE UND EINRICHTUNGEN =2
WARTIGEN ZUSTAND UBEREINST . u IULL 8 e i = z TH HOCHSTGRENZE DER TRAUFHOHE
LEGUNG DER STADTEBAULIC® N EN 19 EN . 19 EH JEHNEIDER Lz 14: 16 Q| osT ANPFLANZUNG V@N BAUMEN, STRAUCHERN UND FLACHEN FUR DIE LANDWIRT FT
ME TRISCH EINDEUTIG IST OVERATH .04, 96 : 5065 R SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR
k 1-g270 HOCHSTGRENZE DER FIRSTHCHE LANZU EN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
. ) ; 12741 FH | A | SCHUTZBAUWERK %r-;z\Aé}ECHESS UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE :
‘ Shed FLACHEN EUR WA
RELEGNEER > OBERIRDISCH N -
Me\'\—- kon, oen 22.08.1995 R o A C_D sTRAUCHER
o 1 # UBERBAUBARE FLACHEN ~—
I SFABF-/ GEMEINDEDIREKTOR STADT- / GEMEINDEDIREKTOR = NICHT UBERBAUBARE FLACHEN St DISCH RHALTUNG [@ BAUME (e ) STRAUCHER




