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Leichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Gewerbegebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,8 Grundflachenzahl

Max. H.

maximale Héhe baulicher Anlagen
in m Uber NN

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)

smamasmew Baugrenze

Verkehrsfiachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

- StraBenverkehrsfliGche

e StraBenbegrenzungslinie

Iweckbestimmung:

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschiuss anderer
- ' Flachen an &ffentliche Verkehrsflachen:

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Planungen, Nufzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen
for MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft
(§ ? Abs. 1 Nr. 20 und 25 a BauGB)

: zungen
. Erhaltung von BGdumen

Natur und Landschaft

Umngrenzung von Fidchen fUr MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,

Umgrenzung von FiGchen zum Anpflanzen
von Bumen, StrGuchern und sonsfigen Bepflan-
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Rechisgrundiagen
Nachrichtliche Ubernahme
IS ARS. S mGh * Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma- j
chung vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141), zuletzt geGndert
Umg[enzung von Schuizgebiefan und schufzobjek_ deCh Gesetz vom 23.07.2002 (BGB[- l S. 2850)
ten im Sinne des Naturschutzrechts
* Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Verfahrensvermerke
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt
. gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung
Londsohatisohvizgeblet von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
von Wohnbauland vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466) Der Bau- und Planungsausschuss hat am
i ; 29.10.2002 gem. § 2 Abs. 1 und 4 BauGB die
" 5 * Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 in .
Fiachen fOr Wald
- MR T der Fassung der Bekanntmachung vom 22.01.1991 (BGBI. 1. Anderung des Bebauungsplans  Nr. 91

Sonstige Planzeichen

o o

Grenze des rGumlichen Geltungsbereichs des Be-
bauvungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Sonstige Darstellungen

Bestand
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Planung

Verkehrszeichen

Telegrafenmast

StraBenlaterne

Baumreihe

Laubbaum mit Angabe von Stamm-
und Kronendurchmesser

Laub- und Nadelwald

HShenpunkt in m Ober NN

E@ Sichtfeld

5,00

VermaBung in Metern

| S. 58)

» Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25.03.2002
(BGBI. | 8. 1193)

» Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV.
NRW. S. 568), zuletzt gedindert am 25.09.2001 (GV. NRW.
S. 708)

*  Wassergesetz fUr das Land Nordrhein-Westfalen (Lan-
deswassergesetz - LWG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), zuletzt ge@n-
dert am 09.05.2000 (GV. NRW. S. 43%9) und am 25.09.2001
(GV. NRW. S. 708)

» Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV
NW S. 666/SGV NW 2023) zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 28.03.2000 (GV NRW 8S. 245)
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FUr die Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfs:

Planungsamt Overath

Vay
Overath, den 12..44. 2003 T%"‘

Textliche Festsetzungen
A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(gem. § 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Gewerbegebiete gemaB § 8 BauNVO

Innerhalb des Gewerbegebiets sind gemé&B § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO folgende
Arten der allgemein zul&ssigen Nufzungen nicht zul&ssig:
« Tankstellen
» Anlagen fUr sportliche Zwecke
» Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsfldchen for
den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn das angebotene Sortiment ganz oder
teilweise den Waren der nachstehenden Liste zuzuordnen ist:
* Nahrungs- und Genussmittel, Getréinke, Reformwaren, Tabakwaren
Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, Kérperpflegemittel, Kosmetika
Arzneimittel und sonsfige pharmazeutische Erzeugnisse
Textilien, Bekleidung. Wa&sche, Pelzwaren, Stoffe, Wolle, Kurzwaren,
Handarbeiten
Sportbekleidung und Sportartikel
Schuhe, Orthopdadie
Lederbekleidung und sonstige Lederwaren
Blumen, Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiemahrung
Musikalienhandel, Tontré&ger, Photogerate, Videogerate, Photowaren u.d.
Elektrowaren, Unterhaltungselekironik
Computer und Zubehdr
Feinmechanische und opfische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Silberwaren,
Musikinstrumente .

Stahlwaren, Beleuchtungsk&rper
Heizz und Kochger&te, KOhl- und Gefriermébel, Wasch- und

GeschimspUimaschinen fOr den Haushalt

Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Zeitschriften, Blicher,
Briefmarken, BUroorganisationsmittel

Spielwaren und Bastelartikel, Kinderwagen

Mopeds, Mofas, Fahréder und Zubehér

N&hmaschinen und Zubehér

Haus- und Heimtextilien, Gardinen und Zubehdr

Waffen und Jagdbedarf

Gebrauchtwaren dieser Liste

Eine Ergénzung des zuléissigen Sortiments durch einzelne Warenklassen oder Wa-
renarten der vorstehenden Liste ist ausnahmsweise zuldssig, wenn der Antragsteller
nachweist, dass von dem ergéinzten Sortiment keine schadiichen Auswirkungen im
Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO ausgehen.

Generell zuléssig sind - abweichend von der vorstehenden Regelung - Gewerbe-
betriebe mit Verkaufsfléaichen fir den Verkauf an letzte Verbraucher, wenn der Be-
trieb auf Grund der von ihm ausgehenden Emissionen typischerweise nur in einem
Gewerbegebiet zuléssig ist oder der Verkauf Uber Kioske erfolgt, soweit er der Ver-
sorgung der im Gewerbegebiet Arbeitenden dient.

1.2 Ausschluss von Vergnigungsstatten

Gemé&B § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3
BauNVO ausnahmsweise zul@issige Nutzungsart VergnOgungsstatten in dem Ge-
werbegebiet nicht Bestandteil des Bebauungsplans wird.

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

GemdB § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Oberkante Traufe/Attika/Bristung der zu
emichtenden baulichen Anlagen und Geb&ude die im Bebauungsplan fesige-
schriebene Héhe Uber NN nicht Uberschreiten. Als Oberkante Traufe/Attika/Bris-
tung gilt der Schnitipunkt der AuBenfiache der AuBenwand mit der Oberkante der
Dachhaut. Gemé&B § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO darf die Oberkante des Firsts von ge-
neigten D&chem der zu emichtenden baulichen Anlagen und Gebaude die in dem
Plan festgeschriebene H&he Uber NN nicht Oberschreiten. Unter der Firsthéhe ist die
Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante, also der GuBere Schnittpunkt der
beiden Dachschenkel zu verstehen. MaBgebend ist das eingedeckte Dach.

Ausnahmen von der H8henbeschrénkung gelten nur fUr Schomsteine und Silos so-
wie fUr Anlagen zur Luftreinhaltung und untergeordnete Dachaufbauten, deren
Emichtung auf dem Geléinde innerhalo der festgesetzten Hdhe technisch nicht
méglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die aus immissionsschutzrechliichen
Grinden technisch notwendige H8he zu beschranken. Die Ausnahmeregelung gilt
ebenfalls fUr Krananlagen (auch innerhalb von Geb&uden).

Anderung nach Offenlage (Punkt 3):

Bei der Emichtung von Gebd&uden mit schutzbedUrftigen Aufenthaltsrdumen ent-
lang der B 55 sind zum Schutz vor Verkehrsiarm SchallschutzmaBnahmen zu ergrei-
fen. Dabei sind Wohnungen mit Aufenthaltsrdumen ausschiieBlich auf der dem Ver-
kehr zugewandten Seite (B 55) unzulassig, sofern an den enfsprechenden Gebdu-
defassaden im Fensterbereich die Immissionswerte nach der 16. Bundesimmissions-
schutzverordnung (Verkehrsi&rmschutzverordnung) Oberschritten werden. Ein ent-
sprechender Nachweis ist im Bauantrag zu erbringen.

Hausrat, Glas, Porzellan. Keramik. Kunstgewerbe, Geschenkartikel, Helz- und -

1. Anderung

4.1 Zuordnung der Ausgleichsfiache (§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die Flidche Gemarkung Vilkerath, Flur 10, FlurstOck 124/1 teilweise und FlurstOck 1315
teilwelse, auf der PflanzmaBnahmen gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB durchgefihrt
werden sollen, wird der durch die Plan@nderung als gewerbliche Baufiache festge-
setzten Flache fir externe ErsatzmaBnahmen zugeordnet.

42  Begrinungs- und AusgleichsmaBnahmen

Innerhalb der Fidche fir das Anpflanzen von B&umen, Str&uchem und sonstigen
Bepflanzungen gem@B § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB sind Abpflanzungen und Eingr0-
nungen durch die Entwicklung einer mehmeihigen freiwachsenden standorttypi-
schen Baumhecke vorzunehmen. FOr den Aufbau der Gehdlzstrukturen ist pro 1.5 -
2 m? Flache eine der nachfolgenden Pflanzen zu sefzen:

BGume
Pflanzenqualitat: H. oder Stammbusch 3xv. Stammumfang 12—~ 14 cm

Alnus glutinosa Schwarz-Erle

Carpinus betulus Gewdhnliche Hainbuche
Fraxinus excelsior Gewdhnliche Esche

Stréucher

Pflanzenqualit&t: mind. 2 bis 3xv., 80 — 100 cm bis 125- 150 cm
Corylus avellana Gewdhnliche Hasel
Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdom
Euonymus europaeus Gewdhnliches PfaffenhUtchen

In den ersten drei Jahren nach der Pflanzung ist der Bereich zwischen den Gehdl-
zen 3 - 4 Mal auszumahen. Im finften Jahr ist der Planzbestand durch Lautem zu
lichten.

Innerhalb dieser Aache sind notwendige Grundstickszufahrten von maximal 6 m
Breite generell zulassig.

Die festgesetzte Fiache fir MaBnahmen zum-Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gema@B § ¢ Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist der natUrlichen Suk-
zession zu Uberiassen. Vorhandene Ablagerungen von Abfall sind zu entfemen: es
gelten darlber hinaus die Beschrankungen des Landschaftsplans Nr. 8 ,Agger- und
Naafbachtal" des Rheinisch-Bergischen Kreises [rechtskréftig seit Juni 1989).

43 Begriinung von Pkw-Steliplaizen

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB ist bei der Errichtung von Pkw-Stellpl&tzen je ange-
fangene 8 Steliplatzeinheiten mindestens ein bodenstandiger und standortgerech-
ter Laubbaum der nachfolgend aufgefUhrien Arten als Hochstamm, dreimal ver-
schult und mit einem Mindeststammumfang von 18 — 20 cm (gemessen in 1 m Héhe
Uber Boden), anzupfianzen und zu erhalten.

Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahom
Carpinus betulus Hainbuche
Corylus columa Baumhasel
Quercus pefraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Robinia pseudoacacia Robinie

Tilia cordata Winteriinde

Die erforderiichen Baumscheiben missen eine offene VegetationsfiGche von min-
destens 4 m? aufweisen und gegen Uberfahren geschitzt sein.

Hinweise

* Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindg&ngem sind die Bauarbei-
ten sofort einzustellen und der Kampfmittelr&umdienst, Bezirksregierung K&in,
Tel: 0221/147 38 40, die nachstgelegene Polizeistation oder das Ordnungs-
amt der Stadt Overath zu benachrichtigen.

» Der Rheinisch-Bergische Kreis, Abteilung Wasser- und Abfallwirtschaft, weist
darauf hin, dass das Plangebiet in einem Bereich von Grundwassemasse-
béden in FlieBgewdsserauen liegt, was zu staunassen und grundnassen BS-
den fohrt. Es muss daher gegebenenfalls mit zusétzlichen Vorkehrungen bei
der BauausfUhrung (Keller] gerechnet werden.

Narichtliche ibermnahme

Die Landschaftsschutzgebiete sind nachrichtiich in den Bebauungsplan Ubemom-
men worden.

beschlossen. Dieser Beschluss wurde am
28.11.2002 ortsUblich bekannt gemacht.

Overath, den 42 " 11 . 2.003

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Stadt Overath

Die &ffentliche Auslegung geméB § 3 Abs. 2
BauGB dieser Bebauu gE%ananderung
nebst Begrindung ist am 14.08.20Bortstb-
lich bekannt gemacht worden und erfolgte
iaéle.érﬁ:ait vomZa: 0B, bis einschlieBlich

LOH.2005..... . Die Trager &ffentlicher
Belange wurden gem&B § 3 Abs. 2 BauGB
mit Schreiben vom 21,0%.2003... benach-
richtigt.

Overath, den 12

[2)

RUHZEITIGE BEFEHGUNG
Die Befeiligung der BUrger an der Bauleit-
planung gem&B § 3 Abs. 1 BauGB ist am
05.06.2003 ortsUblich bekannt gemacht
worden. Die 6éffentiche Darlegung und
Anh&rung gemdaB § 3 Abs. 1 BauGB hat vom
05.06.2003 bis 30.06.2003 stattgefunden.

Overath, den 12 - 'H 2005

B

/SATZUNGSBESCHLUW

er Rat der Stadt Overath hat am
‘?Zd‘L X25... die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans gemé&B § 10 Abs. 1 BauGB und
§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung NW als
Satzung beschlossen sowie die Begrindung
hierzu.

Overath, den 12 41 ZOQ"S
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Die Beteiligung der Trager &ffentiicher Be-
lange gemdB § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit
Schreiben vom 30.05.2003 in der Zeit vom
30.05.2003 bis zum 04.07.2003.

Overath. den 12.714. 2005
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BETEILIGUNG DER TRAGE HER INKRAFTTRETEN

BELANGE

Der Beschluss der 1. ﬁmderuna des Bebau-
ungsplans als Satzung ist am

&ffentlich bekannt gemacht worden. Mit
dieser Bekanntmachung ist die 1. Anderung
des Bebauungsplans in Kraft getreten.

AN by O

Overath, den ‘M 03. 2004

Bebauungsplan Nr. 91
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