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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

‘ A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 3. Arteniiste
: - ) 1. Art der baulichen Nutzung Arten fuar Emg‘r[]nungs- und Ersatzpflanzungen sind:
i : . ‘ ) . ‘ (gem. § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Bdume 1. Ordnung

1.1 WR - Reine Wohngebiete Hochstamm - Stamml_.!mfang mindestens 12/14 cm,
gemessen in 1,0 m Héhe

: - : GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, daR die nach § 3 Abs, 3 oteleiche Sl
. i . . Rotbuche Fagus sylvatica
; BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des
Bergahorn Acer pseudoplatanus
] Bebauungsplanes werden.

5646200 _ Feldulme Ulmus carpinifolia
I | Linde Tilia cordata
Waldkiefer Pinus sylvestris

waltungen, fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche gemessenin 1,0 m Hohe

I 1.2 Ml - Mischgebiete
OVE RA H -H E I LI G E N H AU S | ' GemaR § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dak die nach § 6 Abs. 2 Baume 2. Ordnung
: - s . : - BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten Tankstellen, Anlagen fur Ver- Hochstamm - Stammumfang mindestens 10/12 cm,

Zwecke, Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sowie E:g;ﬁgpne E:;?IE:;b:tsltj::S
die gem. Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten nicht Be- P g
F standteil des Bebauungsplanes werden Eberesche Serbus aucuparia
WI E D E N H O I I 9sp . Vogelkirsche Prunus avium (nicht als Stralenbaum)
" £ . Straucher
2. Erhaltung und Anpflanzung von Bdumen und Strduchern und sonsti- T e 5 =
‘ gen Bepflanzungen sowie MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und (Mlpdestgroﬂe 100-160 om, gemessen uberGelanqe)
sur Entwickluna von: Natur und Landschatt Weilldorn Crataegus laevigata / monogyna
: |||||II||||“||I|!|||HHII|HI - L Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
M 1 ] 50 0 _____ 2 Erhaltungs- und SchutzmaBnahmen Liguster Ligustrum vulgare
- u 0 10 20 . 30m 2.1.1 Die im Plangebiet als zu erhaltend festgesetzten Obstbdume sind bei ﬁ:gﬁsem;e ng:u(s;a:a’:auinea
Baumalnahmen gemal DIN 18920 zu schiitzen. Baustofflagerungen, Bo- g 9
denmodellierungen und das Befahren ist im Bereich der Kronentraufen unzu- .
Hssi Schnitthecken
. (Pflanzabstand 4 Stck/Ifm)
1 AU S F ER I IG U N G 2.1.2 Der im Plangebiet vorhandene Oberboden ist soweit erforderlich ge- Sl . H"“!‘b“"“e
- ¢ al DIN 18915 abzutragen, auf d Grundsttick zwischenzulagern und in Lralaegls monegyna Yyeidaom
g g Hagen, aul gem St i g Ligustrum vulgare Liguster

den nicht bebauten Bereichen in der urspringlichen Dicke wieder anzudek-
ken. Uberschissiger Boden darf abgefahren werden.

Walforenze

Fur die flachigen Anpflanzungen kénnen auch Forstwaren verwendet wer-

5646150 2.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen den.

1. VEREINFACHTE ANDERUNG

W

Fiir den Oberbelag von FuBwegen und KFZ-Stellflachen dirfen nur wasser-

oo s . HS i |
durchlédssige Pflastermaterialien verwendet werden. 5. Hohe baulicher Anlagen

5.1 Reine Wohngebiete

2.3 Begriinungs- und Ausgleichsmalnahmen Die Oberkanten der Firste der zulassigen Wohnbebauung dirfen gemag § 16

Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht

5 o . = . . Uberschreiten.
Innerhalb der mit Signatur E-_:_ZE gekennzeichneten Flachen sind Strucher
T . gemaR der Artenliste im Pflanzabstand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen.
Entlang der 6,5 m breiten ErschlieRungsstralie sind standortgerechte Laub-
baume ¥ Ordnung gemaR der Artenliste, einreihig, in einem Abstand von 5.2 Mischgebiete
15,0 m zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hinsichtlich der im Bebau-
ungsplan festgesetzten Standorte sind Verschiebungen aufgrund der zur Zeit Die Hohe der im Mischgebiet zuldssigen Bebauung wird auf zwei Vollge-
noch nicht feststehenden Grundstickszufahrten zulassig. schosse begrenzt.
-
-
Innerhalb der mit Signatur EE gekennzeiChHEten Flache sind folgende B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ) .
MaRnahmen bzw. Bepflanzungen vorzunehmen:
: Y ; - : 1. Fassaden
Tmlfléiche@ Auf der Teilflache 1 ist ein Krautsaum durch die An- .
) - saat von Landschaftsrasen mit einer Kréutermischung Fiir die Fassaden sind folgende Materialien unzuléssig:
S A 4 _ - 5 . = anzulegen.
: i N . - Naturstein- und Klinkerimitationen sowie bunte Platten und spiegelnde bzw.
Tellflach@ Auf der Teilflache 2 sind unterschiedlich hohe- und al- reflektierende Kunststoff- und Metallmaterialien.
tersstrukturierte Gehdélzpflanzur.gen stufig zur Mitte hin ;
4 ansteigend mit einheimischen und standortgerechten
5646100 5645100 Baum- .und §traucharten anzulegen. Je 60 m? Pf!an.(z— 2. Dachformen. Dachneigunaen
—— flache ist ein Baum der Artenliste zu pflanzen. Die
\ KB=2aR.41 Straucher gemaf der Artenliste sind im Pflanzabstand Als Dachform ist ausschlielich das geneigte Dach mit Dachneigungen von
& von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen und dauerhaft zu unter- > 30° zul4ssig
KD=200.57 halten. - ’
1183 - : i ioq o ; et
N -~ e e P ] Bei Doppelhdusern sind die Dachneigungen und die Firstrichtungen von den
ey == Tenflache@ Innerhalb <.:_|er Te:lﬂachg 3 ist stdlich c.ler festgesetzﬁen unmittelbar angrenzenden Nachbargebsuden zu tbernehmen.
g Verkehrsflache (Erschlielung des Wiedenhofes) eine
emre;hugel BIumggeming. in Snarm Abs_tand it5n 1540 Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift nicht
m mit Baumen 1. Ordnung der Artenliste anzulegen o — N
und dauerhaft zu unterhalten. Unterhalb der Baum- :
pflanzungen ist von der nérdlichen Begrenzung der
Teilflache 3 in einer Tiefe von 10,0 m und auf der ge- . .
samten Lange ein Krautsaum durch die Ansaat von 3. Dachgauben und Dacheinschnitte
Landschaftsrasen mit L Krautermlsr.:hun.g anzdule» Die Summe der Lange aller Dachgauben und / oder Dacheinschnitien darf auf
gen. Im Anschlult an diesen Krautsaum ist ein Feldge- einer Gebaudeseite maximal 50% der Lange der dazugehérigen Aufenwand
I - hélz aus Strauchern und Baumen anzulegen. Je 60 m? betragen.
Pflanzflache ist ein Baum der Artenliste zu pflanzen.
Die Stréaucher gemal der Artenliste sind im Pflanzab-
stand von 1,25 x 1,25 m zu pflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. C. HINWEISE
Innerhalb der festgesetzten Reinen Wohngebiete sind die seitlichen und 1. Bei den Bodenbewegungen auftretende archédologische Bodenfunde und -
ruckwartigen Grundstlicksgrenzen mit Schnitthecken gemal der Artenliste befunde oder Zeugnisse tierischen wund pflanzlichen Lebens aus
B : N ‘ i e : DT zu bepflanzen. Die Mindesthéhe (Endzustand) betrdgt 1,0 m. Bei Grund- erdgeschichtlicher Zeit sind gemal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der
— - ' : el ; : e : A / stiicken, die an flachig festgesetzte Griin- und Pflanzflachen angrenzen, wird Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen (Denkmalschutzgesetz -DSchG)
IR - ‘ zu diesen Flachen hin die Anlage einer Hecke nicht zwingend gefordert. vom 11.03.1980 (GV.NW. S.277/SGV NW.224) dem Rheinischen Amt fir
- Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Weisung flr den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.
3646050 5646050
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RECHTSGRUNDLAGEN | DIESER PLAN IST GEMASS § 2 (1) DES BAUGESETZBUGHES DIESER PLAN IST GEMASS § 3 (2) DES BAUGESETZ w0.44.59 5 ART DER BAULICHEN NUTZUNG BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN VERKEHRSFLACHEN GRUNFLACHEN KENNZEICHNUNGEN UND SONSTIGE FESTSETZUNGEN
DER RAT HAT A AN JDIESER BEBAUUN
, _ * BUCHES (BauGB) AUFGRUND DES RATSBESCHLUSSES PLANANDERUNG NACH § 13 DES BAUGESETZ- (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB und § 1 Abs.2 und 3 der BauNVO ) (§9 Abs.1 Nr.2 BauGB und §§ 22, 23 der BauNVO ) (§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB ) (§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB ) NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND PLANZEICHEN
VDM s s st INDER ZEITVOM ... . ........ o ' _(§ 9 Abs.5 und & BauGB und Wasserflachen )
BUCHES (BauGB) VOM 27.08.1997 ZUGESTIMMT L ) ]
1. BAUGESETZBUCH (BauGB) |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG BIS OFFENTLICH AUSGE(EGT WORDEN I W & = OFFENTLICH 7 ! I e e i
VOM 27.08.1997 (BGBI | S.2253), INDER ZURZEIT | VoMo DAVPRESIELLTARSAER | Z=erereee oo . : ’ UND NACH § 10 BauGB ALS SATZUNG BESCHLOSSEN. 0 OFFENE BAUWEISE STRASSENVERKEHRSFLACHE GRUNFLACHE i L NEDENAMIAGEN STELLPLATAE GARAGEN-
GULTIGEN FASSUNG ) DIE OFFENLEGUNG WURDE AM ... 7. ORTS WR| ReNEs woHNGEBIET Pe=FRlRT i VN SCIRTOBIBK TN L ---- _UNDGEMEINSCHAETSANLAGEN
UBLICH BEKANNT GEMACHT. _
2. VERORDNUNG UBER DIE BAULIGHE NUTZUNG DER DIE TRAGER OFFENTLICHER BEL ANGE WURDEN MIT 7 E S —VERKEHRSFLACHEMIT-BESON— 2] parkania @_Spem DEM LANDSCHAFTSSCHU -St—sTErtPeATZE: OGSt SroiipiATse
GRUNDSTUCKE (BAUNUTZUNGSVERORDNUNG, SCHREIBEN VOM VON DER AUSLEGUNG o [TAEEEEMEINES WOHNGERIRE~ UNTERLIEGENDE FLACH - A—
BauNVO) I.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 15.09.1977 | 2 .. | ZeieEe vl e /. ' T4 vt i
(BBl I Jgé)V%En?ESDER;Fggg?é}GHBDIESANDERUNGS- BENACHRICHTIGT. NURDOPRELHAUSER ZUEASSIS— F- TBAUERKEEHN: E_M tJEl\lf\!‘%Ea\Blflég)G VON GREAMTANLAGEN 668 GaracEN
R 01, I.18.132), ZULETZT . Bl  —oeeeNTUCHE PARKFLAGHE- ~GARTEN- —FOR-KLEINKINDER- i AL-
GEANDERT DURCH DAS GESETZ ZUR ERLEI()lHTERUNG > MISCHEEET GRUNFLACHEN MIT BESONDEREM SCHUTZ UNTERLIEGEN
VON Elﬁ\é%sé{m%neu—:\;do%ux gf&s&%ﬂ“&?%&%@% oS DEN......... 19 éﬁ} NUR HAUSCRUPPENZULASSIG A0 VERKEHRSBERUHIGTERBERESH | 28, eifb“iz NUTZUNGSZWECK .. EINZELANLAGEM {UNBEWEGLICHE KULTUR- ‘74’
RLE, HTERUNGS- UND WOHNBAULANSGESETZ i _I.mm m % DENKMALE), Qi DEM DENKMALSCHUTZ
\%OM%%.MJS% (BGEI. | S.466) ] . (M-@ S.TEXTL. FESTSETZUNGEN : UNTERLIEG MIT GEH- (G), FAHR- (F) UND LEITUNGS-
AsEm @ ;IHFA lélglléEL- UND DOPPELHAUSER ich ELACHEN FOR ABFALLEONTAINER. - . - - T — RECHTEN (L) ZU BELASTENDE FLACHEN
4 . BURGERMEISTER / RATSMITGLIED STADT- / GEMEINDEDIREKTOR | GEGE—sewersesesET- I FLACHEN FUR DEN HOCHWASSERSCHUTZ| | ~nn/J WASSERRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN - /Z/_ SEIS .
3 EQE&RE;:HEESFBUARU[())%SD Lﬁ.m% NgRDgn% I\{I-\E)VEFSDT- e UND DIE REGELUNG DES WASSE A
- Bau .D.ED. | - —GESCHLOSSENE BAUWEISE ) :
BEKANNTMACHUNG VOM 07. MARZ 1995 (GVBI. 1995,218) 4 Gl--GlH—wousTRiECEBET— mmmmm  STRASSENBEARENZUNGSLINIE ARFLUSOED (Rbiled Tetiony : ASSERFLACHEN w4
BERICHTIGT AM 12 10.1995 (GVNW S. 982) = : . -3 =S
DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DES RATES ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGEN ERFOLGTEN N ABWEICHENDE BAUWEISE—
A : AUFGRUND STATTGEGEBENER ANREGUNGEN UKD . \ —EINEAHRT WASSERFLA _@,
VM -n e i 95 5 WHRDESEMAES § 2 (1 HBpa i . SOWIE DIE AUSLEGUNG DIESER BEBAUUNGSPLAN- -S0-—sonpERcEBIET e BAULINIE 4 ; W WASSERSCHUTZGEBIET
4. VERORDNUNG FUR DIE AUSARBEITUNG DER BAULEIT- GESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSUNG VOX 08.12.1986 _ BEDENKEN GEMASS § 3 (2) IN VERBINDUNG MIT § 3 (3) ANDERUNG SIND GEMASS § 10 BauGB |.D.F. VOM _":'_ EINEAHRTBEREICH- ) . .
" PLANE UND DIE DARSTELLUNG DES PLANINHALTES (BGBI. | 5.2253) AM . .ORTSUBLICH BEKANNT DES BAUGESETZBUCHES (BauGB) DURGH BESCHLUSS- R _ u ENZUNG VON FLACHEN FUR DIE WAS- Pt
il S e 27.08.1997 (BGBI. | 8. 2141); ZUR ZEIT GULTIGEN = LA A BAUGRENZE Y ERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ ————
(PLANZEICHENVERORDNUNG 1890 - PlanzV 90) VOM GEMACHT. EASSUNG DES RATESVOM . ...... ..~ . .. 1 = UBERBAUBARE FLACHEN o) UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES ot
18.12.1990 |.D.F.D. BEKANNTMACHUNG VOM 22.01.19¢1 : FASSUNG , AM. Q9. 170 PN 2 = NICHT UBERBAUBARE FLACHEN - = 74 - e e e e BAHNANLAGEN . ~ -
(BGBI. | 8.58) ) ORTSUBLICH BEK’A? U=UBERSCHWEMMUNGSGEBIET [/ . VORGESCHLAGENE GRUNDSTUCKSGRENZE
¥ \ MASS DER BAULICHEN NUTZUNG ¢ £ FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN | ---:-: ¥
5. GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN- = ; WU TEUNUoRCLELUNGEN | BESIALIUNG UER BAULICHEN ANLAGEN | “”-""C VORGESCHLAGENE WEGEFUHRUNG
WESTEALEN IN DER FASSUNG DER BEKANNT- DEN . ........ 19 DEN......... 19 (§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB und §§ 16 bis 21 der BauNVO ) (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB ) FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND AB- | UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR (§ 81 BauO NW in Verb. mit § 9 (4) BauGB )
MACHUNG VOM 14.07.1994 (GV NWS. 888) ZULETZT OVEeER WASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR PFLEGE UND ZUR ERHALTUNG DER
%EV NNV[JERIZE;JRCH DAS GESETZ VOM 20.02.1996 - 12 : ABLAGERUNGEN (§9Abs.1Nr12und 14BaucB) [ LANDSCHAFT (§ 9 Abs.1Nr. 20 und 25 BauGB ) 45° e g
II ﬁ%%k{ggggr&%g S E::[::E FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF zB. DACHNEIGUNG dTH
__________________ ) ‘ UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR MASS- ) i
___________________________ I H —ZAHEDERVOLLGESCHOSSEALS- EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN - Ei ‘ D NAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND DIE GESTALTERISCAEN FETSETZUNGEN SIND ii. NN UBER NORMAL NULL
STADT- / GEMEINDEDIREKTOR BURGERMEISTER / RATSMITGLIED e vy —MINDEST-UND HOCHSTORENZE— ) ’ ﬁEDES%w%LUNG VON NATUR UND I =i TEZTJ }:Z}EPARATEN
(@ | OFFENTLICHE VERWALFUNGEN ) . . e-e-o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
ELEKTRIZITAT / UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM NUTZUNGEN
[ A | SCHULE TRAFOSTATION E q  ANPFLANZEN VON BAUMEN , STRAUCHERN ENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
NACH DER ORTSUBLICHEN BEKANNTMACHUNG : EINE ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 3 (2) IN VER- ) I UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
DEN VON DER ANDERUNG = KIRCHEN UND KJRCHLICHEN ZWECKEN 5 R
AM ..o ERFOLGTE DIE BETEILIGUNG DER BINDUNG MIT § 3 (3) DES BAUGESETZBUCHES (Ba(GB) BETROEFENEN BORGERN (57 0 4 GRUNDFLACHENZAHL (GRZ) K3 DIENENDE GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN - . BAUME —@—mcﬁﬁﬁ . ﬁ%ﬁ'éﬁ%u?&?N:%Ffsﬁ-%'é%%ﬁ%“ﬁﬁ;
BURGER AN DER BAULEITPLANUNG GEMASS §8'(1) DES ZU DEN ANDERUNGEN BZW. ERGANZUNGENAYACH DER . GEMASS § 13 NR. 2 BauGB & S8 u g%gl}ﬁﬂ.gg NEE&EIQC?#!ETTJE%%E .
. ~GUNG = M S A2l i N
BAUGESETZBUCHES (BauGB) IN DER FASSURIG VOM OFFENTLICHEN AUSLEGUNG ERFOLGT _GESCHOSSELACHENZAML (GEZ) )
PLANGRUNDLAGEN peatged 225(3 ) oy e DIE GELEGENHEIT ZUR STELLUNGNAHME GEGEBEN —@ '8 | GESUNDHEITLICHEN ZWECKEN DIENENDE _ ~9—@- ARCEENEUNG UNTERSCHIEDLICHER
ammpARlaERY | TSR g L GEBAUBE UND EINRICHTUNGEN AID GEWASSERM UND SONSTOLN L FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
n N (v KULFURELLEN ZWECKEN DIENENDE G 9 i UND FUR WALD (§9 Abs.1Nr. 18 BauGB :
ES WIRD BESCHEINIGT, DASS DIE DARSTELLUNG MIT .U EACNACRENEARL- (e~ GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN ) BZP 1 ~BEZUGSPUNKT MIT LEND NR
DEM AMTLICHEN KATASTER UND DEM GEGEN- (@ | ORTLICHEN ZWECKEN DIENENDE @4% A | ~(S-TABELLE)
WARTIGEN ZUSTRND UBEREINSTIMMT UND DIE FEST- ) - 4 E GEBAUDE UND EINRICHTUNGEN ' i == .
LEGUNG DER STADTEBAULICHEN PLANUNG GEO- DEN s s § 19 JDEN......... ;FH—HGMMZEDERIRAUE&% ) - . GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
1 POST ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
METRISCH EINDEUTIG IST. ; (O i HAUPTVERSORGUNGS- UND HAU = SONSTIGEN BEPELANAUNGEX SONIE SIDUNGEN =0 Lummld BEREICHS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 96
i ZUNGEN UND FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN,
I . FH HOCHSTGRENZE DER FIRSTHOHE T —— WASSERLEITUNGEN (§9 Abs,1 b3 BauGB ) STRAUCHERN UND SONSTIGEN SERFLANZUNGEN SOWIE
FEUERWEHR
................................................................................ 2 <+ 08 ISCH ANPFLANZUNG : . BAUME -0 swRAuCHER-
"""""" OEFENTL BESTVRRMINE. STADT- / GEMEINDEDIREKTOR STADT- / GEMEINDEDIREKTOR FREFA | /1= UBERBAUBARE FLACHEN
BEST.VERM.ING. * 2= NICHT UBERBAUBARE FLACHEN UNTERIRDISGH ERHALTUNG : ! BAUME  —C e ) sTRAUCHER-




