TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 GE - Gewerbegebiete

1.1.1 GemaB § 1 Abs. 4, Nr. 2 BauNVO werden die Gewerbegebiete nach Art
der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und Eigen-

schaften gegliedert

Danach sind innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete Anlagen und
Betriebe der Abstandsklassen | bis VIl der Abstandsliste vom 02.04.98
[Runderlass des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft
NRW V B 5 -8804.25.1 (V Nr. 1/98)] nicht zulissig.

112 GemaB § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO werden die aligemein zuldssigen Nutzungen
gomgamzmvour 3 Tankstellen und Nr. 4 Anlagen fir sportiiche
2Zwecke nicht zugelassen.

113 Gemal § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3
BauNVO ynzulassig.

114 GemaB § 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO sind Reithallen, Stallungen und sonstige Ein-
richtungen und betriebliche Anlagen fir den Reitsport nicht zulassig

1.2 WA - Aligemeine Wohngebiete

Gemal § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO wird festyeselzt, dall die nach § 4 Abs. 3
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes werden

2, Bauweise
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Far die mit GE - Gewerbegebiet festgesetzten Flachen setzt der Bebauungsplan
gemall § 9 Abs. 1 Ziffer 2 BauGB i.V. mit § 22 Abs. 4 BauNVO abweichende
Bauweise fest Gebaude und Gebéaudegruppen konnen in beliebiger Lange er-
richtet werden. Die Abstandsflachen sind gemaB den landesrechtlichen Vor-

3.1 Erhaltungs- und SchutzmaBinahmen

3.1.1 Die im Plangebiel als zu erhaltend fesigeselzten Obstbaume sind bei Baumal-
nahmen gemat DIN 18920 zu schitzen. Baustofflagerungen, Bodenmodellierun-
gen und das Befahren ist im Bereich der Kronentraufen unzulassig.

312 Der im Plangebiet vorhandene Oberboden ist soweil dies die Bebauung und Er-
schlieBung erfordert, gemall DIN 18915 abzutragen, auf dem Grundstick zwi-
schenzulagern und in den nicht bebauten Bereichen in der urspranglichen Dicke
wieder anzudecken Uberschissiger Bodenaushub ist ordnungsgemal entspre-
chend den abfalirechlichen Bestimmungen zu entsorgen

3.2 Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

Fiir dan Obarbalag van Full. und Radwegen dirfan nur wisserdurchlassige Materialien
verwendel werden.




3.3 Begrinungs- und AusgleichsmaBinahmen

lmwmwmmmmnmnmmapmm. for
ein kleines 3,0 m breites Teilstick im Nordosten, natumnahe Gehdlzpflanzung entspre-
chend der Pflanzenliste 5 vorzunehmen

Die Geholze sind in einem Abstand von 1,0 m x 1,0 m und in Gruppen zu je mindestens
5 Geholzen einer Art zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auf den kinfligen Baugrundstiicken sind entlang der seitlichen und rlckwartigen
Grundsticksgrenzen geschnittene Hecken aus Carpinus betulus (Hainbuche)
oder Fagus sylvatica (Buche), 80/100 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten
sind. Auf den Grundstiicken, die mit einer flichenhaften Pflanzvorschrift gemag
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a (berlagert sind, sind lediglich die seitlichen Grundstiicksgren-
zen mit geschnittenen Hecken zu bepflanzen. Je Ifm sind 5 Pflanzen zu setzen.
Die Schnitthohe betragt 1,80 m. Im Bereich der Hecken sind Maschendrahtzéune
bis zu einer Hohe von 1,50 m (WA-Gebiete) bzw. 2,00 m (GE-Gebiete) zulassig.

|muﬂwmmwmmm folgende Malnah-
men bzw. Bepflanzungen vorzunehmen:

£ ive Wiese / Weid
Die als ‘Extensive Wiese / Weide' festgesetzten Flachen sind als Standweide fur Rinder,
Pferde oder Schafe oder als Wiese zu nutzen und mit insgesamt 10 Obstbaumen der
Pflanzenliste 1 zu bepflanzen, dauerhaft zu unterhalten und ggf. zu emeuemn. Der Ein-
satz von Dinger, Bioziden und der Umbruch der Flachen ist nicht erlaubl.

Eeldgehoiz .

Auf den mit ‘Feldgehdlz’ festgeselzten Flachen ist eine mindestens 4,5 m breite Geholz-
pllanzung aus Strauchern und einzeinen, kleinkronigen Laubbaumen gemal der Arten-
_liste 7 anzulegen und dauverhaft zu erhalten. Je 150 m? ist ein Baum und in einem Ab-
stand von 1,25 x 1,25 m ein Strauth zu setzen und dauverhaft zu unterhalten. Die Strau-
cher sind in Gruppen zu je mindestens 5 Pflanzen einer Art zu setzen.

« Begrilnung der Baugrundstiicke

Innerhalb der festgesetzten Flachen fur Einzel- und Doppelhauser ist je Grund-
stiick ein hochstammiger Obstbaum gemat der Pflanzenliste 1 zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind durch Neuanpflanzungen zu erset-
zen,

Von dieser Pflanzpfiicht sind diejenigen Grundstiicke ausgenommen, auf denen
sich bereits mindestens 1 erhaltenswerter Baum, der nach § @ Abs. 1 Nr. 25 b

BauGB festgesetzt ist, befindet.
+ StraBenbdaume

Innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflichen sind 4 hochstammige
Einzelbdume gemal der Pflanzenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Hin-
sichtlich der im Bebauungsplan feslgesetzten Standorte sind Verschiebungen aufgrund
der zur Zeit noch nicht feststehenden Grundstickszufahrten zuldssig Die Baumscheiben
dirfen eine Grole von 10 m? nicht unterschreiten und sind durch Bepflanzung daverhaft

zu begrinen. Eine Belestigung der Baumscheiben ist nicht zulassig.
+ Anpflanzen von Einzelbdumen in den Vorgérten

Entlang der vorhandenen Stralen (Alte Romerstralie, Pilgerstrale) sind in den Vorgar-
ten, die mindesiens eine Tiefe von 5,0 m aulweisen, ein kleinkroniger Einzelbaum ge-
mal der Pflanzenliste 6 zu pflanzen und daverhaft zu erhalten.

"« Baumpflanzungen im Bereich der Stellplitze des GE - Gebletes

Innerhalb der mit GE - Gewerbegebiet festgesetzten Flachen sind im Bereich der kunfti-
gen Steliplatzanlagen 18 Baume gemall Pflanzenliste 3 zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Der Pflanzabstand betragt 10,0 m. Die Baumscheiben dirfen eine Groke von 10
m? nicht unterschreiten und sind durch Bepflanzung dauerhaft zu begrinen. Eine Befe-
stigung der Baumscheiben ist nicht zulissig




+ Fassadenbegriinung

Mindestens 20% der Fassaden der kinftigen Gebduda innerhalb des fesigeseizien Ge-
werbegebietes sind mil Kletlerplanzen gemal der Pllanzenliste 4 zu bagrinen.
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zulBssig. :

‘Die Obrigen Flachen des Kinderspielplatzes sind mit heimischen | standoriparachien Ge-
hélzen gemal der Pllanzenliste 2 in ginem Abstand von 1,25 m x 1,25 m in Gruppen zu
mindestens ja 5 Stick einer Art zu pllanzen und daverhafl zu erhalten,



Schiehe, Schwarzdorn
Komelkirsche
Purpurweide
Flechtweide
Rote Johannisbeere

« Pflanzenliste 3 'Biume, Bodendecker, Stauden’

Baume

Hochstamm - Stammumfang mindestens 16/18 cm

Acer campestre
Carpinus betulus
Quercus robur

Tilia cordata

Alchemilla mollis

Chaenomeles japonica

Hedera helix

Hypericum mosenanum

Potentilla

Spirea decumbens
“"Hancock™

Rusa ‘Mainaufeuer’

Rosa 'Moje Hammarberg'

Rosa 'Rosa Immensee’

Rosa ‘Weille Inmensee’

Rosa "The Fairy’

Alchemilla molis

Veronica teucrium

Feldahom

Frauenmantel
Lavendel
Storchschnabel
Storchschnabel
Ehrenpreis

+ Pflanzenliste 4 ‘Kietterpflanzen'

Aristolochia macrophylia
Clematis montana 'Rubens’
Hedera helix

Pfeifenwinde
Anemonen - Bergrebe
Efeu

Parthenocissus tricuspidata Selbstkimmer
Parthenocissus "Engelmannii” Mauerwein

Wisteria sinensis Blauregen

« Pflanzenliste 5 'Straucher 60/100 cm’

Cornus mas Komnelkirsche
Cornus sanguinae Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Weilldomn

Prunus spinosa Schiehe, Schwarzdom
Rhamnus frangula Faulbaum

Rosa canina Heckenrose

Salix caprea Salweide

Viburnum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Gew. Schneeball

+ Pflanzenliste 6 ' Kleinkronige Biume 12/14 cm’

Carpinus betulus 'Fastqiata’
Sorbus aucupuria

Pyramiden — Hainbuche
Eberesche (Sol 300/350 cm)

« Pflanzenliste 7 'Biume 14/16 cm’

Acer campestre
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Feldahomn

Traubenkirsche (Sol 250/300 cm)

Eberesche (Sol 2500300 cm)




2. Vorkenrungen M Schultz va
(gem. § 9 Abs 1 Nr. 24 BauGB)
Innerhalb der so OO O gekennzeichneten Fassadentedle sind gemad DIN 4109 for Auf-
enthaltsraume (Wohn-, Schiaf- und Kinderzimmer) SchalidammaBe von R'wses = 35 dB
einzuhalten.

6. Hohe baulicher Anlagen
Die Oberkanten der Firste der zulassigen Bebauung dOrfen gemall § 16 Abs. 2

Ziffer 4 BauNVO die in der Planzeichnung festgesetzten Hohen nicht Uber-
schreiten.

von den Hohenfestsetzungen sind Schomsteine, Dampferzeuger,
"Kuhitirme und Silos sowie Anlagen zur Luftreinhaltung und untergeordnete
Dachaufbauten, deren Errichtung auf dem Gelande innerhalb der festgesetzten
Hohen technisch nicht moglich ist. Die jeweiligen Ausnahmen sind auf die sich
aus immissionsschutzrechtlichen Grinden technisch notwendige Hohe zu be-
schranken.

(gem. § 9 (4) BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW)

1. GE - Gewerbegebiete
« Ausbildung von Fassaden

Die Fassadenseiten sind in ihrer Architektur in einem Achsmal von 10 bis 15 m
deutlich vertikal zu gliedern. Die Gliederung ist durch Vor- und Rickspriinge der
AuBenwand von min. 30 cm Tiefe oder durch gleichwertige, gestalterische Aus-
drucksmittel vorzunehmen.

* Materialwahl

Die Wandfiachen der Fassaden kdnnen in allen Materialien mit nicht reflektieren-
der Flache hergestellt werden. Unzulassig sind Fassadenplatten mit Schiefer-,

2. WA - Aligemeine Wohngebiete

+ Materialwahl

Fir die Fassaden sind folgende Materialien unzulassig:
rende K.muhtoﬂ- und Metalimaterialien. _

2. Dachformen, Dachneigungen

Als Dachform ist ausschiieiich das geneigte Dach mit Dachneigungen von z 25° zulas-
sig.

Bei Doppelhausern sind die Dachneigungen und die Firstrichtungen von den unmittelbar
angrenzenden Nachbargebauden zu Ubemehmen.

Auf untergeordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Vorschrift picht anzuwen-
den.




3. Dachgauben und Dacheinschnitte

Dachgauben und Dacheinschnitte sind in einer maximalen Gesamtiange bis zur Halfte
der jeweiligen Traufidnge zulassig.

C. HINWEISE
1. Bei den Bodenb wgen auftr de archaoclogische Bodenfunde und -bafunde

oder Zeugnisse tierischen und pflanziichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit sind ge-
mal Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmaler im Lande Nordrhein-Westfalen
(Denkmalschutzgesetz -DSchG) vom 11.03.1980 (GV.NRW. S 277/SGV NRW.224) dem
Rheinischen Amt fir Bodendenkmalpflege in Bonn unmittelbar zu melden. Dessen Wei-
sung fir den Fortgang der Arbeiten isl abzuwarten.

2. Der Rheinisch -Bergische Kreis weist darauf hin, dall der im Plangebiet anfallende
Bodenaushub erstrangig im Plangebiet verbleibt und landschaftsgerecht eingebaut wird.

Uberschissiger Bodenaushub ist ordnungsgemafl entsprechend den abfallrechtlichen
Bestimmungen zu entsorgen.

3. Im gesamten Plangebiet sind bei Auffinden von Bombenblindgangern / Kampfmitteln
(Bombenblindgangern, Munition 0.4 ) wahrend der Erdbauarbeiten aus Sicherheitsgrun-
den die Arbeiten soforl einzustellen und die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der
Kampimittelraumdienst zu verstindigen.

4.D«mnxmmmummmummhmem
mit Flugaufkommen liegt, so dass Fluglarmbelastigungen grundsatziich nicht
auszuschliefen sind.
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