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STADT OVERATH . Ortsteil Hel igenhaus TEIL B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN PLANZEICHENERKLARUNG
) WA Aligemeines Wohngebiet Nr. 1 (§ 4 BauNVO)
. " TR . n , ‘ . WA 1 03 Max. zulassige Grundfidchenzahl GRZ (§ 19 BauNVO)
lan Nr. 99 verath - Heiligenhaus, Birken & P RGN F i S s
/ o - 3 ! u . 0 ’ 3 I A Nur Einzelhauser zuldssig (§ 22 (2) BauNVO)
. A SD A Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig (§ 22 (2) BauNVO)
- WD | sSpWD Zulassige Dachform: Satteldach, Walmdach
1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB Straflenbidume
Baumarten: EINTRAGUNGEN IN DIE NUTZUNGSSCHABLONE NUR BEISPIELHAFT
B Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 (3) BauNVO aus- Spitz-Ahorn, (Acer platanoides), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
T E I L A . P LAN Z E I C H N U N G nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 1 (6) Sand-Birke (Betulus pendula), Esche (Fraxinus exelsior), Stiel-Eiche
. BauNVO ausgeschlossen. (Quercus robur), Eberesche (Sorbus aucuparie), Winterlinde (Tilia cor-
. 4 -~ ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)
r. u
4 4 2 5 m Dienach § 19 (4) Satz 1 und 2 BauNVO mégliche Uberschreitung der
6 MR mex. zuléssigen Grundfiachenzahl (GRZ) wird gem. § 19 (4) Satz 3 Mindestpflanzqualitat: - e vl sl
93 a2 a7 779 49 3970 BauNVO im Teilbereich WA 1 auf 20 %, im Teilbereich WA 2 auf 30% Hochstamme (Stammumfang 18/20 cm)
| reduziert.
g
i B Entlang der Verkehrswege ist je angefangene ca. 15,0 m Lange Ver-
' : G g 1.2 Héhenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB i.V. mit § 18 BauNVO kehrsflache mind. 1 hochstdmmiger Laubbaum gem. Punkt 1.7 zu pflan-
i a 10 zen und auf Dauer zu erhalten. BAUGRENZEN (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
F , ¢ : m  Die in der Planzeichnung als Maximalwerte festgesetzten Trauf- und-
2 G : — e — Baugrenze (§ 23 (3) BauNVO)
P00 ' X % 77 Firsthdhen beziehen sich auf die FuBbodenoberkante ErdgeschoB (FOK m  Im Aligemeinen Wohngebiet ist je Baugrundsttick mind. ein groBkroniger
| ; EG) und ddrfen nicht dberschritten werden. Die Traufe im Sinne dieser Baum gem. Punkt 1.7 zu pflanzen. Zichterisch bearbeitete, klein bleiben-
Wh ) 1 1 Festsetzung ist die Schnittlinie der AuBenwand des Gebaudes mit der de Kugelformen erfilllen den beabsichtigten Zweck nicht.
Oberflache der Dachhaut. A
\ VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
0
v 4 > = . s 1.8 Flachen fur Aufschiittungen und Abgrabungen (Straenbéschun-
\ G ; W Bezugspunkt fir die max. Hohenfestsetzung der FOK EG ist die Hohe gen) § 9 (1) Nr. 26 BauGB
: G Yo % der StraBenoberkante der dem Baugrundstiick erschlieBungstechnisch StraBenverkehrsfidche
3 ! = 77 //77 K /e abe/S f 9/ d zugeordneten Verk_el;@ﬂfche (StraBe), gemessen in der guf die Ge- :
1 72 samtléange (einschlieBlich vor- und rickspringende Bauteile) bezogenen B Die zeichnerisch festgesetzten zur Herstellung des StraBenkorpers erfor- — “
3966 Mittelachse des Gebéaudes. derlichen Béschungen (Aufschittungen, Abgrabungen) sind von den An- o
: 737 liegern auf den privaten Grundsticken zu dulden und in die Gartenge-
; - . ) - ‘ staltung mit einzubeziehen. Modellierungen der Boschungen auf den Pri- 'IA Verkehrsflédche besonderer Zweckbestimmung
94 WS F967 B Bei der in der Planzeichnung als ,bergseitig" gekennzeichneten Bebau- vatgrundstiicken sind zulassig.
1 ung muB die FOK EG zwischen 1,50 m und 3,00 m Uber dem Bezugs-
130 punkt liegen. dffentliche Verkehrsfldche mit der Zweckbestimmung:
90 2 > F
. G 3 2 ) 4788 3968
v ¢ A B Beiderin der Planzeichnung als ,talseitig" gekennzeichneten Bebauung Fu- und Radweg
darf die FOK EG bis zu 0,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen.
i 2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften Verkbrageti
“ o Bei derin der Planzeichnung als ,giebelstandig" mit dem Symbol G bzw. § 9 (4) BauGB i.V. mit § 86 (1) und
2 als "traufstandig" mit dem Symbol T gekennzeichneten Bebauung darf ‘ (6) BauONRW
, b die FOK EG bis zu 1,50 m Uber dem Bezugspunkt liegen. - w(-f! eempryene 4 g . s 4
‘ FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) Nr. 12 BauGB)
e 1.3 Bauwelse und Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB 2.1 Einfriedungen
47 ; i _. i Flache fir Versorgungsanlagen
207 . 4187 W st die Stellung der baulichen Anlagen zeichnerisch nicht festgesetzt, ist B Zur &ffentlichen Verkehrsflache hin sind Einfriedungen Uber eine Hohe Bl s
die Hauptfirstrichtung der Geb&aude entweder parallel oder in einem Win- von 0,70 m nur innerhalb lebender Hecken zulassig.
S 47199419 kel von 90° zur ErschlieBungsstraBe herzustellen. Eine Abweichung von Zweckbestimmung:
\ 47, dieser Vorgabe von bis zu 5° ist zulassig. Im Einzelfall sind Ausnahmen
,\c& von dieser Regelung zulassig, wenn nachgewiesen wird, dass die Fest- 2.2 Stutzmauern Elektrizitét (Trafo)
. 72, setzung der Firstrichtung wegen starker Hangneigung des Grundstlicks ) . K o
: 337 zu stadtebaulich unerwiinschten Anpassungsformen fishren wiirde. u l?;&;Jiz_mauem sind nur bis zu einer Hohe von 1,30 m zuléssig. Sie sind zu
ranen.
orb
1.4 Beschrinkung der Wohnungszahl § 9 (1) Nr. 6 BauGB . RS i GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)
cher
129 7758 ; T i
®  Im Aligemeinen Wohngebiet sind je Wohngebaude max. 2 eigenstandige ®m  Die Dacher sind in grau- bis anthrazitfarbenem, blendungsfreiem Material Griinfiéche
_ _ /@ Wohneinheiten zuldssig. 2u decken. 3
] / G
Zweckbestimmung:
% 1.5 Zuordnung der Ausgleichsmafinahmen § 9 (1 a) BauGB L.V. mit .
* s B Gauben oder ahnliche Dachaufbauten dirfen eine Breite von max. Spielplatz (&ffentlich
G § 9 (1) Nr. 15, 20 und 25 BauGB 4,00 m aufweisen und in der Summe max. die Halfte der Trauflange der e . )
// 200.4 ; zugehorigen Dachflache betragen. Der Abstand von Gauben oder ahnli-
Y 200.6 £ ®  Diein der Planzeichnung nach § 9 (1) Nr. 25 a BauGB festgesetzten chen chhaufbamen untereinander, zu Graten, First_en und Ortgangen Obst Streuobstwiese (privat)
; PflanzmaBnahmen, die nach § 9 (1) Nr. 15 und 20 BauGB dargesteliten rnuss_ mlndeste(ls 1,0 m betragen. Bei Ortgangen zahlt als Messpunkt der
% 7 Ausgleichsflachen einschl. der darauf durchzufiihrenden MaBnahmen Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Dachhaut. G Garten (privat)
4 ’f sowie die externen AusgleichsmaBnahmen (Flache |I: Gemarkung Heili-
1157 ger, Flur 20, Parzelle 29 teilweise; Flache II: Gemarkung Loderich, Flur 3, B Solarkollektoren und sonstige Anlagen zur Gewinnung regenerativer Ener-
Parzelle 398 teilweise und Gemarkung Bleifeld, Flur 3, Blatt 4, Parzelle gie sind in das Dach zu integrieren oder in gleicher Neigung wie das Dach
W 2409 ?’%ﬂggri [':ich?glg'e l?deef:ifukfl;?egl rBalkznh Félﬂmgglis;ggnagﬂéeﬂgdag:u aufzusetzen. Bei Flachdachern diirfen die Solarkollektoren die OK Dach um
S0 i - 3 bis zu 1,50 m Uberschreiten.
YV maBnahmen als SammelausgleichsmaBnahme gem. §§ 8 (1 a) und 135 PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND FLACHEN
)*\ a-c BauGB wie folgt zugeordnat; Fﬂll MASSNAHMEN ZUM SCI'IUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
2.4 Freiflichen LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
7 77
7750 . ] : " B Die nicht dberbauten Grundsticksteile sind - abgesehen von den not- I1I1 MaRnahmen zum Schutze, zur Pflege und zur Entwicklung
i g g:‘:gr:; bl yid wendigen Flachen fir Nebenanlagen, Zutahrt- oder Stellplatzfiachen - fL111']  vonBoden, Natur und Landschaft (§ (1) Nr. 20 BauGB)
9 gartnerisch anzulegen, zu erhalten und mit lebenden Hecken oder An-
. : pflanzungen gem. Punkt 1.7 einzufrieden. Grundsatzlich sind Arten mit
; ASpRrSneRihane oo BA% ungefiiliten Bliten zu verwenden. Die Anpflanzung von Nadelgehdizen @ Ausgleichsfiéiche Nr. 1
7 4 ‘ i darf einen Anteil von 30 % des Gehdlzbestandes nicht Ubersteigen. Na-
201.5 Gal_lz Orl:fentllche Verkehrsfla- 6.641 m? 134 % delgehélzhecken zur Grundstiickseinfriedung sind nicht zuléssig.
20, G \\‘_‘ chen
201.8 7754 "-\\'
1 2 — ; . B Zur Gestaltung von Stellplatzen, Wegen, Zufahrten, Hofflachen etc. sind ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
- Eingriffsflache gesamt: 49.560 m 100 % : ‘ ' :
= Gesamtkompensations- mit Ausnahme des Hauseingangsbereiches nur wasserdurchlassige Ma- (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
26 . terialien, wie z.B. breitfugiges Pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen
bedarf - .
N etc., zu verwenden, soweit nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche
. - - Vorgaben andere Belage verwendet werden missen. Anpflanzung von Béumen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
29 “_Gay 71753 * Entfallender prozentualer Kostenanteil an den Gesamtkosten fiir die Realisierung
G aller AusgleichsmaBnahmen (100 %)
/ 27 . Erhaltung von B&umen (§ 9 (1) Nr. 25 b BauGB)
‘ 1 1.6 Flichen und Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
) D < e & lung von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB 3. Hinweise
X ’ TN i
34 7%'4 Smamm 30
N u‘\ ya G 1228 ‘ m  Fir die in der Planzeichnung mit A 1 bezeichnete und dargestelite Aus- 3.1 Bodendenkmale SONSTIGE PLANZEICHEN
33 = / 6& y / \V gleichsflache sind nach MaBgabe des landschaftspflegerischen Fachbei- 4 -
\/ /A '.h ’ AN 7792 rages foigende Festsetzungen getroffen (Arten nach Punkt 1.7): W Vor- und frihgeschichtliche Funde sind unverziglich der Gemeinde oder EI'EIEETD‘ Geh-, Fahr- und Leitungsrecht (§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)
G { : ’ /. \‘«‘ : dem Landschaftsverband (Rheinisches Amt fur Bodendenkmalpflege) zu HE=niE Nr. 1 zugunsten der Stadtwerke Overath
7 7\ ) Die Flache ist mit hochstammigen Obstbaumen in einer Dichte von minde- bis zu einer Entscheidung zu schitzen (§§ 15 + 16 DSchG). IULLUL Fléchen fiir Aufschiittungen, soweit sie zur Herstellung des
P X ‘( N4 stens 100 Stck./ha zu bepflanzen. Bei Beweidung ist der Verbissschutz ' Straenkdrpers erforderlich sind (§ 8 (1) Nr. 26 BauGB)
32 6 989 am Schaft dauerhaft sicherzustellen. Der Einsatz von Bioziden ist unter- !
. — : \@( sagt. Die Flache darf max. mit 60 kg N/ha /Jahr gediingt werden. Bei 3.2 Enecpivonsscrgeey : T et Awturgin, somst oo o siursivkog s
- itt ni i Stra rs erforderlich sind (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB
t 74, @ FAT R e Gt dor St SCINVRHICHE W G 0,08, Suws m  Das ausgewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig i R ; d
] : Jahres liegen. Die nicht bepflanzten Flachen sind als Extensivgrinland zu . . : .
1 Wh [, - - 35 Q h entwickeln b 1 .r' mittels Erdkabel mit elektrischer Enargle VGISOfgt- = ) ] e e Grenze des raumlichen (s 9 (7) m) \ — 77—“'\
r - q i Geltungsbereiches ' _
N — - - : 7 S ~ 6 1 : -
§ . \L o e o renzung unterschiedlicher Nutzu
' 142 e ' \/\OY\ ; 1.7 Anpflanzungen von Bédumen, Striuchern und sonstigen Bepflan- 33, Pressisgen - . uy .
o 26 smapen § 0 (1) N 20 BevOB B Bei der Pflege der Grinflachen ist méglichst auf die Verwendung von
700 124 7065, Pestiziden zu verzichten. '
Spiegel m  Nach MaBgabe des landschaftspflegerischen Fachbeitrages werden fol- ¢
# 990 . \ ERGANZENDE PLANZEICHEN
#1,05 K8 = B 747 700. gende Arten empfohlen: 2.4 Dhesbaden |
E g g j l - Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
43 G 126 Biume und Striucher (Privatgérten ®m  Der bei den Bauarbeiten anfallende Oberboden und der kulturfahige Un-
) . 743 746 1060 964 Bocansion: ( ) terboden sollen gem. § 202 BauGB auf dem jeweiligen Grundstiick zur ? _’; Syatemechnltt A-A
20 Qa< ; 5 \ Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Spitz-Ahorn (Acer platanoides), Feld- Herstellung von Vegetationsflachen wieder aufgetragen werden, hierbei
) % s 144 7, TIPS 74 987 Ahorn (Acer campestre), RoBkastanie (Aesculus hippocastanum), Sand- ist die DIN 18.915 zu‘tﬁachten. Teisiiigh Betieg
| 98 = ; 7l | i 770 965 973 Birke (Betulus pendula), Hainbuche (Carpinus betulus), Esskastanie N |
Q © 2 1k 748 0 (Castanea sativa), Esche (Fraxinus excelsior), WalnuB (Juglans vegia), R Do BRI
% T WA 0 3 I 0 3 I Vogel-Kirsche (Prunus avium), Eberesche (Sorbus aucuparia), Linde (Ti- 3.5 Vegetationsschutz * o 9
N 4 lia spec.), Stiel-Eléhe (Quercus robur), Trauben-Eiche (Quercus petraea),
.h 42 745 > < ’ ’ etc“pec ) ( ) ( . ‘ B Bei der Abwicklung der Bauarbeiten sind bestehende und zu erhaltende ! @ Giebelsténdige Bebauung
(f) /D % , Gehélzbesténde gem. DIN 18920 "Schutz von Baumen, Pflanzbestanden 1
7106 O IR 988 SD SD und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen zu schtzen. Traufstandige Bebauung
a\) G 1l WD WD Obstbidume: A
’ Q a0 45 i 966 I A e O o T e e e P L DRI vorgeschlagene Grundstiicksgrenze (keine Festsetzung)
‘Q' ' / Y. Rheinischer Bohnapfel, Danziger Kantapfel, Rheinischer Krummstiel,
: 984 N Rheinische Schafsnase, Winterrambour, Landsberger Renette, Rote ~Y?7” freizuhaltende Sichtfeld
l é)u g7 o 7 a/40 L 71058 710567 Sternrenette, Schéner aus Boskopp, Roter Bellefleur, etc.. SO
| a2 ae 47 <G 706, g A N Pflaumen:
N C % Deutsche Hauszwetschge, Bihler Frihzwetschge, "Zimmers" Zwetschge,
l ™ N » GroBe Griine Reneclode, etc..
~ V/
N
—t Birnen:
Gute Luise, Gellerts Butterbirne, Conference, Tongern, Pastorenbirne, i
! — Clapps Liebling, Friilhe aus Travoux, Triumpf aus Vienne, etc..
RECHTSGRUNDLAGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT BETEILIGUNG DER BURGER OFFENTLICHE AUSLEGUNG snzuua%s&% INKRAFTTRETEN 01,202 " 3
[ iy Ligurarhatisiaats (Caraaert D Bl do B 4 6O o Togjogpta,pgien btk do Epcringng . de Zet Plan gam-§ 1 BauGB . mit § 56 BauONFIN und $8 7 und 41 R st e HOHENLAGE BAULICHER ANLAGEN (ALS ERGANZUNG ZU TEIL B, PUNKT 1.2 DER TEXTLICHEN FESTSETZUNG): M. 1:500 Frihe Rote Meckenheimer, Bilttners Rote Knorpelkirsche, GroBe Schwar- ST A DT OVE T H
J © Baugesstzbich (BauGE) Ld.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1067 BGA. und die Feststellung der stadtebaulichen Planung ortsiblich bekanntgemacht worden. vom T2 O &80 bis m der Gemeindeordnung NW als Satzung beschiossen. dem Hinweis, daf der Bebauungsplan wahrend der Dienst- ze Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Morellenfeuer, Ludwigs Friihe, etc.. ; '
1 | 8. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 16.01.1998 (BGBI. | S. 137 i) eindeutg ist. ?.:Gmmamm%‘m Andgrung gem. § 3 (1) a%mwmmw’mm . .
5 ung . wuI s » 1 L
@ Baunutzungsverordnung (BauNVO) |.d.F. der Bekanntmachung vom am & I3 ¥1.......... mit dem Hinwels Ortstell Helh enhaus
l -
| petirat-r - Net- R ot vigersc vacan Ko Da T SYSTEMSCHNITT A - A SYSTEMSCHNITT B - B SYSTEMSCHNITTC-C i g iosat Ko Reskiial [ g
rden . § 3 (2) BauGB mit Schreiben \ ' '
| ® Planzeichenverordnung (Planzv0) vom 18.12,1990 (BGBI. | 1991 S, 58), ’ mm&hgﬂm " FESTSETZUNG TRAU F“ UND FlRSTHOHEN FESTSETZUNG TRAU F‘ UND FlRSTHOH EN » FESTSETZU NG TRAU F' UND FIRSTHOHEN (Crataegus spec.), Liguster (Ligustrum vulgare), Schiehe (Prunus spino-
| natesanders e $8 1 bie 3 scwla DA 18005, . sa), Hundsrose (Rosa canina), Salweide (Salix caprea), Schneeball (Vi- Be ba uu ng Sp I an N r. 99
)f"" S Buesasrssgot B L o ST BERGSEITIGE BEBAUUNG TALSEITIGE BEBAUUNG GIEBELSTANDIGE BEBAUUNG (6] TRAUFSTANDIGE BEBAUUNG | burnum spec), etc.. k Y
VO TRRCVRET o . 0% FOK EG min. 1,5 m bis max. 3,0 m FOK EG bis max. 0,56 m FOK EG bis max. 1,5 m Uber OK StraBe FOK EG bis max. 1,5 m tiber OK StraBe b ihi i
r i8. 8er Uber OK StraBe Uber OK Strafie TH max. 4,0 m bez. auf FOK EG ' TH max. 4,0 m bez. auf FOK EG Overath He'“genhaus: Blrken
i.c.F. der Bekanntmachung vom 12.03,1987 (BGBI, | S, 466), zuletzt TH max. 4,0 m bez. auf FOK EG TH max. 4,0 m bez. auf FOK EG FH max. 9,0 m bez. auf FOK EG FH max. 9,0 m bez, auf FOK EG
gedndert am 26.08,1998 (BGBI. 5. 2481), FH 9.0 m be { FOK EG F { FOK EG Baumarten:
mex. 9,0 mbez. s H max. 9,0 ry bez. au Stammbuische (Stammumfang 16/18 cm), Heister (Héhe 150 - 200 cm),
s 2110 Sadr Gureh Geets vom 00111009 (V. NV, sey r Obstbaume (Stammumfang 10/12 cm). ’
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS BETEILIGUNG TRAGER ANDERUNGEN GEM ANREGUNGEN AUSFERTIGUNG ) . U | LA )
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o St s ot S W e 253109 G maag o b L e cun b S GGy DB Y | T s . o s AL N T 13" /\ = 6 |=® . § A B Y00, Powrimtot 5. 1 Momet - -y P, 10
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.1995 . §. 1028), berichti = - q ' . . 0.
1008 (GV. NW. 5. 8, 141,216 und 368/ SQV.NWL1) T - Aufstllng deses Planes betoigt - £G vi R —1— 3V EG M DG =79 TEIL A: PLANZEICHNUNG i
~~~~~~~~ ‘ NN 5 < . GroRe: 1490/822
 Bundesiomatraongesetz (FSYG) vom O703.1995 (V. NW. 5. 218,062/ Vorh, Gelands N R v KG EG Y, TEILE Bé » EE)& 1%5 EI(E;STSETZUNGEN
SGV. NW. 232) |.d.F. vom 08,06.1989, zuletzt geéindert am 01.01,1986 Gepl. Geldnde Stra Stralte T — KG ' . - Bearbeiter: BO/CH
@V, \W.S 249 - e 2 . \\\ - Strate ANLAGE 2: LANDSCHAFTSPFL. FACHBEITRAG
\] {
© Landeausssargestz Norcthe-Westalen (LWG) . ot Bokanvimachung gg Otiedtame ) \\
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