Textliche Festsetzungen zum BP 100 Overath, JahnstralRe/Pappelweqg

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. FESTSETZUNGEN ZUM WA-GEBIET ENTLANG DER PROPSTEISTRASSE
(WAT)

1.1 Zuldssig sind die Nutzungen 1-3 des § 4 (2) BauNVO

1. Wohngeblude,

2. die der Versorgung des Gebistes dienenden Laden, Schank- uad Speisewirtichaften sowis nicht
1érende Handwerksbetrisbe,

3. Anlagen for kirchliche, kulturalle, sozlole, gesundheitliche und sportiiche Zwecke.

1.2 Gemat § 1(9) BowNVO werden folgende Nutzungen ausnchmiwelse zugelossen:
1. Betriobe des Beherbergurgigewerbes

2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetrisbe
3. Anloges Hue Verwallunjaa

1.3 Gemah § 1 (9) BouNVO werden folgend hmswelte zugel Nutzungen ovigeschlossen:

1. Gartenboubetrisbe
2. Tankstellen

2, FESTSETZUNGEN ZU DEN WA-GEBIETEN IM KERNBEREICH DES BEBAU-
UNGSPLANES (WA2)

2.1 Zuldssig sind die Nutzungen 1.3 des § 4 (2) BauNVO
1. Wohngeblude,
2. die der Versorgung des Gebletes disnenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht

starende Hondwerksbaetriabe,
3. Andugen [0r kirchliche, kulturelie, soziale, geaundheitliche und sportliche Lwoche

2.2 Gemd® § 1 (9) BowNVO werden folgende Nulzungen h : el

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes
2. Sonstige nicht stdrende Gewerbebetriabe

2.3 Gemaf § 1(9) BouNVO werden folgend h ise ugel Nutzungen ousgeschlossen:

1. Anlagen f0r Verwoltungen
2. Gortenbaubetriebe
3. Tonkstellen

3. FESTSETZUNGEN ZU DEN WR-GEBIETEN IM MITTLEREN SOWIE OSTLICHEN
BEREICH DES BEBAUUNGSPLANES

3.1 Gemat § 1(9) BowNVO sind nur folgende allgemein tullssigen Nutzungen zuldssig:

1. Wohngebaude

3.2 Ausnah ise k&nnen zugel werden:

Laden und nicht idrende Handwerkibelriebe, dis tur Deckung des taglichen Bedarfs f0r die Bewoh-
ner des Gebistes dienen

3.3 GemaB § 1 (9) BauNVO werden folgends, ousnahmawelse zuldssige Nutzungen ausgeschlossen:

1. Kiaine Betriabe des Beharbergungsgewerbes,

2. Anlogen fir sozigle Zwecke sowis den Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anls-
gen for kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportiche Zwecke.




4. FESTSETZUNGEN ZU ALLEN GEBIETEN

4.1 GemdB § 9 (1) 3 BowGE wird die Breite 10r Einzelhovagrundstocke ouf dos HochstmoB von ¥ m
und bei siner Grentbebouung oul eine Hachstbreite von 13 m festgeselzt.

4.2 Nebengebdude und Garogen m0 tur Strefienbeg gilinie einen Abstond von mindestens
6 m sinholten

4.3 Nebengebdude und Goragen sind innerbalb der Gberboubaren Grunditickifldchen sowie im Bereich
des Grenzabstondes (Bauwich) zuléssig.

4.4 Die Unterkante der Kellerdecke bzw, die Hohenloge einer horizontolen Sperrschickt unterhalb der
Kellerdecke ist mindestens ouf einer Hishe von 90,5 m 0.N.N. herzustelien.

Ergdnzung mach Otfenloge:

4.5 GemaB §9(1) 20 BouGB sind entlang der Grundsticksgrenzen zur Agger undberwindbare, begrinte
Einfriadungen ohme Tore mit siner Mindesthdhe von 175 m v errichten,

5. FESTSETZUNGEN ZU GESTALTUNGSMASSNAHMEN GEMASS § 86 BavO NW

5.1 Als Dochformen sind nur geneigte Dacher mit einer Mindastdochneigung vom 22° 2ulBssig.

5.2 Dachgovben oder 8hnliche Dachoufbouten und Docheinachnitte bel Sattelddchern sind nur als
Schleppgouben und stehands Gouben in eines imalen Lange von 2/3 der tugehérigen Firstiange
10l8ssig. Der Abstand von Gouben untersinander, tu Graten, Firsten und Ortgngen mufl mindestens
m— hatranan Ral Cirtadnsan vkl ale Mafinunkt dar Schnittounkt reicrhes dullanwand wad MNack

5.3 Drempal (Knlestocke) sind bis zu siner Hahe von 0,6 m 1uldssig. Als MaB gilt der Abstond zwischen
Schoatpunkt AuBanwandildche und Oberkonte Robdecke DochgeschoB sowie AuBenwandfldche und
Dochhaut,

5.4 Als Motericlien zur Docheindeckung sind nur ortstypische Materiolien wie dunkelbroune bis schwarre,
rote Tondochziegel oder zementgebundens Dachpfannen sowie Solarelements 1uldssig.

5.5 Als Fassodenmatericl sind Putz, Ziegel, Holz und Schieferfossaden sowle Zinkblechiassaden zulds.
sig.

5.6 Beton und 3tohl wind nur in konstruktree notwendigem Umdong ols Fossodenmaterial zulossig.

5.7 Werbsonlogen dirfen nur on der 5tatte der Laistung (Gebdude) angebrockt werden. Warbsanlogen
in Vorglrien, on Masten wnd Einfrisdungen sind nich 1ullasig.

Werbeanlogen dorfen nur bis zur Hohe der Unterkonte der Fenster des 1. Obergeschosses ange-
brac werden. Anlogen mit mehs ols | m? FlachengrdBe (Abwicklung) und mehr als 0,4 m Héhe sind
unzuldssig.

5.8 Einfriedungen sind nur in Form von lebenden, sinheimischen Hecken towis ol Lottenzdune wnd
Mauern in Moteriol und Erscheinung der Faisade des singefrisdeten Gebludes 1uldasig Fir die 8wne
und Mauern it eine Berankung vortwsshen. Dofir geeignel sind 1.B. Hedera helix (Efev), Clomatis
[Waldrebe), Parthenccissus [Wilder Wein) und Lonicera (Geilblatt).

5.9 Private Abfall- oder Recyclingbehdler sind 10 antuordmen, dab sie von SHentlichen Flachen ouws
nicht sichtbar sind Fir Einhausurgen oder EingrOnungen gelten dis Vorschriften gemal den
Festsetzungen ous Punkt 5.8,

5.10 Vorglrien dirfen michi als Logarplets odar als Arbalsfifchen hargarichiel ader banutel werden.

511 Unbabaute GrandsiGckeflBchen aind gdrinarisch anzulegan usd dousrholt 1w begrinen,
Fir dis Bapflonzusg sind allgamain sisheimische und bodanitladige Pflorsen 1w withles,
Pro Grundsitck (51 mindesians sin einhsimischer grefkroniger Loubboum cder Obstbaum v pflan-

1#n odar 1u arholren |. Ausnobmen sellen dis enmirelbar on dam Hockweisar-
schoirwall onachlisBanden dcks dor,

5.12 Private Grundsticksflschen (Awlaraniogen) sind mindesinns bis zur Obarkorte der angranzenden
StraBanvarkshraflichen onauflllen.




6. PFLANZBINDUNGEN UND PFLANZGEBOTE GEMASS § 7 (1) 25 Bou GB

Ay Dbarnchme aur dem landsipflagerischen Beglatiplen des Ingenieurbiran Bieimann werden In-
narhalb des Bebouungiplongebietes fir Maollnohmen tum Schetz, 1w Pllege uad sur Erhalieng von
Mofur und Landschofi folgends Fectaetzungen getroffen

ﬁiwmm-ﬂw#iﬂhmm?ﬂﬂﬂunwu‘
mindestona 7 baw. an inneren Grandatic mit b= + Im Braite
:mﬁ:duﬂin:i -Mh-d_m%:um

Fir dis Plloszung dar Hecken sind lolgende Gahdliorten suizusahlan:

Carpinus betwlus  Hainbuche
Fagus wylvoiica Relbeche
Ligustrum vulgore  Gemeiner Ligusisr
Cratosgus moncgyna Weilldarn
Acer compentre Faldaharn

§.3 Vasrblaibands Groatitcken sind sh Gdrisn onzulagen ond doverhalt 1o pflegan, Im Rohmen der
ghrirerischen Muttwng knnes Ravanflichen, Ziarpllanzanrsbotian, wmivardiegsite Tuldahrinn und Stall-
plateflachan und Ahnlichar angalagt wardss, Die Flachen dorien keinar anderen Nuttung, 1.8, ah
Abatall- und Logerfldchen tugedBihri warden,

#.3, o) Zulaketen wnd Selipidtze sind ol Rosenfugenpilosier-, Rosengitterstein-, SchottarTosen-, wamerge-
bundsns Wegs. oder Sickarpiisstariidchen ouazufOkren,

Dis Fisichan for Nebananiogen sind snlsprechend Punkt 4.3 0| suszufShren. Cabel it der
W g mBglichut gering 1w halten, Eestfitchan sind als girineriache Fisches v gesilien wnd
daussrhelt zu srhatien.

#l Aul den sirzeinan Bougrundsiicksn (sl pro angefongensn K0 &% verslegelte Fldchs = aln Bowm tu
f uﬂihuﬂl;l 1 arhalen, Dis Baume sind ols Hochatmms 3 u verpilanz), Stommumfang
18 em baw, bel Obatbluman mit 7 cm Stommumdang, tu pflonzes.
Fiir dis Pllonzung kommen dis folgenden Boumarien In Betrachs:

Carpinus balubus ladnbarcion

Guarcun robus Stislaichs

Froxines sxcelior Esche

Alnus glutinosa Schwarzerls

Aear peapdaplatann Bargaharn

Guercus peirosa  Troubenaiche (Boumraiba]

Prunus avium Yogelkirchs
Prunuz padun Traubankiriche (Baumssibs)
Tilla cordaio Wirderlinds

« Kirachen: Botw, schwarzs oder galbe Kearpalkirishe, Galunpeter, Karsing frihe Harrkirurhe

. Miauman: Hawspwatschgs, Bohler Frohewstschgs, Grolla grine Rensclouds

« Birmen: Alsxander Lucas, Gellerts Butlasbirnem, Gule Groue, Hdﬂ:l:fm Ch;:m Heue
Polisau, Cloppa Liskling, Grofin van Paris, Gute Luiss, Conference, Williams Christ

- Mﬂl:-'m‘hn, Charlamowsky, Gehaimrot Oldsnburg, Grovensteiner, jakob Lebal,

Janctham, Klarapiel, Lexemburger Renatie, Rhainischer Bahnaplsl, Rofs Slermre-

nafts, Wintsrombier, Barkop, Dorziger Eantaphal, Goldpormine, Ingrid Marls, Jo-

mas Grisva, Kalisr Willhalm, Landsharger Renatte, Ontorol, Rober Berlepach,

Schalsnase, Zuccomoglios Renatis

8.5 = dan offentiichen Grinflachan sind 7 Eirzalboums twsarahich tu phlorzen. D Baums sind sk
Hochsi@mma: 3 x verpllanst, Siommumfong 18-20 cm tu pfloszen und dowerhalt 1w erholes. Fir dis
Plonzung komman folgends Baums in Bstrocht:

Prunu ovium Vagalkirsche
Prunus padus Traubenkirsche [Bowmraihe)
Tilla cardoto Wintarfinds
&4 In dan ¥erkeheifldchas das Babauyrgeplangabisier aind in Absilmaung mit der ErschlisBungaple.
& Stk. Baume ols Hochstimme 3 x verpllanzt mid Mindeststommumiang von 8-30 cm 1w pllossn.

mung
Hinrzw sind folgends sinheimische Lovbgehdlze v verwendan:

Tilla cordata (1.8, Sorte "Gresnipire’} ‘Wintarlinds
Aear platnnnides (v B Sarts "Clavalasd')  Spitrahars
Acer praudoplotanus |z.8. Sorte "Erectum’] Bergoborn
Froslnm sxcalsbor (20, Sarts "Aflo) Excha




4.7 Die auf den Bougrundsidcken vorgeseh AusgleichsmaBnah sind wnmittelbar noch Abschiv
dor jeweiligen BoumaBnahme mmmn. 1pdlestons |odocl| In der nochicigenden Pllanzpericde.

6.8 Mit der Durchiohrung der AwsgleichsmaBnahmen aul den difentlichen Gronflachen it spBrestens ein
Jahr nach dem Endousbou oder der hisraul folgenden Pilanzperiods v beginnen,

6.9 Im Bereich des Hochwasserschutzdommes sollen keine essiv wurzelnde Stouden, Graser und

Gehtlie Vorwendung finden. Zur Sicherstellung der Nlchmuuolung der Dammichittung ist zur

::lonmlmn Gru:grllkhrluo sine vertikale Wurzalschuttwand sinzuziohan, deren Grindungntisfe
v 80 cm in den vorhandenen Erdkarper hinsinreicht (s.Anloge 1),

7. MIT GEH-, FAHR- LEITUNGSRECHT ZUGUNSTEN EINES ERSCHLIESSUNGS-
TRAGERS ZU BELASTENDE FLACHEN GEMASS § 9 (1) 21 Bau GB

7.1 Im nordéstlichen Geltungsbereich des Bcb-uwnwplunu -nd sine mit Goh Fuhr und Leitungsrecht
zugunsten eines Yersorgungstrigers (Abwasser) zu bel Flache | t. Im Bersich disser
w. sind nach Abitimmung mit dem Versorgungatriger nur th-onlnm- w-lf AvfBeranlogen
2uldsrig.

8. FLACHEN FOR SPIELANLAGEN GEMASS § 9 (1) 5 BAUGB

Im 8stlichen Bereich des S¢bown1|plenou wird als Ubernohee ovs dem Flachennwtzungaplan der
Stadt Overcth sire Flache for Spielonlagen (Splelplatz) festgesetst.

9. OFFENTLICHE GRONFLACHEN GEMASS § 9 (1) 15 BAUGE

Im Bstlichen Bereich des Mwuﬂpnrbmt warden ols Ubernchme ous dem Flachennutzungsplan
der Stodt Overoth 3ffentliche Grintiachen festgesetzt,

10. FLACHEN FOR DIE WASSERWIRTSCHAFT GEMASS § 9 (1) 16 BAUGS

Im sodlichen Beraich des Bebauungsplones werden entlang des FluBloufes der Agger Uberschwem.
mungsbereiche ols Flachen f0r dis Regelung des Wasserabflusses festgesetzt.

11, FLACHEN FOR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT GEMASS § 9 (1) 20 BAUGB

Im 3atlichen Bereich des Bebovungsplanes werden bestebende Baum- urd Hackenpflanzurgen in-
narhalb der dHfentlichen Gronflachen als Flachen fir MoBinchmen zum Schutz, zur Pilage wnd zur
Entwicklung von Boden, Natur und Lemdichaft festgesetzt.

12. FESTSETZUNG ZUM BEREICH DER PLANSTRASSE C

Im ndrdlichen Rondbereich der Planstrofe C werden Bersiche ohne Ein- und Ausfchrien festgesstzt,




HINWEISE

Alle Gebaudelagen unterhalb der Rocksiouebene (StraBencberkante] sollen entsprechend DIN gegen deik-
lkandes Wasser ouagebildet werden.

IA:: ‘(::'obwmllc wnterhalb einer Hohe von 90.50 m &.N.N. sind durch *hundertjshriges Hoch  go-

Dos P in einem Bareich mit Flugaulkommen, 1o doB Flugldrmbelastungen grundsdizlich aickt
ovezuicklabon snd

Im ﬂunow anfoliender Bodenaushub verbleibt erstrongig im P iet wnd wird londschaltsgerecht ein-
gebout schissiger Boden ist ordnungsgemdB entsprechend ablalirechtlicher Bestimmungen zu eatsor-

Sollten im Rahmen von Baugrunderkundungen brw. AusschachMungsarbaiten im Standortbereich des

o3 Aschen brw, Schiocken werden, 3o sind diese S1offe einer umwelibygienischen Un.
taravchung zv waterzishen. Dobel it sine Ustersuchung ovf die Schw. alle Blei, Zink, ahum
Quecksilber, Kupfor, Nickel und Arsen durchzulOhran. Sollten sich hier situngen hinsichilich der
::lhom der Buadesbodenichutz. und Altlostenveror [BdoSchU) srgeben, 1o ist dos Material entwe-

ovtrurehmen und ubw-u 1u entsorgen oder aber entsprechend der individusllen Nutzung der
Flachen mit unbelastetem w Mdtdn.'. -

Aul dis flicht gema8 § 15 Dekmalschutzgesetz NW sowie der Iom:npn hinsichtlich des Ver-
hoitens bel der Ermtdeckung von Bodendenkmalern gemad § 16 Derkmalsc gosetz NW wird verwissen.
Vor Beginn der Erdorbeiten for die ErschlieBung des B biets und fir Sch beltan, die f0r die
Errichtung der baulicken Anlog twendig werden, soliten disse Erdarbeiten mindestens vier Wochen vor
Durchchrung dem Rheinischen Amt 10 Bodendenkmalpflege, AuBanstelle Overath, Gut Eichthal,

5?1 Overath angezeigt werden.




