Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechiiiche Festestzunaen
1.1. Ant der Baulichen Mutzung
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Grundfichen von Anlagen nach § 18 Abs.4 Satz 1 BauNVO nicht
1.3, Sislipkdizs und Garagen

Shalipilitzs, Ubardechia Staliplates (Carpons) und Garagen sin g nur innarhalt der
bsrbaubaren Fldchen und dar dafir susgewiesanen Flachen sulssalg

Im cen mit '@ geksnnzeichneion (barsaubaren Fillchen sind Gars-
gan nur innarhaib des Wohngebaudes oder mil sinem Grenzabstand von drel Me-
tem zulliesig. @
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1.4, Technische Vorkehrungen zum Sehutz vor schiddiichen Umwelsinwirkungen (Lirm-
schutzmallnabmen)

gom.§9 Abs. 1 Nr. 24 BeuGS wird im Barsich dermt O QOO gakcann.
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2.1. Zuordnungafestastzung

Im Sinne des § Ba Abs. 1 BNatSchG |. V. ma §1a Abs. 3 BaulB werden die festge-
seizien Filchen zum Anpllanzen von Blumen wid Striluchen und sonsfigen Be-

phanzungesn” 9 Aba 1 Nr. 25a BauGE den als aligamainem Wohngabist
Wi 1 (E) und WA 2 (E) fesigaseizian Fiachen zugaordnet.
2.2, Ausglsichamalnahmen

221, Planzung und Unterhaltung von Solftirbiumen innerhdb der Wendekreise
Im Barsich dar WandshSmmear sind entsprechend der Plgnzsichnung Hoch-
siimme der Planzlisie 3 zu planzen und deverhef zu urterhalien. Dis Pllanz-
fikcha von 5 m Durchmasser (st durch gasignets Malnahmaen frei von Wage-
unterbau wa. Tu halen sowse gegen (berdahen ru schiken,

2.2.2 Pfanzung von GehOirstreiien
innerhaib der festgesetrien Fichan zum Anpllanzen von Biumen, Strluchem
und sonatigen BapAanrungan gamad §5 Abs. 1 Nr. 26s BeuGE aind Hacken,
Geblschs, dar Liste 1 o nach Wikchsigkelt i1 sinem Rester von 1

bis 2 m zu planzen. Es hal eine Unisrsast mit Weilkes w edoigen.

3.1, Aullens Gastaitung von baulichan Anlsgen:
3.1.1. Dachform / Dachneigung:
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Zu beachten sind ais Anlage zur Begrindung
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312 Dechaufbauten:

Dachgauben, Zwerchgiebel und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtidnge
von maximal der halben zugehdrigen traufseligen Geblludellinge zullissiy. Sie
missen mind. 1 m Abstand voneinander haben und mind. 1,25 m vom Origang
entfemt sein. Die Lange einer Gaube, eines 2Zwerchgiebels oder eines Dachein-
schnittes darf 5,50 m nicht Uberschredten.
Bel aneinander gebauten Gebauden dirfen Gauben, Zwerchgiebel oder
Dacheinschnitte an der Cebdudetrennwand aneinander gebaut werden, Die
Lange beider Gauben, Zwerchgiebel oder Dacheinschnitte zusammen darf in
diuunl-‘dswmnichtm

Sonstige Dachaufbauten sind unzulssig.
Solaraniagen sind zuldssig.

3.1.3. Dacheindeckung:

Als Matediallen zur Dacheindeckung sind ausschieliich Tondachziege!, Beton-
dachsteine, Naturschiefer, Metalisindeciungen in den Farben grau bis anthra-

3.1.4. Fassaden:

Als Materialen fUr die Gestatung der Fassaden sind aussachliefllich Putz, Kiin-
ker, Holz und Metall ( nicht spiegeind oder reflektierend ) zuldssiy.
Ein natlricher Bewuchs der Fassaden ist erwlinscht

3.2. Gestaltung und Nutzung von Aulenaniagen:
3.2.1. Stitzwinde:

StOtzwande entiang von offentiiche Verkehrsfilchen sind mittels Rank- und
Kletterpfianzen gemal der Pflanziiste 2 zu begrinen. Eine Begrlnung von

Bei Auffinden von Bombenbiindgéngem / Kampfmitteln withrend der Erd- /Bauarbeiten
sind die Arbeiten sofort einzustellen und die nachsigelegene Polizeidienststels oder
der Kampfmittelrdumdienst Zeughausstrale 2-10,. 50867 Koin, Tel: 0221/147-0 zu

verstdndigen.

Auf die Anzeigepficnt gemad § 15 Denkmalschutzgesetz NW sowie der Regelungen
hinsichtlich des Verhaitens bel der Entdeckung von Bodendenkmalem gema( § 16
Denkmaischutzgesetz NW wird verwissen. Vor Beginn der Erdardesten fUr die Er-
schiedung des Baugebietes und fUr Schachiungsarbeiten, die fUr die Errichtung der
baulchen Anlagen notwendig werden, soliten diese Arbeiten mindestens vier Wochen
vor Durchfhrung dem Rheinischen Amt fir Bodendenkmaipflege. AuncnnloOw-[
ath, Gut Eichenthal, 51491 Overath, angezeigt werden,

In Enzelfgllen wird es notwendig werden, durch Gutachten Uber die Baschaffenheit
des Baugrunds sowie bauliche Sicherungsmaidnahmen nachzuweisen, dass eine
standfeste Bebauung moglich sein wird,

Der im Plangeblet vorhandene Oberboden ist gemaf der DIN 18615 abzutragen, zwi-
schenzulagemn und in den nicht Gberbauten Bereichen in der ursprunglichen

keit wieder anzudecken, Uberschissiger Bodenaushub darf abgefahren werden und
auf ener genshmigten Erddeponie ordnungsgemall zu entsorgen.

Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, sodass Fluglirmbela-
stungen grundsitziich nicht auszuschiieen sind. |
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