TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Hinweise nach § 9 Abs. 6 BauGB
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§9Abs 1 Nr 15 8auGB1. V.. §238&uNVO,'|

Zulassig sind:
kulturelle Nutzungen,

- schulische Nutzungen,

- Nutzung als Tagungsstétte / Veranstaltungsraum mit den zugeordneten Raumlichkeiten fir soziale
Zwecke und den Flachen filr Haustechnik bzw. Funktions- und Verkehrsfiachen,

- als Ausnahme sind in den bestehenden Gebauden Wohnnutzungen zuldssig.

Fléchen fiir Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 20 BauGB)

Zulgssig sind nicht ortsfeste bauliche Anlagen ohne Uberdachung, die nur zeitweise einer Nutzung (z. B. als
Feldklassenzimmer) zugefilhrt werden kénnen. Gebéude Im Sinne der BauNVO sind nicht zuléssig.

Die hod)- ﬁal’- und Iandsdmﬂsbw!blwn Mai!mhmsn slnd fachlich durch einen Gutachter mit der

Fachrichtung 'Landschaftsdkologie' zu begleiten. Die Aufgaben der dkologischen Baubegleitung bestehen
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- der Festlegung der Bau- und Rodungszeiten entsprechend artenschutzrechtiicher Belange,

- der artenschutzrechtlichen Priifung der zu fallenden Baume,

- der Gewahrleistung der Umsetzung der Fachvorschriften zum Schutz der vorhandenen Vegetation
wéhrend der Bauzeit.

MaRnahme Holzbohlenwed'
Die mit <i> gekennzeichneten Flachen (Gffentiichen Verkehrsflachen sowie die nachrichtlich
dargestellten Wegeflachen) sind als aufgestanderter Holzbohlenweg aus einheimischen Holzem auszufiihren.

Manahmen im Wald

Im Bereich der festgesetzten Waldfidchen <z> sind alle vorhandenen Lagerschuppen und Lagerflachen
rickzubauen und vollstandig (inklusive Unterbau) zu entfernen.

Die dem Lebensraumtyp nicht entsprechenden Gehélze (insb. Eibe - Taxus baccata) sind zu mindestens 80 %
aus den Waldflachen zu entnehmen.

Die Durchfiihrung dieser Malinahmen ist zeitgleich zu den Bauarbeiten im Plangebiet durchzufilhren und
abzuschlieflen und bei Bedarf zu wiederholen,

Weiterhin ist im Bereich der Waldflachen wahrend der Bauarbeiten der Schutz der Krautschicht zu gewahrieisten.
Der Einsatz von Baufahrzeugen ist auf die festgesetzte offentiiche Verkehrsflache zu begrenzen. Das Lagern des
Bodenaushubs im Seitenbereich st unzuléssig.

) gekannzalchneten Fléchm sind ein Teilbereich der Gewésserentwicklungsmalinahme
'Aggerbogen in Overath', Fir diesen Bereich ist ein wasserrechiliches Verfahren nach § 88 WHG 2010
§31WHG in Bearbeitung.
Die Mafinahmen sind gemaR folgender (bergeordneter Fachplanungen und Planungsvarhaben
u mMckeln
Entwicklungsziel ‘Erhaltung und Entwicklung des Gewassersystems mit Auenwaldlandschaft mit
Vorkommen seltener gefahrdeter naturtypischer Pflanzen und Tiere, deren Lebensréume sowie den
Gebieten mit seltenen Boden' (Landschaftsplan Sldkrels, 2008)
- dem Agger-Leitbild 'Schottergeprégter Fluss des Grundgebirges' (MUNLV, 2003)
- Entwicklungsziel 'Dynamikraum’ (Aggerauenprogramm, 2004)
den Entwicklungszielen des FFH-Gebietes - DE-5103-302 Agger
und kéinnen im Rahmen des Mafinahmenprogramms des Steckbriefs der Planungseinheit PE_1100: Agger
bis Staustufe Ehreshoven2 / Siilz (Umsetzung WRRL, Stand 11/2008) umgesetzt werden.

Vorgesehen ist hier ein MaRnahmenpaket zur Entwicklung folgender Zielblotope:

- Entwicklungsziel naturnahes FlieRgewasser mit dynamisch Uberfluteter Aue gemal Leitbild
(ca. 70% der Flache)

- Entwicklungsziel Hochstaudenfluren, Weichholzaue (ca. 30% der Flache)

Die Detalllierung der Planung bleibt dem wasserrechtlichen Verfahren gemaf § 31 WHG vorbehalten.

Diese MafRnahmen Ubemehmen folgende Funktionen fiir die Erfordemisse des Bebauungsplanes:

- Volumenausgleich (3.800 m?) fur den wegfallenden Retentionsraum

- Naturschutzfachlicher Ausgleich fir 107 095 Werteinheiten.

Die Durchfiihrung dieser MaBnahmen Ist zeitnah zu den Bauarbeiten (innerhalb von 2 Jahren) im Plangebiet
durchzufiihren und abzuschliefen.

gekmamnele Schotterweg ist nlickzubauen und vollstandig (inklusive Unterbau) zu
entfernen. Die Durchfiihrung dieser Mafinahme ist zeitgleich zu den Bauarbeiten im Plangebiet durchzufiihren
und abzuschliefien.

gekannzeid\neten vohandenen Freileitungen sind zurlickzubauen und vollstindig (inklusive
Unterbau der Masten) zu entfernen.

Dle Flachen ﬁ]r Nabenanlagen. Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ‘Fuf- und Radweg,
selbstandig gefilhrte Wege und Platze sowle die neu gestalteten Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hoffidchen
des Gut Eichthal (Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege) sind in wasserdurchlassiger Bauweise
auszufihren,

Eine Baleudﬂtung dss Landsd\ansparks durch Lampen ist nicht zulassig. Zur Gewahrleistung der
Verkehrssicherheit ist ausnahmsweise die Beleuchtung im Bereich der Wege und Pavillons an den im
B-Plan nachrichtiich dargesteliten Leuchtenstandorten und nur unter Einsatz von zum Boden abstrahlenden
Lampen mit einem engen Spekiralbereich (590 mm) wie Natriumdampf-Niederdrucklampen zulassig. Die
Lampen sind spatestens bis 23.00 Uhr abzuschalten.

Dss Varlegan vm Var— und Enmmgslslmn ist ausschlieBlich in folgenden Bereichen zulassig:

- Gut Eichthal (im Umfeld der Bestandsgebdude und auf den zugeordneten Gartenflachen)

- ErschlieRungsflachen (Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung und nachrichtiich
dargestellter Wege und Platze)

- Belastungsfiache (Leitungsrechta)

Die Anlage zusétzlicher Baustraften aulterhalb der fir die Erschliefungsflachen vorgesehenen Trassen

(Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung und nachrichtiich dargesteliter Wege und Platze) sowie

das Befahren der Freifidchen ist unzuldssig.

Die Anlage von Flachen zur Lagerung von Baumaterialien ist nur im direklen Umfeld der geplanten

Objektstandorte zulassig.
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Im Plangablel sind mindsstens 34 Baume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU mindestens 16-18 cm)
zu pfianzen. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste 2 'Baume 1/1l. Ordnung’ zu entnehmen.

Neupflanzung einer Obstwiese
Im Bereich der Obstwiese sind mindestens 27 Obstbaume (Pflanzqualitat: Hochstamm, 3 x v., StU mindestens
16-18 cm) zu pfianzen. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste 3 'Regionaltypische Obstsorten' zu entnehmen.

Neupflanzung von Hecken

Die Heckenpflanzungen sind als geschnittene Hecken (Pflanzqualitét: Strauch, 2 x verpflanzt, mindestens 3
Stiick/ifdm) zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Pflanzenarten sind der Pflanzenliste 1 zu
entnehmen.

Alle Pflanzungen sind gemaR DIN 18 915 vorzuberelten, dauerhaft anzulegen und nach den Vorschriften der
DIN-Normen 18 916 und 18 917 auf Dauer fachgerecht zu pflegen und bei Ausfall zu ersetzen. Alle
vegetationstechnischen Malnahmen sind unmittelbar nach Ende oder zeitgleich zu den Erd- und
Hochbautétigkeiten auszufilhren.

1

Uberschwemmungasgebiet

Es wird darauf hingewiesen, dass das Plangebiet innerhalb des Uberschwemmungsgebietes der Agger liegt.
Fir die nach § 113 Abs, 1 LWG NW genehmigungspfiichtigen MaRnahmen wurde die Genehmigungs-
fahigkeit von den zustandigen Behdrden geprift und positiv beurtellt. Filr Planungen, die Uber Festsetzungen
dieses Bebauungsplanes hinausgehen, gelten die Regelungen des jeweiligen Standes des
Landeswassergesetzes und sonstiger nachgeordneter Vorschriften.

Es wlrd araul hhgewiesan dass das Plangab&et mit Ausnahme der Oberbauten Fléachen im Landschaftsschutz-
gablai '0V,,22-3 .Aggme liegt und an das Natursd‘-ulzgabial 0V_2 1-T Agger’' angrenzl, Fir-die-Malnahmen,
:5 5 a A E o NW F E’ X g |

vorschriften { Bavkiche

Fﬁr Planungan die ﬂber dle Festseizungan d%esas Bebamngaplanes hlneusgehan sowla fir die Nutzung

und Bewirtschaftung der Flachen gelten die Regelungen geman § 26 Abs. 2 BNalSchG 2010 § 34-Abs- 2LGNW
des Landschaftsplans 'Sldkreis' des Rheinisch-Bergischen Kreises vom 22,07.2008. Diese Regelungen sind im
Anhang 1 zum Bebauungsplan aufgefiihrt.

Es wird darauf| or dem Beginn der Baumainahmen der Oberboden gemat DIN 18916
abzuschieben, zwisdwsnzulagem und im Plangebiet wieder einzubauen ist. Der durch die Baumafnahme

nur temporar in Anspruch genommene Boden ist vor der Begriinung tiefgrindig zu lockem.

Es wi;d darauf hhge\biesen dass die lm Piangabfet voﬂ1ardenen Gahéfzbeslimh wahrend der Bauphase
nach DIN 18 920 'Schutz von Baumen, Pflanzenbesténden und Vegetationsfiachen bel Baumafinahmen',
den 'Zusatzlichen Technischen Vertragsbedingungen ZTV Baum' der Forschungsgesellschaft
Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V. (FLL) und den Richilinien fir die Anlage von Stralten (RAS)
Tell: Landschaftsgestaltung (RAS-LG) Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Stréuchem im Bereich von
Baustellen (RAS LP 4) zu schiitzen und dauerhaft zu erhalten sind. Im Bereich der Kronentraufen sind
auBerhalb der als Uberbaubar zulassigen Bereiche (Baufelder, Bricken und Gebaude inkl. bautechnisch
notwendigem Umgriff) und der Nebenanlagen sowie der Wegetrassen und Platzfidchen Bodenarbeiten
sowie ein Befahren der Flachen unzuldssig.

Bodendenkmale

Es wird darauf hingewiesen, dass vor- und frilhgeschichtliche Funde unverzliglich der Gemeinde und dem
Landschaftsverband (Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege) zu melden sind, diese in unverandertem
Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheldung zu schiitzen sind (§§ 15, 16 DSchG NW).

Kampfmittel

Beim Auffinden von Bombenblindgéngern / Kampfmitteln wéhrend der Erd- / Bauarbeiten sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die nichstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst
(Zeughausstrale 2-10, Kdln, 0221.1470) 2u versténdigen.

Pflanzlisten
Pflanziiste Nr. 1: Heckenpflanzan
Acer Feld-Ahom
Carpinus betulus Hainbuche
Comus mas Komelkirsche
Craieegus ~ Wowr:
monogyna
Fagus syivalica Buche
Taxus baccala lé%a
Pflanziiste Nr.2:  Einzelbliume
Acer : -E:hrm
pseudopialanus
Fi sylvalica
Fﬁusw ZSChe
Quercus pelraea rauben-Eiche
CQuercus robur Stiel-Eiche
Salix alba Silber-Weide
Salo i
Tiia Winter-Linde
Tilia platyphyfics Sommeriinde
R ™ Fedanom
Alnus glubnosa Schwarz-Erle
Belula pandula Sand-Birke
Betula Moor-Birks
Carpinus betulus - Hainbuche
Malus communis - Wildapfel
Prut i rsche
nus avium -
Pyrus communis m
Sorbus aucupana - Ebaresche
m Kemalkirsche
Comus inea Harlriegel
o e Yo
Wl
Crataegus monogyna 4 ,:ﬂvmuam
d
L s
us
Rhamnus frangula Faulbaum
Rosa canina Hundsrose
Salix caprea Satwede
Salix cinerea Grau-Weide
Salix purpures Purpur-Waide
Salix riandra Mande--Weide
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa Traubenhalunder
Taxus baccala Eibe
Vibumum opulus § b
Pfianziiste Nr. 3 Reglonaltypische Obstsortan
Weiler Karepfel Guscme
Doppeiter Luxembu Gude Lui i)
88
W&ﬂnx Lietii
me
Zuccamaglio
Kaiser Wilheim Gellerts Butterbime
w i
Boskoop m
Herbstrenstie Grofle Schwarze
Rheinischar Winterrambur Hedetfinger Riesanki
Barlepsch Schneiders Spate Knorpaliirsche
i g
Roler Schwarze Herziirsche
Schafsnase
Rhesnischer Krummstel
Gelber Hauszwatsche
Blhlers Frinzwetsche
GroBe Grine Renekdode
Wangeheims Frihawetsche
W seming

Bebauungsplan Nr. 128 - Gut Eichthal -
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