Textliche Festsetzungen / Hinweise / Empfehlungen Anlagen

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - Diesem Bebauungsplan ist eine Begriindung mit Umweltbericht beigefiigt.

1. Bauliche Ant der G inbedarfsnut . halb des b h e - Diesem Bebauungsplan ist ein "Landschaftspflegerischer Fachbeitrag" beigefiigt.
._Bauliche Anlagen der Gemeinbedarfsnutzung innerhalb des Uberschwemmungsgehietes i S A . W g

Die Grenze des Uberschwemmungsgebietes der Siilz ist nachrichtlich in die Planzeichnung eingetragen. Diesem Bebauungsplan ist eine "Artenschutzrechtliche Priifung” beigefiigt.

Innerhalb des Uberschwemmungsgebietes ist untersagt:

1.) Die Errichtung baulicher Anlagen nach den §§ 30, 33, 34 und 35 des Baugesetzbuches

2.) Die Errichtung von Mauern, Willen oder dhnlichen Anlagen quer zur FlieRrichtung des Wassers
bei Uberschwemmungen,

3.) das Aufbringen und Ablagern von wassergefahrdenden Stoffen auf dem Boden, Ve rfa h rensverme rke

B e b a u u n S I a n B P I a n N r 1 3 9 4.) dciie n]iccht nurlr:urzfristige Aglagirung von gegensténden, die den Wasserabfluss behindern kénnen
— t t 0
g p . | | 5.) das Erhohen oder vertiefen der Erdoberfiache. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS SATZUNGSBESCHLUSS

Abweichungen hiervon sind nur mit Genehmigung der Unteren Wasserbehérde zulassig.”

overath

. e e 0 5 10 15 20 25 50m Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat Dieser Plan ist gem3R §§ 2 und 10 BauGB und
- 2. MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (Hohe baulicher Anlagen) am 240240 gem. § 2 Abs. 1i.V.m. §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat der Stadt
z a Z GemadR § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO ergibt sich die zuldssige Héhe baulicher Anlagen aus der in der Plan- § 1 Abs. 8 BauGB den Beschluss zur Durchfiihrung Overath am 27%.4..20:16.. als Satzung beschlossen
) . . . zeichnung festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen (OK) in Meter (m) iiber Normal Null (ii.NN) als des Bebauungsplanes Nr. 139 gefasst. worden.
M . 1 . 500 l. O, HéchstmaR. Abweichend von der in der Planzeichnung angegebenen maximalen Hohe von 103,00 m i.NN Der Beschluss wurde im Mitteilungsblatt der Stadt
darf ein Loschturm eine maximale Hohe von 117,00 m ii.NN erreichen. Ausgenommen von den v.g. Hohen- Overath vomi%.620 75 ortsiiblich bekannt verath den&’xg-‘-bio
Beschrdnkungen sind Antennenanlagen die der Feuerwehr zugeordnet sind. gemacht AR A ’ erbe 20
£ £ iy £ g g & g g ] 3. Grundflichenzahl (GRZ) als HéchstmaR -
5646300 1 > S o i d ° N = o 5646300 GemaR § 17 (2) Satz 1 bis 3 BauNVO wird festgesetzt, dass fiir die Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung e ey M T Al

Feuerwehr Uberschreitungen der Grundflichenzahl bis zu einer maximalen Grundflachenzahl von 0,8 zuge- Burgermeister Ratsmitglied

lassen sind.

e 4. MaRnahmen zum Anpflanzen von Baumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
So2s gemdl § 9 Abs.1 Nr. 25 a BauGB

4.1 Begriinungsmafinahme B 1 ,, Herstellung von Vegetationsflichen” T2
Die nicht liberbauten Grundstiicksflachen sind, soweit sie nicht fir zulassige Stellplatze und Garagen gem. 2
§ 12 sowie Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO in Anspruch genommen werden, als Vegetationsflichen '

(Bepflanzung mit Baumen und Strauchern, Rasenflachen) zu gestalten und so zu unterhalten. Die Vege- A

tationsflachen im Bereich des Uberschwemmungsgebietes diirfen nicht mit Strauchern oder Baumen OFFENTLICHE AUSLEGUNG BEKANNTMACHUNG
bepflanzt werden. Bei der Anpflanzung sind folgende Arten aus der Pflanzenauswabhlliste zu wihlen.

Gemarkung Eschbach
Flur 5

-

—— Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat Dieser Bebauungsplanes Nr. 139 ist gemaR
== Pflanzenarten: in seiner Sitzung am “1.%:2C15.. beschlossen, § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im A1
Baume 1. Ordnung: Winter-Linde (Tilia cordata), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus), Stiel-Eiche (Quercus den Entwurf des Bebauungsplanes 6ffentlich Mitteilungsblatt der Stadt Overath vom Aq/l, q
robur), Rot-Buche (Fagus sylvatica), auszulegen. in Kraft getreten.
Baume 2. Ordnung: Hainbuche (Carpinus betulus), WeiR-, Sand-Birke (Betula pendula), Eberesche bzw. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der 204
Vogelbeere (Sorbus aucuparia), Wildbirne (Pyrus communis), Wildapfel (Malus sylvestris) |  Begriindung haben in der Zeit vom <15, 7........ Overath, den 4.7, G ‘1
Straucher: Schlehe (Prunus spinosa), WeilRdorn (Crataegus monogyna), Haselnuss (Corylus avellana), bis 15:2.204¢: gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich
Hunds-Rose (Rosa canina), Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Blut-Hartriegel ausgelegen. Ort und Dauer der dffentlichen
Pflanz réﬂe(.COrnus sanguinea) Auslegung wurden am :{.'.ff,.ZQﬂQJ. ortsiiblich | V. .2LMMAM
Baume 1. Ordnung: Hochstamm, mind. 3 x verpflanzt, StU 16-18 bekannt gemacht. Burgermeister
Bdaume 2. Ordnung: Heister, 2-3 x verpflanzt, 150-175 cm 2L )14
Straucher: 3-5 Triebe, 100-150 cm erath, den-32:S.040 19
L9278 L9295 Pflanzabstand:
5646250 5646250 Straucher: 1,50 x 1,50 m, Dreiecksverband
| 0,8 Pflege: - "
Anwuchskontrolle, 3 Pflegegange im ersten Jahr Blrgermeister

OK max.=103,00 m ii. NN

Im Bereich der Begriinungsflache B1 ist der Boden unter Beachtung der DIN 19731 soweit auszutauschen,
dass mindestens in den obersten 50 cm die Vorsorgewerte nach BBodSchV, Anhang 2, Nr. 4 eingehalten
werden.

5. MaRnahmen zur Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von BEHORDENBETEILIGUNG GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
Gewassern gemal § 9 Abs. 1, Nr. 25 b BauGB

4554

. 9276

\ - 25 %8 Altlast-Verdachtsfliche Nr. 5009-A-001

Esche 1 . “ Die Stellungnahmen der Behorden sind gemaR Die Darstellung stimmt mit dem amtlichen
Stamm @ ca. 0,6 m 3556 5.1 Erhaltungsmafnahme E 1 ,Erhalt einer Esche . . 21 23 A . . .
@s:';‘""“' B Fiir die Esche wird die Erhaltungsmafnahme E 1 festgesetzt. Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen §Z4"£2) . ”}g?gfe'be"g.oﬂ%.‘iz‘/“2(‘:??‘12' i Liegenschaftskataster Gberein.
5646225 3548 .43 : 5646025 in der Bauphase sind die Anforderungen der DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestianden und . r.:-;]urln vomd. et Eheesee soe: QIS bl natardiols Overath. d
5245/ Vegetationsflichen bei BaumaRnahmen) und der RAS-LG 4 (Richtlinien fiir die Anlage von StraRen; eingeholt woraen. VERALN, SEM-wianiinnsia:

Teil: Landschaftspflege, Abschnitt 4: Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen) zu
beriicksichtigen.

6. KompensationsmalBnahmen auBRerhalb des Plangebiets, Zuordnungsfestsetzung_

Der festgesetzten Gemeinbedarfsflaiche im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 139
werden gemaR § 1ai. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB insgesamt 13.578 Biotopwertpunkte aus der privaten
Okokontoflache M. Becher, gem. Vertrag zwischen Michael Becher und der Stadtentwicklungsgesellschaft
mbH Overath SEGO, in Overath-Lolsberg zugeordnet.

HINWEISE S
Frumarkiing Laderich womo| 1 Kampfmittel Fir die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwurfs

«8278 4290

5646200

o280 4531 Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgangern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der

Kampfmittelraumdienst, Bezirksregierung Kéln, Tel.: 0221/1473860, die nachstgelegene Polizeidienststelle

Fiaster Q oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen.
$® Seelbacher Weg 86
3555 2. Bodenschutz 57072 Siegen { 5
Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zuldssig, Bodenmaterial, das die 22
’ Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, {iber die keine Erkenntnisse Giber das Vorliegen von schadlichen Tel. : 0271-3126-210
Bodenveranderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von BaumaRnahmen abgeschobene Gerhard Kunze Fax :0271-3136-211 gez. Dipl.-Ing. G. Kunze
humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach Dipl.-Ing. Stadtebau Mail- h-k-siegen@t-online.de Siegen, den 15.02.2016

BBodSchV nicht tiberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaR-
nahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien,
die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Bdden in einer Gesamt-
menge von iiber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehoérde vorab anzuzeigen.

STADT - UMWELT

5646175 5646175

3. Denkmalschutz
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h.

Ny 5 w32 : f
O 91.71 : 3826 Mauern, alte Grdben, Einzelfunde, aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natiirlichen Boden-
AN - 92.84 beschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus
4528 AN : erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Overath als

\\\ 926 4556 Untere Denkmalschutzbehdrde und/oder der LWL-Archiologie fir Westfalen, AuRenstelle Olpe

Sy 3546 (Tel.: 02761-93750; Fax: 02761-9375-20) unverziglich anzuzeigen und die Entdeckungsstatte mindestens 3
5201 9241 - Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht

vorher von den Denkmalbehdrden freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, Be b d U U N gS p I a N B' P I a n N r. 1 3 9

«52.20 ' das Bodendenkmal zu bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in

Besitz zu nehmen (§ 16 Abs.4 DSchG NW). Ove rath—Ste i n e n b r[:l C k’

4530

, 4. Altlasten
— = Das Plangebiet ist als altlastenverddchtige Flache im Kataster des Rheinisch-Bergischen Kreises nach § 8 Fe u e rwe h r Zu m H O I Z p I atZ

© Geobasisdaten, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis, 2015 LBodSchG iiber Altlasten und altlastverdachtige Flachen erfasst. GemaR Gutachten der Firma ,Geo Consult”
wurden im Sinne der BBodSchV deutlich erh6hte Blei- und Arsen-Gehalte gemessen. Diese Uberschreiten die
i 2 2 3 2 3 i 2 2 5 jeweiligen Priifwerte fiir den Wirkungspfad Boden-Mensch (Nutzungsszenario: Industrie- und Gewerbegrund- Stand: 15.02.2016
£ 8 5 5 g g & & g 8 stiicke). Bei einer direkten Exposition mit dem Material kann eine Gefihrdung iber den Wirkungspfad
= > = = Boden-Mensch nicht ausgeschlossen werden. Im Hinblick auf die geplante Neubebauung der Fliache ist ein

grofller Teil der belasteten Bodenmaterialien auszuheben und fachgerecht zu entsorgen. Ferner ist die Flache
Festsetzungen nach BauGB und BauNVO und Katasterdarstellungen nach Abschluss der BaumaRnahme im Zuge der Herstellung von Hof. und Verkehrsflachen vollstandig zu
versiegeln, sodass kein direkter Kontakt zwischen schadlichen Bodenveranderungen und Menschen zustande
kommen kann. Unter Einhaltung der v.g. MaRnahmen bestehen aus gutachterlicher Sicht keine Bedenken
gegen eine gewerbliche Bebauung des Areals. Bei weiteren Hinweisen auf Altlasten im Plangebiet ist die

1. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gitern und Dienstleistungen des 5. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen 7. Katasterdarstellung Untere Abfallwirtschafts- und Bodenschutzbehorde zu beteiligen.
offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fir zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Sport- und Spielanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) —...— Gemarkungsgrenze EMPFEHLUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB und Abs. 6 BauGB) .
Erneuerbare Energien

3 : N . . " - Ei A » Flurstiick Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert
1 :| Flachen fir den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung Feuerwehr Erhaltung: Einzelbaum (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB) urstiicksgrenze werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend

umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer

2. MaR der baulichen Nutzung El ErhaltungsmaRnahme mit Kennziffer 4557 Flurstiicksnummer Energien vorzuziehen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO) Bauzeitenbeschrinkungen X
. z Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschiitzten Arten (z. B. alle heimischen
0,8 Grundflachenzahl (GRZ) 6. Sonstige Planzeichen Bestandsgebdude Vogelarten) ... zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
. " . .. - beschadigen oder zu zerstéren Um diese Verbotstatbestiande zu vermeiden, sollten Baumfallungen und die
okmax.=  HGhe baulicher Anlagen (OK=Oberkante) in Meter (m) Gber Normal Null {G.NN) . . . . Entfernung von Vegetation nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen, im vorliegenden Fall also in der Zeit von
1000 m G.NN. 3]s HichstmaR L © 3 Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen, deren Boden Oktober bis Februar (einschl.).
px x x ¥ erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind rrrrrrl Bestandsbdschung
3. Verkehrsflachen
(89 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) Bergbau-Altlast-Verdachtsflache -Katalog BAVKat: Rec htsg run d | d ge n
Altlast-Verdachtsfliche Nr. 5009-A-001: Grube Liiderich, Halden, Klarteiche, X 92.83 Bestandshohe in Meter (iber Normal Null
StraRenverkehrsflachen Haupt-/Nordschacht, Aufbereitung Liderich 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI | S. 2414) zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI. | S. 954).
.. . . . ® Bestandsbaum 2. Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke -Baunutzungsverordnung- (BauNVO) in der Bekannt-
StraBenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung machung der Neufassung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
::: Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) 11.06.2013 (BGBI. 1 S. 1548).
. ) 3. Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts -Planzeichenverordnung
4. Wasserfldchen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und 1990- (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 22. Juli
die Regelung des Wasserabflusses 2011 (BGBI. 1 5 1509).
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Elichen- 4. Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung der Bekannt- ) 4
T . bezeichnun GRZ habl machung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 =
) o ) _ g Nutzungsschablone (GV. NRW. S. 294). © Geobasisdaten, Vermessungs- und Katasteramt, Rheinisch-Bergischer Kreis, 2015
D Umgrenzung von Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die . . . 5. Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Regelung des Wasserabflusses Maximale Hohe baulicher Anlagen 14.07.1994 (GVNW S. 666)(zuletzt ge:’;indert durch Art. 1 des Gesetzes vom 9. April 2013 (GV. NRW. S. 194).
6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) -Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege- vom 29. Juli 2009 " . . . .
Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet (BGBL. | S. 2542), zuletzt gedndert durch Artikel 2 Absatz 24 des Gesetzes vom 6. Juni 2013 (BGBI. 1 S. 1482). Ubersichtsla gep lan M.: 1:5.000i.0.
(nachrichtliche Ubernahme Geodatenpor‘ta] Rheinisch_Bergischer Kreis) 7. Gesetz iiber die Umweltvertragllchkeltsprufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.02.2010

(BGBI. 1 S. 94), gedndert durch Artikel 10 des Gesetzes vom 25. Juli 2013 (BGBI. | 5. 2749).
8. Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585) in seiner giiltigen Fassung.

I S344 /N 448 - 91.4 x 59.4 cm
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