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1. Planungsanlass und bisheriges Verfahren

Mit Schreiben vom 30.10.2014 beantragte der Eigentimer des Grundstiicks Krombacher Strale 31a die
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38, Overath-Vilkerath, Krombach Il. Der Bebauungsplan weist im
riickwértigen Bereich des Grundstiickes eine relativ grofie Freifliche aus, die einer Bebauung zugefiihrt werden
soll. Der Bau- und Planungsausschuss des Rates der Stadt Overath hat daraufhin die Aufsteliung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 38 in seiner Sitzung am 14.04.2015 beschlossen.

Das Anderungsverfahren wird nach § 13a BauGB als Planverfahren der Innenentwicklung durchgefiihrt. Somit
wird keine férmliche Umweltpritfung mit Umweltbericht erforderlich. Die Voraussetzungen fiir ein Verfahren nach
§ 13a BauGB liegen vor. Insbesondere werden weniger als 20.000 m? Grundflache festgesetzt. Es bestehen auch
keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b) BauGB genannten Schutzgiiter
(Erhaltungsziele und Schutzgebiete insbesondere nach europsischem Recht, gemaR FFH- Richtlinie). Es werden
ferner keine Vorhaben zugelassen, die nach dem Gesetz {iber die Umweltvertraglichkeitspriffung oder nach
Landesrecht einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweitvertraglichkeitspriifung unterliegen.

Im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 2 und 3 BauGB entsprechend. Von der friihzeitigen Beteiligung zu den aligemeinen Zielen und Zwecken der
Planung wird abgesehen.

2. Abgrenzung des Plangebietes

Der Anderungsbereich liegt im Stadtteil Vilkerath, innerhalb des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 38
.Overath — Vilkerath, Krombach II*.

Der Anderungsbereich umfasst in der Gemarkung Vilkerath, Flur 6 die Flurstiicke Nr. 646, 648 und 652 sowie Nr.
651 und 653 teilweise. Er wird umgrenzt:

¢ im Norden, Osten und Siiden durch bestehende Wohnbebauung

e im Westen durch die freie Landschaft.

Die genaue Lage und Abgrenzung der 3. Anderung ist dem Bebauungsplan im MaRstab 1:500 zu entnehmen. Die
GroRe des Anderungsbereiches betragt insgesamt ca. 0,28 ha.

3. Bestandssituation

3.1 Bauliche Nutzung

Im Anderungsbereich befinden sich zwei Wohngebaude, an der Grenze zum nérdlich angrenzenden Grundstiick
(Flurstiick 671) ein denkmalgeschtitztes Einfamilienhaus sowie zentral auf dem Grundstiick ein Doppelhaus.
Neben den Wohngebauden befinden sich zwei Garagen auf dem Grundstiick. Der riickwértige Bereich des
Grundstiickes wird ausschliellich gartnerisch genutzt. Die umliegenden Grundstiicke sind weitestgehend mit
freistehenden Einfamilienh&usern bebaut und grenzen jeweils mit ihren riickwartig liegenden Gérten an den
Anderungsbereich. Die Gebaude sind entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ein- bis
zweigeschossig bei einer Dachneigung von mindestens 25° errichtet worden.

3.2 Verkehrliche ErschlieBung

Der Anderungsbereich wird iber die Krombacher StraRe erschlossen. Das bestehende Doppelhaus bzw. die
dazugehdrigen Stellplatze sind Uber eine etwa 25 m lange Zufahrt an die offentliche ErschlieRungsstralie
angebunden. Das geplante Geb&ude im riickwartigen Teil des Grundstiicks liegt etwa 40 m von der Krombacher
Strale entfernt, so dass eine ausreichend dimensionierte ErschlieBung (iber den vorderen Grundstiicksteil
erforderlich wird.

Die Gbergeordnete Anbindung des Plangebietes erfolgt Giber die Kéiner StraRe.

Das Plangebiet ist mit dem 6ffentlichen Personennahverkehr Uiber die Buslinie 310 des VRS erschlossen. Die
Bushaltestelle befindet sich auf der Kélner Stralle und ist fuBlaufig ein einer Entfernung von 600 m erreichbar.

Der néachste Haltepunkt der Regionalbahn ,KoéIn — Gummersbach” befindet sich in der Ortsmitte von Overath und
ist mit dem Bus in 8 Min. zu erreichen.
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3.3 Freiraum und Landschaft

Der Anderungsbereich liegt 6stlich der freien Landschaft, die durch Weiden und Ackerland gepréagt ist. Die
Krombacher Strale fungiert als Grenze zwischen der Freiflache und dem Baugebiet. Die Gbrige Umgebung ist
durch ein Baugebiet gepragt.

3.4 Ver-und Entsorgung, Technische Infrastruktur
Die technische Ver- und Entsorgung ist durch die vorhandenen Einrichtungen sichergestelit.

Das Niederschlagswasser wird in den vorhandenen Mischwasserkanal eingeleitet. Eine Versickerung auf dem
Grundstiick oder die Einleitung in ortsnahe Gewasser ist nicht méglich.

Das Schmutzwasser aus dem Plangebiet wird tiber den vorhandenen Ortskanal der Klaranlage zugefuhrt.

Das Plangebiet liegt in fuBldufiger Entfernung von etwa 15 Min. zu wesentlichen Versorgungs- und
Infrastruktureinrichtungen des taglichen Bedarfs.

3.5 Denkmalschutz

Im Anderungsbereich befindet sich an der nordwestlichen Grenze (Krombacher Strae 29) ein Baudenkmal,
welches im Aufstellungsverfahren zum Ursprungsbebauungsplan umfassend thematisiert wurde. Zuséatzlich
befindet sich an der stdwestlichen Grundstiicksgrenze auf dem Nachbargrundstiick (Flurstiick Nr. 643) mit
einem historischen Wegekreuz ein weiteres Denkmal in unmittelbarer N&he zum Anderungsbereich. Da sich
beide Denkmaler entlang der Krombacher Strafle befinden, entstehen durch eine Bebauung im riickwartigen
Bereich keine Beeinfrachtigungen der Baudenkmaler.

4. Bestehendes Planungsrecht

4.1 Regionalplan

Im Regionalplan fur den Regierungsbezirk Kéin, Teilabschnitt Region Kéln liegt das Plangebiet im Randbereich
des Allgemeinen Siedlungsbereiches (ASB), der fir die Ortslage Vilkerath ausgewiesen ist.

4.2 Flachennutzungsplan v

Im wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Overath ist das Anderungsgebiet als Wohnbauflache
dargestellt. Die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 stimmt demnach mit den Darstellungen des
FNP Gberein. Der Bebauungsplan ist somit aus dem FNP entwickelt (§ 8 Abs. 2 BauGB).

4.3 Bebauungsplan Nr. 38

Der rechtswirksame Bebauungsplan Nr. 38 ,Overath — Vilkerath, Krombach II* setzt fur den Anderungsbereich
ein Allgemeines Wohngebiet fest. Es wird ergéanzend textlich festgesetzt, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Die Festsetzung
schlieRt auch den Ausschluss von Mobilfunksendeanlagen mit ein.

Auf dem Grundstiick legt der Bebauungsplan eine Giberbaubare Grundsticksflache mit den Malten 15 m (Ost-
West-Ausrichtung) x 20 m (Nord-Siid-Ausrichtung) fest, welche sich am Bestandsgeb&ude orientiert. Das Mal
der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl von 0,4 und eine maximale Gebaudehéhe (Firsthéhe)
von 11 m bei maximal zwei Geschossen bestimmt. Zudem sind die offene Bauweise und eine Dachneigung von
mindestens 25° festgesetzt.

Der Bebauungsplan setzt fest, dass auf dem Flurstiick 648 insgesamt 14 bestehende Baume zu erhalten sind.
Aktuell sind drei dieser Baume noch vorhanden. Weiterhin sieht der Bebauungsplan im rickwartigen
Grundstucksteil eine Flache fur die Erhaltung einer Gehoizflache vor. Diese ist im Bestand jedoch nicht mehr
erhalten.

5. Planungskonzept

Der Eigentirmer beabsichtigt die Errichtung eines freistehenden Wohnhauses im riickwartigen Teil seines
Grundstuckes. Hierzu soll das Grundstiick geteilt werden. Die Grofle des neuen Grundstlickes betragt nach
Teilung etwa 800 m2. Die geplante Grundstiicksgrenze ist 8 m vom bestehenden Doppelhaus entfernt. Die neue
Bebauung soll sich hinsichtlich Bauweise und Maf der baulichen Nutzung in die aufgelockerte Struktur der
Umgebung einfugen. Da der rechtskraftige Bebauungsplan hier keine iberbaubare Grundsticksfléche vorsieht,
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muss diese neu festgesetzt werden.

Weil das neu zu schaffende Grundstiick etwa 40 m von einer &ffentlichen ErschlieBungsstrafe entfernt liegt,
muss die ErschlieBung Uber das vordere Grundstick gesichert werden. Hierfur erfolgt eine Verlangerung der
bestehenden Zufahrt nérdlich des Doppelhauses, um den Neuversiegelungsgrad méglichst gering zu halten.

Die verlangerte Zufahrt und das neue Baugrundstiick grenzen an insgesamt sechs andere Grundsticke. Um die
ErschlieBung des ruckwartigen Grundstiicks moglichst nachbarveriraglich zu verwirklichen, werden die Grenzen
der neuen Uberbaubaren Grundsticksfléche in einem ausreichenden Abstand zu den Nachbargrundstiicken
verortet ohne jedoch die Qualitét der neuen Bebauung einzuschranken. Eine grolziigige Begrilnung entlang der
nordéstlichen Grundstiicksgrenze und der neuen Zufahrt sowie die Steuerung der Anordnung der notwendigen
neuen Stellplatze sollen ebenfalls zu einer nachbarvertraglichen ErschiieBung des Hinterlandes beitragen.

Die geplante Anderung des Bebauungsplanes ist eine Nachverdichtung innerhalb eines bestehenden
Baugebietes. Aus stadtebaulicher Sicht ist diese Art der Grundstiicksentwickiung einer Neuinanspruchnahme von
Flachen im Auenbereich vorzuziehen.

6. Begriindung der Festsetzungsanderungen

6.1 Vorbemerkung

Nachfolgend werden fur die 3. Anderung des rechtswirksamen Bebauungsplanes Nr. 38 die Anderungen der
bisherigen Festsetzungen begriindet. Soweit bisherige Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 38 unverandert
fortgelten, wird auf die Begriindung des rechtswirksamen Bebauungsplanes verwiesen,

6.2  Art der baulichen Nutzung

Das im rechtskréftigen Bebauungsplan Nr. 38 festgesetzte Allgemeine Wohngebiet wird nicht veréndert. Der
Zusatz, dass die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungsarten nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden, was den Ausschluss von Mobilfunksendeanlagen mit einschlielt, bleibt bestehen.

Aufgrund differenzierter Festsetzungen wird das Plangebiet in zwei Teilgebiete geteilt. Der vordere Bereich
bekommt die Bezeichnung WA, und der neu zu bebauende riickwartige Teil die Bezeichnung WA,. Die
Festsetzungen zur Art der baulichen Nutzung gelten fir das gesamte Plangebiet.

6.3 MaR der baulichen Nutzung

Abweichend vom bestehenden Bebauungsplan wird fir den Anderungsbereich festgesetzt, dass die GRZ von 0,4
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen um maximal 25 % iiberschritten werden darf.
Damit soll einer zu starken Versiegelung entgegengewirkt, gleichzeitig aber eine wirtschaftliche Bebaubarkeit
gewahrleistet werden.

Ebenfalls abweichend vom derzeit rechtskraftigen Bebauungsplan wird die maximale Firsthdhe im
Anderungsbereich auf 8 m (ber den in der Planzeichnung jeweils zugeordneten Héhenbezugspunkten
beschrénkt. Dadurch soll die Mafistablichkeit des neuen Wohnhauses in Bezug auf die Umgebungsgebaude, die
teilweise unterhalb der maximalen Firsthéhe errichtet wurden, gewahrt bleiben.

6.4 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen

Im Anderungsbereich wird die im Bebauungsplan Nr. 38 festgesetzte offene Bauweise ibernommen. Im
riickwartigen Bereich des Grundstiickes wird eine neue {iberbaubare Grundstiicksflache mit einer Abmessung
von 12,5 m x 12 m festgesetzt. Die gewahlte Abmessung richtet sich nach den MaRen vergleichbarer
Uberbaubarer Grundstucksflachen in der Umgebung.

Da die Bebauung des Flurstickes 573 relativ nahe an das zu bebauende Grundstiick herangeriickt ist, wird die
iberbaubare Grundstiicksflache mit einem Grenzabstand von 8 m zu diesem nérdlichen Grundstiick festgesetzt.
Trotz des grofien nérdlichen Grenzabstands verfugt das Grundstiick (ber eine angemessene Freiflache in
Sudausrichtung.

Die Gréfe der Uberbaubaren Grundstiicksfliche des vorhandenen Doppelhauses aus dem rechtskréaftigen
Bebauungsplan wird aufgrund der notwendigen Verlangerung der bestehenden Zufahrt (siehe 6.7) vermindert.
Die genauen Malie kénnen der Planzeichnung der 3. Anderung entnommen werden. Die Veranderung der
Uiberbaubaren Grundstiicksfléche hat keine Auswirkungen auf das vorhandene Gebaude.
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6.5 Flache fiir Stellpldtze, Carports und Garagen

Um die Anordnung der Steliplatze auf dem neuen Grundstiick mdéglichst nachbarschonend zu gestalten, wird im
WA, eine Flache fur Stellplatize, Carports und Garagen festgesetzt, die die Unterbringung von Stellplatzen
auerhalb dieser Umgrenzung unzuldssig macht. Sie erstreckt sich zwischen iberbaubarer Grundstiicksfléche,
geplanter Grundstiickgrenze und festgesetzter Anpfianzflache (siehe 6.8).

6.6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngeb&auden

In der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 wird abweichend vom rechtskraftigen Bebauungsplan die Zahl
der Wohnungen in Wohngeba&uden beschrankt. Im WA, wird die hochstzulassige Zahl der Wohneinheiten in
Wohngebauden auf zwei beschrénkt. Dies entspricht dem derzeitigen Stand. Im WA, ist maximal eine
Wohneinheit je Wohnung zuléssig.

6.7 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fliche

Das neue riickwartige Grundstiick verfiigt Gber keinen direkten Anschluss an eine offentliche ErschiieBung.
Daher soll die bestehende Zufahrt bis zum rickwértigen Grundstiick verlangert werden. Dies soll innerhalb einer
mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fléche, die von der Krombacher StraRe Gber den nérdlichen
Teil des Flurstiickes 648 bis zum neuen Grundstuck fihrt, umgesetzt und gesichert werden. Bei der
Dimensionierung der Zufahrt, v.a. im Kurvenbereich, ist die Befahrbarkeit durch ein dreiachsiges Fahrzeug der
Feuerwehr sichergestellt. Daher ergibt sich im Bereich des bestehenden Doppelhauses die Situation, dass die
Zufahrt entlang der Grundstiicksgrenze des Flurstiicks 668 vorbeifiihrt. Da der betroffene Teil des Flurstiicks
aktuell nicht bebaut ist und eine Bebauung planungsrechtlich dort unzulassig ist, ergibt sich keine erhebliche
Stérung fur das Grundstiick. AuBerdem muss der bestehende Treppenaufgang zum Doppelhaus baulich der
neuen Zufahrt angepasst und die bestehenden zwei Garagen, die sich im Kurvenbereich befinden, miissen
beseitigt werden. Der Eigentiimer des Grundstiicks sichert vertraglich zu, dass er die baulichen Anlagen, die in
die mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fi&ache hineinragen, beseitigen wird.

6.8 Festsetzungen zum Anpflanzen und zum Erhalt von Gehoélzen

Als Pufferzone zwischen neuer Zufahrt und Flurstiick Nr. 667 sowie kinftiger Bebauung und Flurstiick Nr. 573
wird eine ca. 190 m? grode Fidche zum Anpfianzen von Strauchern fesigesetzt. Die Bepfianzung dient der
optischen Abschirmung zwischen der Zufahrt bzw. neuen Bebauung und den angrenzenden Grundstiicken und
macht die ErschlieBung des riickwartigen Grundstiickes nachbarvertraglich. Entlang der sUdwestlichen
Grundsticksgrenze wird eine weitere schmale Pflanzflache festgesetzt, um einen Ausgleich fur die dort
entfernten Baume zu schaffen. Im vorderen Bereich dient sie zudem der Einfriedung des Wegekreuzes, welches
sich in unmittelbarer Nahe zur Grundstiicksgrenze befindet. Im Hinblick auf einen htheren tkologischen Wert ist
die norddstlich gelegene Pflanzflache als Strauchhecke zu gestaiten. Auf der schmaleren Pflanzfléche entlang
der sidwestlichen Grundstiicksgrenze ist eine Schnitthecke vorgesehen.

Diese Pflanzmaflnahmen sind bis spatestens zur Fertigsteliung des neuen Hauses zu realisieren.

Da von den im Bebauungsplan Nr. 38 festgesetzten dauerhaft zu erhaltenden Baumen nur noch drei auf dem
Grundstiick vorhanden sind, wird in der Anderung des Bebauungsplans die Anpflanzung von vier neuen Baumen
festgesetzt. Die noch vorhandenen Baume sollen erhalten bleiben. Die PflanzmaRnahme ist bis spatestens in der
der Fertigstellung des Gebaudes folgenden Pflanzperiode auszufihren und abzuschlieflen.

Beziglich der Pflanzarten und ~qualitaten wird auf Teile der Pflanzlisten des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 38 verwiesen. Die neu zu verwirklichenden Anpflanzungen werden in der Ausgleichsbilanzierung
beriicksichtigt.

6.9 ArtenschutzmaBnahme

Jegliche Gehélzrodung und Baumfallung im Zusammenhang mit der Planung ist in der Zeit zwischen 1. Oktober
und 28. Februar durchzufhren, um die Tétung von immobilen Jungvégeln und die Zerstérung von aktuell
genutzten Nestern zu vermeiden.

6.10 Eingriffs- / Ausgleichsbilanz

Durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 und v.a. durch den Verlust der im rechtskréaftigen
Bebauungsplan festgesetzten Bdume bzw. Baumgruppen ergibt sich eine veranderte tkologische Wertigkeit des
Geltungsbereiches gegentiber der Ursprungsplanung, die 6kologisch ausgeglichen werden muss. Durch
verschiedene festgesetzte Ausgleichsmafnahmen im Anderungsbereich (siehe 6.8) ergibt sich insgesamt eine
Bilanz von +267 Biotopwertpunkten. Somit ist kein exierner Ausgleich notwendig. Die Verénderung der
dkologischen Flachenwertigkeit wurde anhand der "Methode zur 6kologischen Bewertung der Biotopfunktion von
Biotoptypen" (LUDWIG, 1991) bilanziert und kann in den nachfolgenden Tabellen eingesehen werden.
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Tabelle 1: Biotoptypen geméaR rechtskraftigem Bebauungsplan Nr. 38, Overath-Vilkerath, Krombach Il

Biotoptyp gemiR "Methode zur

Einzel-
. okologischen Bewertung der Fliche | Wertig- " )
Beschreibung Code Biotopfunktion von Biotoptypen™ [m?] keit ﬂa:;:;n

(Ludwig, 199)

gfv‘jzez’r:"t,,“ebe”a"'age”’ HY1 | Versiegelte Flache
gung 1.547 0 0
Strallenverkehrsflache HY1 | Versiegelte Flache

267 0 0

Garten ohne oder mit geringem

Privatgarten HJ5 -
Geholzbestand 571 7 3.997
. , . Einzelbaum, mit tberwiegend
ggéﬂg:;?e’ 14 Stuck BF43 |standortfremden Gehdlzen, mit starkem
Baumholz 140 15 2.100
Baumgruppe mit tiberwiegend
Baumgruppe BF42 | standortfremden Gehdlzen, mit
mittlerem Baumbholz 320 14 4.480

Tabelle 2: Biotoptypen gemaf Bebauungspian Nr. 38, 3. Anderung ,Overath — Vilkerath, Krombach {I

Biotoptyp gemiR "Methode zur Einzel-
. dkologischen Bewertung der Fldche | Wertig- " .

Beschreibung Code Biotopfunktion von Biotoptypen" [m?#] keit ﬂ:::l;retn

{Ludwig, 1991)

Hauser ""&I“ ebenanlagen, HY1 Versiegelte Flache
Zuwegung 1.289 0 0

Straflenverkehrsflache HY1 | Versiegelte Flache 267 0 0

Garten ohne oder mit geringem

Privatgarten HJ5 - '
Geholzbestand 819 6 4.914
. . . Einzelbaum, mit iberwiegend
Sﬁ;ﬁg):ume’ 3 Stck BF43 | standortfremden Gehdlzen, mit starkem
Baumhoiz 30 15 450
Einzelb&ume, 4 Stuck Einzelbaum, mit iberwiegend
zusétzlich festgesetzt, nicht BF31 |standorttypischen Gehdlzen, mit
verortet héchstens geringem Baumholz 40 12 480

e Geblsche, mit tberwiegend
ggsgﬁzggggfeggf Gstliche BB1 standorttypischen Gehoizen,
Strauchhecke 200 14 2.800
Gebiische, mit iberwiegend
standorttypischen Gehoizen, intensiv
beschnittene Hecken 200 11 2.200

Schnitthecke (stidwestliche BD3
Bebauungsgrenze)

* Insgesamt mit einer GRZ von 0,6 inklusive Nebenanlagen als versiegelte Flache berechnet

** Insgesamt mit einer GRZ von 0,5 inklusive Nebenanlagen als versiegelte Fidche berechnet
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6.11 Abwidgung sonstiger Umweltbelange

Larm

Der Flughafen KéIn-Bonn weist darauf hin, dass sich das Plangebiet zwar aufRerhalb der Larmschutzzone C des
LEP IV befindet, Flugldrmbelastungen jedoch grundsatzlich nicht auszuschlieBen sind. Aus Griinden der
Vorsorge wird im Anschluss an die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ein Hinweis auf mégliche
Flugldrmbelastungen aufgenommen.

Das Thema Straltenverkehr wurde in der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 38 ausgiebig behandelt. Der
3. Anderungsbereich liegt in ausreichender Entfernung zur Kéiner Strafe sowie zur Bundesautobahn 4, so dass
keine erheblich nachteilige Larmbelastigung fiir das neu zu entwickelnde Grundstiick zu erwarten ist.

Luft
Es ist fur den Anderungsbereich von keiner gesundheitsgeféhrdenden Belastung durch Luftschadstoffe
auszugehen.

Altlasten
Innerhalb des Anderungsbereiches sind keine Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen bekannt.

Boden

Der im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 38 festgesetzte maximal zulassige Versiegelungsgrad des Flurstickes
Nr. 648 wird durch die 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 38 nicht Uberschritten. Daher sind keine
zusétzlichen Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen zu erwarten.

Wasser

Im Anderungsbereich befinden sich keine Oberflachengewésser oder Wasserquellen, die durch das Vorhaben
beeintrachtigt werden kénnten. Weil der maximal zuléssige Versiegelungsgrad durch die 3. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 38 nicht (iberschritten wird, entsteht kein héherer Oberflachenabfluss im Vergleich zu den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans.

7. Umsetzung der Anderung
Der Anderungsbereich ist voll erschlossenes Bauland. Weitere éffentliche ErschlieRungsmaRnahmen sind somit
nicht erforderlich. Die Umsetzung der AusgleichsmalBnahmen auf dem Grundstiick wird im

Baugenehmigungsverfahren geregelt. Die externe Mallnahme wird vertraglich gebunden.

Die Umsetzung der Bauvorhaben erfolgt durch private Bauherren.
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Anlagen

- Landschaftspfiegerischer Fachbeitrag (LFB)

- Arenschutzrechtliche Prifung, Stufe 1 (ASP 1)

- Plan 1: Biotoptypen gemaf rechtskraftigem Bebauungsplan
- Plan 2: Biotoptypen gemaB Planung



