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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 143 , Overath — Rappenhohn”
als Bebauungsplan nach § 13 b BauGB i.V.m. § 13 a BauGB

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art der baulichen Nutzung

1.1.1 Reine Wohngebiete gem. § 3 BauNVO

Zul3ssig sind:
1. Wohngebiude
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden:
Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des
Gebietes dienen, sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Nicht zulassig sind:
sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienenden Anlagen
far kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

1.1.2 Maximale Anzahl der Wohneinheiten gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB

In den ,,Reinen Wohngebieten“ WR wird gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB festgesetzt, dass die gem. § 3 (2) Nr. 1
BauNVO zulassige Art der baulichen Nutzung nur bis zu max. 1 Wohnung (1 Wo) pro Wohngebaude
zulassig ist.

1.2 Baugrenzeniiberschreitungen, MaR der baulichen Nutzung

1.2.1 Uberschreitung der Baugrenzen (Ausnahme)
In den ,,Reinen Wohngebieten” WR ist eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenzen mit einzelnen Bauteilen
(z.B. Balkonen, Erkern, Eingangsiiberdachungen) bis zu 1,00 m zul3ssig.

1.2.2 Hohe baulicher Anlagen

Uber die in der Nutzungsschablone festgesetzte Zahl der Vollgeschosse hinaus ergibt sich die zuldssige
Hohe baulicher Anlagen aus der in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Oberkante (OK max.)
in Meter (m) Gber Normal-Hohen-Null (U.NHN). Ausgenommen von der v.g. Hohenfestsetzung sind
untergeordnete bauliche Anlagen wie z.B. Kamine, Schornsteine, Liiftungsschachte u.a..

1.2.3 Wandhohe

Als maximale Wandhéhe (WH) wird unter Berlicksichtigung der maximalen Anzahl der Vollgeschosse ein Mal} von
7,00 m festgelegt. Sie wird fir jedes Gebaude an der jeweils langsten Gebaudefront in der Mitte der Gebaudeldnge
/-breite gemessen. Die zulassige Wandhohe ergibt sich aus den Schnittpunkten der Wand (sichtbare Fassade) mit
der unteren Dachhaut und dem berseitigem natiirlichen Gelande. Giebelfelder bleiben bei Satteldachern hierbei
unbericksichtigt.
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1.2.4 Staffelgeschosse
Staffelgeschosse sind nur bei Flachdachern zulassig. Sie dirfen das 2. Vollgeschoss nicht tiberschreiten.

1.3 Minimale GroRRe der Wohnbaugrundstiicke

GemalR § 9 (1) Nr. 3 BauGB wird festgesetzt, dass die Baugrundstiicke flr Einzelhduser eine MindestgroRRe
von 350 m? und die Baugrundstiicke fiir Doppelhiuser je Doppelhaushilfte eine MindestgroRe von 240 m?
nicht unterschreiten diirfen.

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN i. V. mit § 86 BauO NRW

2.1 Baugestaltung
Doppelhduser sind in gleicher Dachneigung und Dachform zu errichten.

Bei Doppelhdusern sind fiir Fassade und Dach (einschlieRlich Gauben und Dacheinschnitte) der
Doppelhaushilften jeweils einheitliche Materialien hinsichtlich Art, Format und Farbton zu verwenden.
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2.2 Dachausfiihrung

Es sind Sattelddcher und gegeneinander geneigte Pultdacher mit einem Firstversprung von mindestens
1 m zuldssig. Zusatzlich sind Flachd&cher zulassig. Flachdacher, Garagen, Gberdachte Stellplétze, einge-
schossige untergeordnete Anbauten und sonstige Nebenanlagen sind zu begriinen.

Bei Gebduden mit Satteldach sind Dachaufbauten und Dacheinschnitte in einer Einzelbreite von maximal
3 m zul3ssig. Sie diirfen insgesamt die halbe Lange der darunter liegenden Fassade nicht Uberschreiten.
Bei Gebduden mit gegeneinander versetzten Pultddchern sind Dachaufbauten grundsatzlich unzulassig.

Dacheinschnitte sind zuldssig, wenn sie eine Einzelbreite von maximal 3 m nicht iberschreiten. Sie diirfen
insgesamt die halbe Lange der darunter liegenden Fassade nicht tiberschreiten.

Mit Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist vom Schnittpunkt der GiebelauRenkanten mit der Dachhaut
ein Abstand von min. 1,25 m einzuhalten.

Zwischen Hauptfirst und der Oberkante von Dachaufbauten und Dacheinschnitten ist ein Abstand von
mindestens 0,50 m einzuhalten.

Als Dacheindeckungsmaterial sind bei den geneigten Dachern nur nicht reflektierende Materialien in
dunklen Farbténen zuldssig. Rote oder hochglanzende Dacheindeckungen sind nicht zuldssig. Anlagen fir
Solarnutzung (z.B. Sonnenkollektoren) sind hiervon ausgenommen.

3. HINWEISE

3.1 Kampfmittel
Beim Auffinden von Kampfmitteln/Bombenblindgidngern sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und der

Kampfmittelrdumdienst, Bezirksregierung Kéln, Tel.: 0221/1473860, die nachstgelegene Polizeidienststelle
oder das Ordnungsamt der Stadt Overath zu benachrichtigen.

3. 2 Bodenschutz

Nach den §§ 9 und 12 Abs. 2 Bundesbodenschutzverordnung ist es nicht zulassig, Bodenmaterial, das die
Vorsorgewerte Uberschreitet, auf Flachen, iber die keine Erkenntnisse (iber das Vorliegen von schadlichen
Bodenverdnderungen bekannt sind, aufzubringen. Der im Rahmen von Baumafnahmen abgeschobene
humose Oberboden sollte im Plangebiet verbleiben, um Flachen, auf denen die Vorsorgewerte nach
BBodSchV nicht Giberschritten sind, vor Schadstoffeintragen zu schiitzen. Bei der Umsetzung der BaumaR-
nahme ist der § 2 Abs. 2 Landesbodenschutzgesetz zu beachten. Hiernach ist das Einbringen von Materialien,
die von den oberen Bodenschichten anderen Orts abgetragen wurde, auf oder in Boden in einer Gesamt-
menge von (iber 800 cbm bei der Unteren Bodenschutzbehérde vorab anzuzeigen.

3.3 Denkmalschutz

Bei Bodenbewegungen auftretende archaologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalschutzbehérde und/oder dem LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Overath,
Gut Eichthal, 51491 Overath, Tel. 02206/9030-0, Fax: 02206/9030-22 unverziglich zu melden. Bodendenkmal
und Fundstelle sind unverandert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fiir Bodendenkmalpflege fiir den
Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

3.4 Flugldrm
Das Bauvorhaben liegt in einem Gebiet mit Flugaufkommen, so dass Fluglarmbelastungen grundsétzlich
nicht auszuschlieflen sind.
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4. EMPFEHLUNGEN

4.1 Erneuerbare Energien
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes soll eine klima- und umweltschonende Stadtentwicklung realisiert
werden, indem erneuerbare Energien genutzt werden sowie mit Energie- und Wasservorraten schonend

umgegangen wird. Zu diesem Zweck ist der Einsatz erneuerbarer Energien der Nutzung nicht-regenerativer
Energien vorzuziehen.

4.2 Bauzeitenbeschrinkungen

Nach § 44 BNatSchG ist es u.a. verboten, Tiere der besonders geschitzten Arten (z. B. alle heimischen Vogel-
arten) ... zu verletzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschadigen oder zu zerstdéren Um diese Verbotstatbestiande zu vermeiden, sollten Baumfallungen und die
Entfernung von Vegetation nur aulRerhalb der Brutzeit erfolgen, im vorliegenden Fall also in der Zeit von
Anfang Oktober bis Ende Februar (einschl.).
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