Stadt Overath

Innenbereichssatzung | ®

- Overath-Marialinden, Federath -
1. Anderung

overath

Textliche Festsetzungen

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. S. 2141), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.07.2003 (BGBI. | S. 2850)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Er-
leichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbau-
land vom 22.04.1993 (BGBL. | S. 466)

Planzeichenverordnung (PlanV 90) vom 18.12.1990 in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 22.01.1991 (BGBI. S. 58)

Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 01.03.2000 (GV. NRW S. 258}, zuletzt geéndert am 09.05.2000 (GV. NRW S.
439)

Landschaftsgesetz Nordrhein-Westfalen (LGNW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S. 568)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. | S 1193) ‘

Die Abgi'enzung der 1.'Anderung der Innenbereichssatzung ist im beiliegenden Kartenaus-
schnitt gekennzeichnet. Dabei werden zwei Bereiche A und B unterschieden.

Bereich A

Die Festsetzungen beziehen sich auf das Grundstiick Gemarkung Oderscheid,
Flur 20, Flurstlicksnr. 22

1.

11

1.2-

1.3

1.4

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zulissig sind ausschlieBlich Wohngebéude im Sinne des § 3 Abs. 2 BauNVO.

Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVQ) ‘

Die maximale Gebaudehohe betréagt 8,50 m. Malgebliche Bezugshéhe ist die Stra-
Renoberkante der vorgelagerten offentlichen Verkehrsflache, die zur Erschlielung
des Grundstiickes dient. Die Hohen sind fir jede einzelne Hauseinheit in der jeweili-
gen Hausmitte zu messen.

Zuldssig sind Einzel- und Doppelh&user (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVQ)
Beschrankung der Wohnungszahl {(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebdude bzw. Haushélfte sind hichstens zwei eigenstiindige Wohneinhei-
ten zulassig.
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3.1

3.2

3.3

Uberbaubare Grundstiicksflache, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Der Abstand der vorderen Baugrenze wird mit einem Héchstmal von 6,00 m zur
strallenseitigen Grundstlicksgrenze festgesetzt. Die maximal zulassige Gebaudetiefe
betragt 12,00 m. Die maximal zuléssige Geb&udeldnge parallel zur éffentlichen Ver-

kehrsflache wird fiir Einzelhauser auf 12,00 m, fir Doppelhéuser auf 16,00 m festge-
setzt,

Bauordnungsrechtliche Festse‘tzuﬁgen nach § 86 Abs. 1 Nrn. 1 und 4
BauO NRW-

Dachform/Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 22 bis 40° zulassig. Auf unter-
geordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtiange der halben Ge-
bdudeldnge pro Dachhélfte zulassig. Die Gesamtlange bei Dachaufbauten und
Dacheinschnitten ist als Summe zu verstehen. Der Mindestabstand zu Giebelwanden
betragt 1,50 m, der einzelne Dachaufbau bzw. —einschnitt darf maximal 3,00 m breit
sein.

Gestaltung, Begriinung und Gestaltung der unbebauten Flichen
Vorgéarten durfen nicht als Abstell- oder als Lagerfldchen oder als Arbeitsflache her-

gerichtet oder benutzt werden. Unbebaute Grundstiicksflachen sind gértnerisch zu
nutzen.

H

Bereich B

Die Festsetzungen beziehen sich auf die Grundstiicke Gemarkung Oderscheid,
Flur 4, Flurstiicksnrn. 91 und 104

1.

1.1

1.2

13,

1.4

1.5

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Zuldssig sind ausschlieBlich Wohngebédude im Sinne des § 3 Abs. 2 BauNVO.,

Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, § 18 BauNVO)
Die maximale Gebaudehohe betragt 312,50 G N.N.

Zuldssig sind Einzel und Doppelhiuser (§ 9 Abs.1 Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Beschrinkung der Wohnungszah! (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Je Wohngebidude bzw. Haushélfte sind héchstens zwei eigenstindige Wohneinhei-
ten zuldssig.

GemiR § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB wird fiir die GréRe des einzelnen Baugrundstii-
ckes ein MindestmaB von 470 gm festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 16 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

Als maximal berbaubare Grundstiicksfliche (GR) wird fiir Einzelhduser GR 120 qm
flr Doppelhauser GR 192 gm festgesetzt.

64
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3.1

3.2

3.3

4.1

4.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 86 Abs. 1 Nm. 1 und 4
BauO NRW

Dachform/Dachneigung

Es sind nur geneigte Dacher mit Dachneigungen von 22 bis 40° zulassig. Auf unter-
geordnete bauliche Anlagen und Garagen ist diese Festsetzung nicht anzuwenden.

Dachaufbauten/Dacheinschnitte ‘

Dachaufbauten und Dacheinschnitte sind bis zu einer Gesamtiange der halben Ge-
baudelange pro Dachhilfte zuldssig. Die Gesamtlinge bei Dachaufbauten und
Dacheinschnitten ist als Summe zu verstehen. Der Mindestabstand zu Giebelwanden

betrégt 1,50 m, der einzeine Dachaufbau bzw. —einschnitt darf maximal 3,00 m breit
sein.

Gestaltung, Begriinung und Gestaltung der unbebauten Flichen

Vorgérten dirfen nicht als Abstell- oder als Lagerflachen oder als Arbeitsfléche her-
gerichtet oder benutzt werden. Unbebaute Grundstiicksfléchen sind gartnerisch zu
nutzen,

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft sowie Flédchen zum Anpflanzen von Bdumen, Striuchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 a und Nr. 25 b
BauGB i.V.m. § 1a BauGB)

Verminderung von Bodenversiegelung : _

Zur Verminderung des Versiegelungsgrads und der hierdurch bedingten Beeintrach-
tigungen des Boden- und Wasserhaushalts sind die Stellflachen mit infilirationsfihi-
gen Oberflachenbefestigungen zu versehen (z.B. breitfugige Pflaster, Schotterrasen,
Rasenkammersteine). Die FuBwege zu den Geb&uden dirfen nur mit wasser- und
Iuftdurchlassigen Materiafien (z.B. wassergebundene Decke, Rasenfugenpflaster,
Rasengittersteine) befestigt werden. Im Bereich der Hausgérten sind FuBwege nur in
wasserdurchlassiger Form zulassig.

Gebuschstreifen als Abgrenzung zur offenen Landschaft

Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB ist entlang der
nordlichen Grundstlcksgrenze ein 3 m tiefer Geholzstreifen als zweireihige Strauch-
hecke entsprechend der folgenden Gehélzartenliste vorzunehmen:

Gehélzartenliste:

Fur die Anpﬂanzung werden wahlweise folgende Arten festgesetzt:
(1 Strauch je 2 gm, 2 mal verschult, 100 cm bis 150 cm)

Botanische Bezeichnung  Deutsche Bezeichnung

Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel
Corylus avellana Gewdhnlicher Hasel
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn
Euonymus europaeus Echtes Pfaffenhitchen
Prunus spinosa Gewdhnliche Schlehe
Ribes uva-crispa Wilde Stachelbeere
Rosa canina Hundsrose

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

6S
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4.3

Pftanzung von Einzelbiumen auf den Grundstiicken
Auf jedem Baugrundstiick sind zwei Einzelbdume der folgenden Gehdlzartenliste zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten:

Gehdolzartenliste:
Fur die Anpflanzung werden wahlweise folgende Arten festgesetzt:

(Pro Baum 30 gm Gehblzflache, Hochstamm, 3 mal verschult, Stammumfang Laub-
gehélz 12-14 cm, Obstgehslz 8-10 cm)

Auswahl Laubbdume Il. Ordnung

Botanische Bezeichnung Deutsche Bezeichnung

Acer campestre Feldahom

Betula pendula Hénge-Birke

Carpinus betulus Gewdhnliche Hainbuche
Prunus avium Vogel-Kirsche

Auswahl Obstsorten

4.4

Apfel: WeiRer Klarapfel, Goldparmane, Doppelter Luxemburger, Rheinischer Bohn-
apfel, Jakob Lebel, Zuccalmaglios Renette, James Grieve, Kaiser Wilhelm, Winter-
rambur, Ontario, Boskopp, Rheinischer Winterrambour, Berlepsch

Birnen: Késtliche von Charneau, Gute Graue, Pastorenbirne, Gute Luise, Clapps
Liebling

Kirschen und Pflaumen: GroRe Schwarze Knofpelkirsche, Hedelfinger Riesenkir-
sche, Schneiders Spate Knorpelkirsche, Schattenmorelle, Pflaume

Erhalt und Wiederherstellung von Garten mit gréRerem Gehélzbestand
Innerhalb der festgesetzten Flachen zum Anpftanzen von Baumen und Strauchem
und sonstigen Bepflanzungen geman § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB sind die entlang
der nordlichen Grundstiicksgrenze vorhandenen Gehélze zu erhalten. Sollten Baume
entfallen, sind Nachpflanzungen entsprechend der Gehélzartenliste Punkt 4.2 und
4.3 durchzuflhren.

Zuordnung der Ausgleichsflachen (§ 9 Abs. 1 a BauGB)

Als externe Flache zur Durchfihrung von AusgleichsmaRnahmeni. S.v. § 1a Abs. 3
BauGB werden der innerhalb der Satzung befindlichen Fliche Gemarkung Oder-
scheid, Flur 4, Flurstiick 91 (Teilfldche) die Flurstiicke, Gemarkung Qderscheid, Fiur
18, Flursttcksnr. 33 und Flur 16, Flurstiicksnr. 37 zugeordnet

Als externe Flache zur Durchfihrung von Ausgleichsmanahmeni. S. v. § 1a Abs. 3
BauGB wird der innerhalb der Satzung befindlichen Fliche Gemarkung Oderscheid,
Flur 4, Flurstick 104 (Teilfliche) das Flurstuck Gemarkung Oderscheid, Flur 4,
Flurstlicksnr. 54 zugeordnet.
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Hinweise

PflegemaBnahmen zu 4.2:

* Pflanzbestinde in den ersten drei Jahren von Bewuchs freihalten,
¢ Besténde in Abstdnden von 10-25 Jahren auf den Stock setzen, um ein durchwa-
chen zu verhindern

. Schnitt_gut entfernen und/ oder ge'schreddert in den B_eétand einbringen.

PflegemaRnahmen zu 4.3:
* jahriicher Erziehungsschnitt zum Aufbau eines tragfahigen Kronengeriistes, inkl. Bin-
den und Spreizen, ggf. Wundschlussbehandlung bei

» regelmaRiger Kontrolle der Baumanbindungen fir die ersten drei Jahre nach der
Pflanzung,

Entfernung des Schnittguts,
Beseitigung der Wasserschosse,

Kontrolle der Bdume auf Krankheits- und Schédlingsbefall, Abhilfe nur durch biologi-
sche und biotechnische MaRnahmen

Die Nachweis der Realisierung der externen AusgleichsmaRnahmen ist im Bauge-

nehmigungsverfahren zu erbringen und mit der Unteren Landschaftsbehérde abzu-
stimmen.

Die AusgleichsmaBnahmen zu 4.2, 4.3 und 4.4 sind spitestens in der folgenden
Vegetationsperiode nach Abschluss der BaumaBnahme durchzufiihren.

Des weiteren sind zur Reduzierung der Eingiriffswirkung durch die vorgesehene BaumalR-
“nahmen folgende Hinweise zu beachten:

¢ Die im Zusammenhang mit der BaumaRnahme Féllarbeiten sind auf ein baulich un-
bedingt notwendiges MaR zu reduzieren und durfen in der Zeit vom 01.03. bis 30.10.
nicht durchgefihrt werden.

¢ Standortheimische Baume und Obstbdume auf den Uberbaubaren Flachen sollte so-
weit wie méglich erhalten werden und sind entsprechend gegen Beeintrachtigungen
Zu schitzen.

= Schutz vorhandener angrenzender und/oder verbleibender Gehdlze nach DIN 18920:
Es muss ein geeigneter Abstand vom Wurzelteller vorhandener angrenzender Biu-
me und Straucher eingehalten sowie der Kronenbereich betroffener Pflanzen ge-
schont werden. StammschutzmaBnahmen bei angrenzenden und verbleibenden Ge-
hélzen sind vorzusehen. . _ .

¢ Der Einbau von Erdaushub im Kronentraufbereich voin (Geholzen ist zu vermeiden.

“Ebenso sind Mulden oder trichterartige Geldndemodellierungen im Umgriff von Ge-
hodlzen zu vermeinden.

Overath den, 10.12.2003

urgermeister



