S, | . L7147 ), ZUGTT gOANOSIT OUITH [GesetE Vom 16.01. 1988 (BEEI. 1 5. 137 n.)

B dnung /0) in der Fassung der Bekannimachung vom

B (BauO NRW) in der Fassung der Bakannt-
MMoim(GV NRW §. 256), zuletzt gedindert am 09.05.2000
V. NRW S. 438)

Planzeichenverordnung (PlanzV 50) vom 18.12.1990 In der Fassung der Be-
intmachung vom 22.01.1891 (BGBI. | S. 58)

G indeordnung fir das Land Waestfalen In der Fassung der
kanntmachung vom 14.07.1984 (GV NRW S, B66/SGV NRW 2023) zuletzt
indert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV NRW S, 245)

*LANUNGEN

wird bescheinigt, dass die Darstellung mit dem amtlichen Kataster
| dem gegenwirtigen Zustand Gbersinstimmt und die Festiegung
- stidtebaulichen Planung g trisch sindeutig ist.

n, den

ntl, best. Verm. Ing.

IFSTELLUNGSBESCHLUSS

r Bau- und Planungsausschuss hat am 22.49.1999... gem.
 Abs. 1 BauGB die Aufstellung des Vorhaben- und Erschlie

nes beschlossen. Dieser Beschiuss wurde am (2.3..02., 2000
sliblich bekanntgemacht,

gran, den 19.07.2001

S 7f b

TEJLIGUNG DER BURGER

rBotallgun% BumaranderBauhﬂplanwuoonﬂmsaﬂbs 1

UGB ist am » m ortstiblich bekanntgemacht worden,
 &ffentiiche und Anhdrung gema® § 3 Abs. 1 BauGB
: am".%oih M. statigefunden.

?nm. den 19.09.2001 “ :

e

TEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

IBeldlluungdorTrigarMichef §4 Abs. 1
4GB erfolgte mit Schreiben in der Zeit vom
:0%.2000.. bis '25-05 .....

brath, den 19. 09,2004

OArdsn

A. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Innerhalb des festgesetzten Sondergebietes (SO) mit der Zweckbestimmung ‘Ein-
kaufszentrum' sind folgende Nutzungen zuldssig:

Als Arten der Nutzung werden folgende Nutzungen zugelassen:
Selbstbedienungsladen, bis zu max. 1.600 m? Verkaufsfléche, ®

2500 |

Sonstige Einzelhandelssortimente bis zu maximal +266-m&Verkaufsfiiche,

Wohnen und Réume filr freiberufliche Tétigkeiten, ®
Maximal zuldssig ist eine Gesamtverkaufsfliche von 2486-m%

Auf mindestens 50 % der Fléchen des Selbstbedienungsladens sind Waren der drei
nachfolgend genannten Warengruppen anzubleten.

- Nahrungsmittel, Getrénke, Tabakwaren (WB 00-13)
- Wasch- und Putzmittel, Hygieneartikel, K&rperpflegemitisl (WB 15-18)
- Tafel, Kiichen- u. &4 Haushaltsgeréte (WB 66)

Auf den iibrigen Fléchen und innerhalb der zuldssigen Fl&chen fiir die ‘Sonstigen Ein-
zelhandelssortimente’ sind aus der nachfolgend aufgefiihrten Liste bis max. 400 m?

Verkaufsfidche je Warengruppe zuldssig .

- Textilien, Bekleidung (WB" 19-36)

- Schuhe, Leder-, und Galanteriewaren (WB 19-36)
ohne Bodenfiiesen und Bodenbelag als Bahnware (WB 212,214,218)

- Rundfunk, Fernsehen und phonotechnische Gerite (WB 37)

- Elekironische Geréte fiir den Haushalt (WB 391, 382)
- einschlieflich Wohnraumleuchten (WB 3930, 3932, 3837)

- Feinmechanische und optische Erzeugnisse, Uhren, Schmuck, Spielwaren, Musik-
instrumente (WB 40-47)

- Antiguitéten (WB 50)
- Kinderwagen (WB 519)

- Papier, Papierwaren, Schreib- und Zeichenmaterial, Druckersierzeugnisse, Biiroor-
ganisationsmitiel (WB 52-57)

- Camping- und Sportartikel, Handelswaffen, Bastesitze (WB 652, 653, 655-650)

- Heiz- und Kochgeréte, Kihl- und Gefriermébel, Wasch- und Geschirrspithl-
maschinen fiir den Haushalt (WB 67)

- Arzneimittel und sonstige pharmazeutische Erzeugnisse (WB 87)
- Gebrauchtwaren dieser Liste
- abgepalte Teppiche und L&ufer (WB 210)

- Schnittblumen und -grtin (WB 976)
Topf- und Beetpflanzen (WB 975)

- Mopeds, Mofas, Fahrréder (WB 7803-7809)

- Heim- und Kleintierfutter, zoologische Artikel, lebende Tiere (WB 96)

* WB = Warenverzichnis fir die Binnenhandelsstatistk.
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FENTLICHE AUSLEGUNG

 offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB dieses Vorhaben-
| ErschlieBungsplanes nebst Begriindung ist am 15, b 2000
sdblich belanntgemacht worden und erfoigte in der Zeit vom
1062000, bis einschileRlichCH. A& 2090 Die Trager sffent-
ar wurden gem&n § 3. mzaauesmnm\mm

NEUTE BETEILIGUNG NACH OFFENLEGUNG

‘betroffenen Tréger &ffentiicher Belange und B wurden
n4B § 3 Abs. 3 BauGB mit Schrelben vom 1%, 4% £000und

£H,. 2001 von der Anderung nach Offeniage unterrichtet und bis
.. m bzw. O?Rmmw Stellungnahme zu den

den 19.09.2001 /0 -

Ll

germeister

TZUNGSBESCHLUSS

Rat der Stadt Overath hat amr13,. 0,202 1den vorhabenbe-
enen Bebauungsplan gem#&B § 10 Abs. 1 BauGB und §§ 7 und 41
Gemeindeordnung NRW als Satzung beschlossen sowie die

vorhabenbezogenen Bebauungsplanes als Sat-
‘W ée... Bffentlich bekanntgemacht worden.
der Beleemlmadwng Ist dlaw vorhabenbezogener Bebeuungs-

1 in Kraft getreten.

,den 10. 01, 2002
-
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DIPL. ING. ARCHITEKTEN UND STADTPLANER
EBERTPLATI 14-18 50680 KOLN
TEL: 0221 /137710 FAX: G221 1 121741

2006 2001
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2. Stellpliitze

(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) @
Gemé&R § 23 Abs. 5, Satz 2 BauNVO sind Stellplatze #
-deeke-und-auf den dafiir festgesetzten Flachen fir Stellpldtze (St) zuldssig.

3. Griinordnung - Landschaftspflegerische MaBnahmen

3.1 MaBnahmen zur Vermeidung von Eingriffen
(entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die im landschaftspflegerischen Fachbeitrag dargesteliten bestehenden B&ume und
Gehblze sind zu erhalten und wéhrend der Baumafnahme durch geeignete MaRnah-
men zu schiitzen,

3.2 Fléchen zum Anpflanzen von Gehblzen und sonstigen Pflanzungen sowie zur Er-
haltung von Griinflichen (gem. § 9 Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festgesetzten anzupflanzenden Einzelb&u-
me sind geméR dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag zu pflanzen und dauerhaft zu
erhalten.

Die Groen und Arten der zu pflanzenden B&ume sind dem Fachbeitrag zu entnehmen.
Die Anzahl der festgesetzten Baume ist verbindlich. Die Baumstandorte kéinnen jedoch
im Rahmen der Ausbauplanung variiert werden.

Abgéngige Baume sind spétestens in der folgenden Pflanzzeit durch Neupflanzungen zu
ersetzen. Die vorhandenen Griinfiichen sind zu erhalten. Die Pflanzbeete im Bereich
der Stellplatzanlagen / unterhalb der Baumstandorte sind mit Bodendeckemn gemaR der
MaRnahme B 1 des Fachbeitrages zu begriinen und dauerhaft zu pflegen.

Das Flachdach des geplanten Einkaufszentrums ist extensiv gemé&R der MaBnahme B 5
des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zu begriinen.

4. Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkanten der Traufen und Firste (Attika) der zuléssigen Bebauung diirfen geméR § 16
Abs. 2 Ziffer 4 BauNVO die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen {iber NN nicht iber-
schreiten,

Als Oberkante der Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenfléche der AuBenwand mit der
Oberkante der Dachhaut.

Aufziige, Treppenaufbauten, Schomsteine etc. diirfen die festgesetzte First- / Attikahthe
ausnahmsweise um bis zu 1,0 m Uberschreiten.

5. MaBnahmen zum Schutz gegen schiidliche Umwelteinwirkungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Innerhalb der so < < < gekennzeichneten Fassadenteile sind gem&R DIN 4109 fir Aufent-
haltsréume (Ktichen, Wohn- und Esszimmer, Schiaf- und Kinderzimmer) Schallddmmaie
von R'wyres = 40 dB einzuhalten,

C. HINWEIS

Es wird darauf hingewiesen, dass die Anordnung und Aufteilung der einzelnen Stellplétze in
der Planzeichnung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes nur hinweislich erfolgt und
damit unverbindlich ist. Das gilt im Gbrigen auch firr die Standorte der geplanten Bdume.

i Fiéachen fiir Versorgungsaniagen, fir die Abfallentsorgung Sonstige Planzeichen
LAUTERUNGEN At soe i g e g
Ierbauﬁd‘enl&@mg Fléchen flir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung max. i maxmal zuldssige Hahe der Traufe / Attka
|:| und Abwasserbeseligung sowis fir Ablagerungen =a-=  Abgrenzung unlerschisdicher Hehen
lﬁ]w ) Gasstation mil NN Mater ithar Normalniil
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