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STADT OVERATH - Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 156 ,,Overath - Ortskern-Nord“

1 Lage und Beschreibung des Plangebietes

Der Geltungsbereich der Bebauungsplanianderung ist ca. 10,06 ha grof3, liegt im noérdlichen Bereich
des Ortskerns von Overath und wird umgrenzt von:

- der StralBe Ferrenberg,

- dem Friedhof,

- der StraRe Hubertushang,

- dem bergseitig gelegenen Teil der Josefshohe und
- Hauptstralle.

Die genaue Begrenzung des ortlichen Geltungsbereiches ist im folgenden Ubersichtslageplan darge-
stellt.
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2 Ziel der Planaufstellung

Der Bau- Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Overath hat auf Grundlage des § 2 Abs. 1 BauGB
die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 156 ,Overath — Ortskern-Nord“ beschlossen.

Der Ursprungsplan ,Bebauungsplan Nr. 28/4 Ortskern-Nord” ist am 24.01.1985 in Kraft getreten.
Seitdem wurden insgesamt vier Anderungsverfahren durchgefiihrt.

Zum Ursprungsbebauungsplan wurde ebenfalls eine Gestaltungssatzung erlassen. Diese ist ebenfalls
am 24.01.1984 in Kraft getreten.

02.12.2022 1



STADT OVERATH - Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 a Abs. 1 BauGB
zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 156 ,,Overath - Ortskern-Nord“

Insbesondere in den letzten Jahren wurden verschiedene Neubauvorhaben (Wohn- und Geschafts-
bebauung, Infrastruktureinrichtungen, Kindergarten etc.) im Plangebiet errichtet bzw. sollen zurzeit
errichtet werden.

Hier soll eine zentrennahe, behutsame Nachverdichtung mit einer Mischung aus Geschaften, Infra-
struktureinrichtungen, Verwaltungen und vor allem Wohnen (auch in den Obergeschossen) pla-

nungsrechtlich umsetzbar sein.

Aus diesem Grund wurde die Neuaufstellung eines Bebauungsplanes fiir dieses Gebiet notwendig

3 Verfahrensablauf
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss hat am 16.06.2022 gem. § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 BauGB
den Beschluss zur Durchfiihrung dieses Bebauungsplanes gefasst.

Der Beschluss wurde im Mitteilungsblatt der Stadt Overath vom 11.09.2020 ortsiiblich bekannt
gemacht.

OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bau- und Planungsausschuss hat in seiner Sitzung am 30.11.2021 beschlossen, den Entwurf des
Bebauungsplanes offentlich auszulegen.

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben in der Zeit vom 27.12.2021 bis
30.01.2022 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 17.12.2021 ortsliblich bekannt gemacht.

ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Bau- und Planungsausschuss hat am 14.06.2022 beschlossen, den Entwurf des Bebauungsplanes
erneut 6ffentlich auszulegen. Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung haben in der
Zeit vom 04.07.2022 bis 25.07.2022 gemal § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 3 (2) BauGB erneut 6ffentlich
ausgelegen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am 24.06.2022 ortsliblich bekanntgemacht

SATZUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR §§ 2 und 10 BauGB und §§ 7 und 41 GO NW durch den Rat der Stadt Overath
am 14.09.2022 als Satzung beschlossen worden.

FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT SOWIE DER BERUHRTEN BEHORDEN UND TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 11.09.2020 wurde die friihzeitige Beteiligung der Offent-
lichkeit und der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal® § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 21.09.2020 bis einschlielich 21.10.2020 durchgefihrt.
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BEHORDENBETEILIGUNG

Die Stellungnahmen der Behoérden sind gemall § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 17.12.2021 im
Zeitraum vom 27.12.2021 bis 30.01.2022 eingeholt worden.

ERNEUTE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Stellungnahmen der Behorden sind gemaR § 4a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB mit Schrei-
ben vom 01.07.2022 im Zeitraum vom 04.07.2022 bis 25.07.2022 erneut eingeholt worden.

BEKANNTMACHUNG

Dieser Bebauungsplan ist gemals § 10 BauGB mit der Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Stadt
Overath vom 02.12.2022 in Kraft getreten.

4 Beurteilung der Umweltbelange

Im Regelfall verursacht die Aufstellung eines Bebauungsplanes Eingriffe in Naturhaushalt und Land-
schaftsbild. Dies trifft fiir den vorliegenden Fall nur bedingt zu. Der Geltungsbereich des B-Planes ist
liberwiegend bebaut.

Eine planerische Konfliktbewaltigung aufgrund der Anforderungen der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung gem. § 1a Abs. 3 BauGB (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) wurde
in nicht durchgefiihrt, da kein Erfordernis vorliegt.

GemaR der in § 2 Abs. 4 und 2 a BauGB dargelegten durchzufiihrenden Umweltprifung sind die im
Folgenden aufgefihrten Auswirkungen auf die jeweiligen Schutzgiiter unter Berlicksichtigung von
formulierten Erhaltungs- und BegriinungsmalRnahmen zum Bebauungsplan Nr. 156 ,Overath - Orts-
kern-Nord“ aufgefiihrt.

MaRnahmen zur Vermeidung, Erhaltung und Gestaltung

e V1 Fillzeitbeschrankung,

e E1-Erhaltvon Einzelbdumen,

e E 2-Erhalt von Wald-/Gehdlzstrukturen,
e G 1-Anlage von Griinstrukturen.

SCHUTZGUTER

A. Pflanzen, Tiere und Biologische Vielfalt

Mit der Aufstellung des BP Nr. 156 "Overath — Ortskern-Nord" kommt es zu teilweise erhebliche
Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut , Biotope - Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt”
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B. Fliche
Mit der Aufstellung des BP Nr. 156 "Overath — Ortskern-Nord" kommt es aufgrund der bereits beste-
henden Nutzung zu keinen erheblichen Umweltauswirkungen.

C. Boden

Fiir das Schutzgut ,Boden” sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 ,,Overath — Orts-
kern-Nord" keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

D. Wasser

Im Hinblick auf das Schutzgut ,, Wasser”, sowohl bezlglich des Oberflachen- als auch des Grundwas-

sers, sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 ,Overath — Ortskern-Nord" keine erheb-
lichen Umweltauswirkungen zu erwarten.

E. Klima / Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels / Luft

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 156 ,Overath — Ortskern-Nord" sind keine erheblichen
Umweltauswirkungen fiir das Schutzgut ,Klima / Anfilligkeit des geplanten Vorhabens gegeniiber
den Folgen des Klimawandels / Luft” zu erwarten.

F. Landschaft und Erholungseignung

Flr das Schutzgut Landschaftsbild und Erholungseignung sind durch die Aufstellung des BP Nr. 156
"Overath — Ortskern-Nord" keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

G. Mensch, menschliche Gesundheit und Bevélkerung

Mit der Aufstellung des BP Nr. 156 "Overath — Ortskern-Nord" sind nach heutigem Erkenntnisstand
keine erheblichen Umweltauswirkungen der Wohnfunktion, der Gesundheit des Menschen und der
Bevolkerung sowie der Erholungsnutzung verbunden.

H. Kulturgiiter / Kulturelles Erbe /Sachgiiter

Durch die Aufstellung des BP Nr. 156 "Overath — Ortskern-Nord" sind keine erheblichen Umwelt-
auswirkungen auf das Schutzgut Kulturgiiter, Kulturelles Erbe, Sachgiiter zu erwarten.

I. Wechselwirkungen zwischen den Umweltbelangen / Schutzgiitern

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegenseitig in
unterschiedlichem MalRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern sowie Wechsel-
wirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter den Schutzgi-
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tern zu betrachten. Die auf die Teilsegmente der Umwelt und des Natur-haushaltes bezogenen Aus-
wirkungen treffen somit auf ein stark miteinander vernetztes komplexes Wirkungsgefiige.

Sich kumulierende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die eventuell zu einer anderen
Erheblichkeitseinstufung bezlglich dieser Schutzgiiter fiihren, sind nicht erkennbar. Zwischen den
nicht erheblich beeintrachtigten Schutzglitern kommt es aufgrund des geringen bzw. nicht vorhan-
denen Beeintrachtigungsgrades nicht zu Wechsel- oder Akkumulationswirkungen untereinander.

Vermeidungs-, Erhaltungs- und BegriinungsmaRnahmen

Folgende MaRRnahmen wurden zum Artenschutz getroffen:

VermeidungsmaRnahme V 1 - Fillzeitbeschrankung Gehdlze — Vogel

Die Fallung von Gehdlzen darf nur in der Zeit vom 1. Oktober bis 28. Februar, auBerhalb der Brut-
und Fortpflanzungszeit von Végeln, durchgefiihrt werden, so dass der Verlust von moglicherweise
belegten Brut- oder Niststatten vermieden wird.

Erhaltungsmafnahme E 1 - Erhalt von Einzelbdumen
Pragende Einzelbdaume entlang des Kolpingplatzes sowie siidlich der GlockengieRerstralle und an der
Hauptstralle sind gemal der Planzeichnung zu erhalten.

ErhaltungsmaRnahme E 2 - Erhalt von Wald-/Gehdlzstrukturen

Die Geholzstrukturen am Hubertushang im Sidosten des Geltungsbereiches sind zu erhalten. Zudem
sind die Gehdlzstrukturen im Siiden des Geltungsbereiches an der Josefshohe als Wald festgesetzt
und somit zu erhalten. Die Umgrenzung der Flachen findet sich ebenfalls in der Planzeichnung zum
Bebauungsplan.

Begrinungsmalinahme G 1 - Anlage von Griinstrukturen
Es wird empfohlen Grinstrukturen wie Einzelbdume, Hecken, Solitarstraucher oder Staudenrabatten
in das Gesamtgebiet einzubringen.

GestaltungsmaRnhahmen

Einfriedungen
Einfriedungen sind ausschlieBlich als Hecken aus standortgerechten Laubgehdélzen oder Metallzdunen

mit schlichter, senkrechter Gliederung oder Gitterstruktur zuldssig. Die Hohe einer baulichen Einfrie-
dung darf maximal 1,80 m betragen. Sockelmauern sind bis zu einer Hohe von maximal 0,50 m zulds-
sig. Unzuldssig sind Holz- und Flechtzaune sowie Einfriedungen aus Betonelementen. Nadelgehdlze
und Exoten diirfen nicht zur Grundstiickseinfriedung verwendet werden.

Freiflachen / Nicht (iberbaute Grundsticksflachen / Gartenflachen
Die nicht zur GRZ | (GRZ ohne Uberschreitung nach § 19 (4) BauNVO) gehérigen Flichen sind ohne die
Verwendung von Schotter, Rindenmulch und sonstigen Befestigungen als Griinflache zu gestalten.

Bodenversiegelung

Stellplatze, Zufahrten und sonstige befestigte untergeordnete Nebenflachen sind mit infiltrationsfa-
higen Oberflichenbefestigungen herzustellen, z. B. breitfugige Pflaster, Okopflaster, Schotterrasen,
Rasenkammersteine. Ein versiegelter Unterbau ist unzuldssig. Ausnahmsweise dirfen Boden von
Garagen und Carports versiegelt werden.
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5 Abwiagungsvorgang
FRUHZEITIGE BETEILIGUNG NACH § 3 (1) BauGB UND § 4 (1) BauGB

A - Seitens der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange sind vierzehn planungs- bzw.
abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen.

A 1. Aggerverband mit Schreiben vom 28.09.2020:

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Abwasserbehandlung und zur Gewasserunter-
haltung werden beriicksichtigt.
Die Hinweise zur Abwasserbehandlung und zur Gewasserunterhaltung werden berlcksichtigt.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zum Nebengewasser zur Kenntnis.
Die Hinweise zur Umgestaltung werden beachtet.
In Absprache mit dem Baubetriebsamt ist ein Einhalten des Gewasserrandstreifens aufgrund der
vorliegenden Situation nicht moglich. Aktuell ist die Verlegung des Ferrenberger Bachs in den Be-
reich der StraRe Kemenat in Planung.

A 2. Deutsche Bahn AG mit Schreiben vom 13.10.2020:

- Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu
Die Baugrenzen werden wie im Ursprungsplan festgesetzt.
Weiterhin bleibt auch die Festlegung des Teilbereichs als WR wie im Ursprungsplan bestehen. Ei-
ne Anderung zum WA ist nicht vorgesehen. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Innerhalb des Plangebietes oder direkt angrenzend zu diesem sind keine Bahnanlagen betroffen.

A 3. Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 Bergbau und Energie mit Schreiben vom 14.10.2020

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Die Hinweise werden beriicksichtigt. Mit bergbaulichen Einwirkungen ist nicht zu rechnen.

A 4. Geologischer Dienst NRW mit Schreiben vom 25.09.2020

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Die Informationen und Hinweise werden bertlicksichtigt und in die Unterlagen aufgenommen.

A 5. Bezirksregierung Dusseldorf, Kampfmittel mit Schreiben vom 30.09.2020

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Hinweis: Im Jahr 2018 ist eine Uberpriifung auf Kampfmittel in der ,,GlockengieRer StraRe” erfolgt.
Festzuhalten ist, dass im Rahmen der nach dem Krieg stattgefundenen BaumaRRnahmen eventuell
vorhandene Kampfmittel bereits gefunden worden wéren. In denen als zu Uberpriifung empfoh-
lenen Flachen sind keine baulichen MaRBnahmen geplant, daher ist eine erneute bzw. erweiterte
Uberpriifung nicht notwendig.
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A 6. LVR, mit Mail vom 16.10.2020

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Die denkmalpflegerischen Belange werden beriicksichtigt. Es sind keine Konflikte zwischen der Planung
und den offentlichen Interessen des Denkmalschutzes zu erkennen.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Die Bestimmungen zum DSchG NRW werden als Hinweis in die Planung Glbernommen.

A 7. Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt 67 Planung und Landschaftsschutz mit Schreiben vom

20.10.2020

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Eingriffsbeschreibung aus Sicht der Unteren
Landschaftsbehdrde (Amt 67) zur Kenntnis.

Der Rat der Stadt Overath nimmt den Hinweis zu dem Fachbeitrag Umweltbericht aus Sicht der

Unteren Landschaftsbehdrde (Amt 67) zur Kenntnis.
Der Umweltbericht wird zur Offenlage vorgelegt.

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu dem Fachbeitrag LFB aus Sicht der Unteren

Landschaftsbehérde (Amt 67) nicht zu.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient insbesondere der Anpassung des Planungsrechts an die
Bestandssituation. Aufgrund des schon vorhandenen hohen Versiegelungsgrades sind keine wesentli-
chen baulichen Veranderungen geplant. Eine Neuversiegelung ist lediglich auf bereits teilversiegelten
Flachen mdglich. Diese sind nicht eingriffsrelevant. Der einzige eingriffsrelevante Beeintrachtigungsbe-
reich durch Versiegelung findet im Bereich des nach § 13a BauGB rechtskréaftigen Bebauungsplans Nr.
28-4, 5. Anderung statt. Fur Bebauungspléne, die nach § 13a BauGB aufgestellt werden, entfallt die
Kompensationsverpflichtung. Fir alle weiteren Umweltschutzgiter werden keine erheblichen Beeintrach-
tigungen prognostiziert.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Eingriffsbewertung aus Sicht der Unteren Land-

schaftsbehoérde (Amt 67) zur Kenntnis
Es bestehen keine Bedenken.

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Hinweisen zu bzw. diese werden zur Kenntnis genommen.
Die FFH-Thematik wird im Umweltbericht, der vor Offenlage des B-Planes vorliegt, behandelt. Die ver-
kirzte FFH-Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass es mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks des FFH-Gebietes DE
5109-302 ,Agger” kommt.

Die Klimathematik wird im Umweltbericht behandelt und findet in den textlichen Festsetzungen Beruck-
sichtigung (z.B. Dachbegriinung).

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu den Wiederaufforstungsfldchen nicht zu.
Fur die Flachen gibt es eine vertragliche Nutzungsvereinbarung, die eine solche Festsetzung nicht vor-
sieht.

Der Rat der Stadt Overath stimmt der Anregung zum Artenschutz zu.
Die Artenschutzpriifung wird zur Offenlage vorgelegt.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zum Schmutzwasser zur Kenntnis.
Es bestehen keine Bedenken.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zum Hochwasser zur Kenntnis.
Es bestehen keine Bedenken.
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- Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zum Uberflutungsbereich zu.
Im Offenlageplan entféllt diese Darstellung.
Als neuer Hinweis wird folgender Texte erganzt:
4.5 Uberflutungsbereich
Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich, der bei einem Extremhochwasser Uberflutet werden
kann. Es wird auf § 5 WHG hingewiesen. Demnach ist jede Person, die durch Hochwasser betroffen
sein kann, im Rahmen des ihr Méglichen und Zumutbaren verpflichtet, geeignete Vorsorgemafinahmen
zum Schutz vor nachteiligen Hochwasserfolgen und zur Schadensminderung zu treffen, insbesondere
die Nutzung von Grundstiicken den méglichen nachteiligen Folgen fir Mensch, Umwelt oder Sachwerte
durch Hochwasser anzupassen.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehdrde zum
Immissionsschutz zur Kenntnis.
Es bestehen keine Bedenken

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehoérde zur
Grundwasserbewirtschaftung zur Kenntnis.
Es bestehen keine Bedenken

- Der Rat der Stadt Overath stimmt den Darlegungen aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehorde
zu Altlasten zu.
Der Altlastenstandort wird in der Begriindung und dem Umweltbericht berlicksichtigt.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht der KreisstraRen und Verkehr zur Kennt-
nis.
Es bestehen keine Bedenken

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht des Bauamtes zur Kenntnis.
Keine Stellungnahme

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht des Brandschutzes zur Kenntnis.
Die Anregungen werden bei der Umsetzung von Baumafnahmen bertcksichtigt

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht der Unteren Jagdbehorde, der Unteren
Fischereibehorde, des Tierschutzes, des OPNV, des Gesundheitsamtes und des Jugendamtes zur
Kenntnis.

Es wurde keine Bedenken geaduliert.

A 8. RBN Bergischer Naturschutzverein e.V. mit Schreiben vom 19.10.2020

- Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zum Griinordnungsplan nicht zu
Im Vorfeld der Planung wurde eine Bestandsanalyse als Planungsgrundlage zu den Festsetzungen im
Bebauungsplan erarbeitet (siehe Seite 5 und 6 der Begriindung). Die Analyseergebnisse wurden im
Plan umgesetzt.

- Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu den griinordnerischen Festsetzungen tlw. zu
Der Plan beinhaltet bereits in ausreichendem Maf3e Festsetzungen zum Artenschutz (Fallzeitbeschrén-
kungen, Erhalt von Einzelbdumen, Erhalt von Wald/Gehdlzstrukturen, Anlage von Grunstrukturen,
Flachdachbegriinung, Einfriedungen, Freiflachen, Bodenversiegelung).

A 9. Landesbetrieb StraBenbau NRW Autobahnniederlassung Kassel mit Schreiben vom 21.10.2020

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Es wurde keine Bedenken geaufert. Der Umweltbericht und die Artenschutzpriifung liegen zwischen-
zeitlich vor. Ausgleich ist nicht erforderlich.
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A 10. StraBen NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg mit Mail vom 21.10.2020

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die allgemeinen Hinweise und die Anregungen zu Schutzmal-

nahmen zur Kenntnis.
Es wurde keine grundsétzlichen Bedenken gedulert.

- Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zur Verkehrslarmfestsetzung zu.
Folgende Festsetzung wird getroffen:
1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemanl 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Bei der Errichtung von baulichen Anlagen aufgrund von Verkehrslarm der "Hauptstral3e" passive Mal3-
nahmen zum Schutz gegen die La&rmemissionen zu treffen. Hier sind die Anforderungen nach DIN 4109-
1, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018 zu erfillen.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zu den Verkehrsemissionen zur Kenntnis.

A 11. Stadt Overath, StraRenverkehrsbehérde mit Mail vom 28.09.2020

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die allgemeinen Hinweise zur Kenntnis.

- Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu den zusatzlichen StraBenverkehrsflachen
nicht zu
Die Neulberplanung dieses Gebietes schafft nur im geringfligigen Ausmal neue Wohnflachen.
Das daraus resultierende zusatzliche Verkehrsaufkommen hat kaum Einfluss auf das gesamte Ver-
kehrsaufkommen.

A 12. Umicore mit Schreiben vom 18.10.2020:

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken geduRert.
Nach den vorliegenden Unterlagen wurden keine bergbaulichen Tatigkeiten durchgefiihrt.

A 13. Deutsche Telekom Technik GMBH mit Schreiben vom 02.10.2020

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken gedullert.

A 14. IHK K6In mit Schreiben vom 21.09.2020

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Eine Anpassung des MU hin zu einem MI wird auf Grund der Wohn-/ Gewerbeverhiltnisse nicht
vorgenommen. Das MU besitzt den Vorteil den festgelegten 70% zu 30% Gewerbe zu Wohnver-
haltnis nicht entsprechen zu missen. So kann im MU mehr Wohnpotential im Vergleich zum Ml
aufgebracht werden.
Bei der Unterscheidung zwischen Ml und MU geht es nicht rein um die Festsetzungen von Nut-
zungen.
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zum Bebauungsplan (B-Plan) Nr. 156 ,,Overath - Ortskern-Nord“

B - Seitens der Offentlichkeit ist eine planungs- bzw. abwagungsrelevante Stellungnahme eingegan-

gen.

B 1 Biirger mit Mail vom 11.10.2020

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zum Hochwasser zur Kenntnis.

Die innerstadtische Nachverdichtung erfolgt in angemessenem Rahmen.

OFFENLAGE NACH & 3 (2) BauGB UND § 4 (2) BauGB

A - Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind dreizehn planungs- bzw.

abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen.

A 1. Aggerverband mit Schreiben vom 10.01.2022:

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.

Die Hinweise zur Abwasserbehandlung und zur Gewdasserunterhaltung werden bertcksichtigt.

Der Hinweis zum Nebengewasser wird zu Kenntnis genommen

Die Hinweise zu Umgestaltung werden beachtet.

In Absprache mit dem Baubetriebsamt ist ein Einhalten des Gewésserrandstreifens aufgrund der vorlie-
genden Situation nicht moglich. Aktuell ist die Verlegung des Ferrenberger Bachs in den Bereich der
StraRe Kemenat in Planung.

A 2. Bez. Reg. K6ln Dez. 52 mit Schreiben 24.01.2022

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu.
Der Umweltbericht wird zur erneuten Offenlage angepasst.

A 3. Bez. Reg. Koln Dez. 53 mit Mail vom 12.01.2022

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu.

Die Begriindung wird unter Ziffern 3.5 und 3.7 des Umweltberichtes um folgenden Passus zur erneuten
Offenlage erganzt:

Ziffer 3.5:

In unmittelbarer Néhe (ca. 1.090 m norddstlich) befindet sich zudem eine Anlage der Breideneichen
GmbH mit Genehmigung nach BiImschG fur die chemisch-physikalische Behandlung von flissigen Ab-
fallen. Das Unternehmen befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Industriegebietes ,Gewerbegebiet
Burghof*.

Die raumliche Nahe zum Betriebsgeldnde der Fa. Breideneichen GmbH mit Genehmigung nach Bim-
SchG hat keine Auswirkungen auf das Vorhaben. Die Aufstellung des BP Nr. 156 bezweckt lediglich die
Anpassung des Planungsrechts an die vorhandenen Strukturen und erméglicht eine geringfligige Nach-
verdichtung. Das Unternehmen befindet sich innerhalb eines ausgewiesenen Industriegebietes und wur-
de gem. BImSchG auf seine Umweltvertraglichkeit gepruift.

Ziffer 3.7:

In unmittelbarer N&he (ca. 1.090 m norddstlich) befindet sich zudem eine Anlage der Breideneichen
GmbH mit Genehmigung nach BiImschG fur die chemisch-physikalische Behandlung von flissigen Ab-
fallen. Das Unternehmen befindet sich innerhalb des ausgewiesenen Industriegebietes ,Gewerbegebiet
Burghof®.

Die raumliche Nahe zum Betriebsgelande der Fa. Breideneichen GmbH mit Genehmigung nach BIm-
SchG hat keine Auswirkungen auf das Vorhaben. Das Unternehmen befindet sich innerhalb eines aus-
gewiesenen Industriegebietes und wurde gem. BImSchG auf seine Umweltvertraglichkeit gepruift.
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A 4. Deutsche Bahn AG mit Schreiben vom 14.02.2022:

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Es bestehen keine Bedenken. Die Auflagen und die Hinweise werden bei zukiinftigen Bauaktivitaten,
wenn notwendig, beachtet.

A 5. Stadt Overath, Planungs- und Bauordnungsamt, mit Schreiben vom 14.01.2022:

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu.

In die Planzeichnung wird unter Ziffer 4.4 ein Neuer Hinweis zum Denkmalschutz aufgenommen. Diese
Erganzung wird zur erneuten Offenlage. Die Nummerierung der Hinweise wird mit fortlaufenden Num-
mern angepasst.

Hinweis 4.4 Anforderungen an den Denkmalschutz bei der Bauausfiihrung

Die Hohenfestsetzungen bei Geb&uden die dem Denkmalschutz unterliegen, oder sich in der Nahe be-
finden, sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenfestsetzungen im Zuge des Bauantragsverfah-
rens zu prifen.

Die darstellten Maximalh6hen sind lediglich die planungsrechtlich zulédssigen Héhen. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist allerdings das Benehmen mit der Unteren Denkmalbehdrde bzw. dem LVR herzustel-
len.

Gegebenenfalls ist die planungsrechtliche Maximalhdhe im Bereich um ein Denkmal herum zu reduzie-
ren bzw. kann nicht ausgeschopft werden.

Dasselbe gilt es fur die Solaranlagen sowie Dacheindeckung von Vorhaben, die in Sichtbeziehung zu
einem Denkmal stehen.

Diese Sachverhalte sind im Einzelfall Gber einen Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis nach § 9
Denkmalschutzgesetz NRW abzuklaren.

Die Planung wurde aus dem Verfahren zur 5. Anderung des B-Planes Nr. 28-4 {ibernommen.

Die genauen Abgrenzungen werden nachrichtlich in die Planzeichnung zur erneuten Offenlage eingetra-
gen.

A 6. IHK K6In mit Schreiben vom 28.01.2022

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.

Eine Anpassung des MU hin zu einem MI wird auf Grund der Wohn-/ Gewerbeverhéltnisse nicht vorge-
nommen. Das MU besitzt den Vorteil den festgelegten 70% zu 30% Gewerbe zu Wohnverhaltnis nicht
entsprechen zu missen. So kann im MU mehr Wohnpotential im Vergleich zum Ml aufgebracht werden.
Durch die Festsetzung soll erreicht werden, dass im Gesamtgebiet die Wohnnutzung erhdht werden
kann, dass die Schaffung von Wohnraum ein wichtiges stadtebauliches Ziel fiir die Auspragung der In-
nenstadt ist. Konflikte sind bei den vorhandenen Nutzungen nicht zu erwarten.

Die Erarbeitung eines Vergnugungsstattenkonzeptes ist nicht geplant

A 7. LVR -Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland mit Schreiben vom 29.12.2021.:

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu.

In die Planzeichnung wird unter Ziffer 4.4 ein Neuer Hinweis zum Denkmalschutz aufgenommen. Diese
Erganzung erfolgt zur erneuten Offenlage. Die Nummerierung der Hinweise wird mit fortlaufenden
Nummern angepasst.

Hinweis 4.4 Anforderungen an den Denkmalschutz bei der Bauausfuhrung

Die Hohenfestsetzungen bei Gebduden die dem Denkmalschutz unterliegen, oder sich in der Nahe be-
finden, sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hohenfestsetzungen im Zuge des Bauantragsverfah-
rens zu prifen.

Die darstellten Maximalh6hen sind lediglich die planungsrechtlich zulassigen Héhen. Im Baugenehmi-
gungsverfahren ist allerdings das Benehmen mit der Unteren Denkmalbehdrde bzw. dem LVR herzustel-
len.

Gegebenenfalls ist die planungsrechtliche Maximalhéhe im Bereich um ein Denkmal herum zu reduzie-
ren bzw. kann nicht ausgeschopft werden.

Dasselbe gilt es fur die Solaranlagen sowie Dacheindeckung von Vorhaben, die in Sichtbeziehung zu
einem Denkmal stehen.
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Diese Sachverhalte sind im Einzelfall Gber einen Antrag auf denkmalrechtliche Erlaubnis nach § 9
Denkmalschutzgesetz NRW abzuklaren.

A 8. Stadt Overath, Baubetriebsamt mit Mail vom 20.01.2022:

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu

Die Begriindung wird unter Ziffer 3.4 des Umweltberichtes um folgenden Passus zur erneuten Offenlage
erganzt:

Nordlich des Plangebietes verlauft der Ferrenberger Bach verrohrt durch die die Straen ,Ferrenberg®.
Am westlichen Rand des Plangebietes wird er dann weiter durch die Strae ,Kemenat® gefiihrt.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt keine Beeintrachtigung des ,Ferrenberger Baches®.
Es ist eine Erneuerung der Bachverrohrung auf gesamter Lange vorgesehen, diese Erneuerung wird je-
doch im Rahmen eines anderen Genehmigungsverfahren abgearbeitet.

A 9. Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt 67 Planung und Landschaftsschutz mit Schreiben vom

20.01.2022

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Eingriffsbeschreibung aus Sicht der Unteren
Landschaftsbehdrde (Amt 67) zur Kenntnis.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zu den betroffenen Belangen, der Eingriffsbewer-
tung und Bedenken aus Sicht der Unteren Landschaftsbehérde (Amt 67) zur Kenntnis.

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zur Festsetzung von Wald aus Sicht der Unte-
ren Landschaftsbehdrde (Amt 67) nicht zu.

Die Planung wurde aus dem Verfahren zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 28-4 in Absprache mit der
Forstbehdrde tbernommen. Fir die Flachen gibt es eine vertragliche Nutzungsvereinbarung, die eine
solche Festsetzung nicht vorsieht.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Eingriffsbewertung aus Sicht der Unteren Land-

schaftsbehorde (Amt 67) zur Kenntnis
Es bestehen keine Bedenken.

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Hinweisen zu bzw. diese werden zur Kenntnis genommen.
Die FFH-Thematik wird im Umweltbericht, der vor Offenlage des B-Planes vorliegt, behandelt. Die ver-
kirzte FFH-Vorprufung kommt zu dem Ergebnis, dass es mit der Aufstellung des Bebauungsplans nicht
zu erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele und des Schutzzwecks des FFH-Gebietes DE
5109-302 ,Agger” kommt.

Die Klimathematik wird im Umweltbericht behandelt und findet in den textlichen Festsetzungen Beriick-
sichtigung (z.B. Dachbegriinung).

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen seitens Amt 39 und dem Beirat der unteren

Naturschutzbehdrde) zur Kenntnis
Es wurden keine Stellungnahmen abgegeben.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zum Schmutz- und Niederschlagswasser zur Kennt-
nis.
Es bestehen keine Bedenken.

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zum Uberschwemmungsgebiet nicht zu.

Unter Ziffer 4.6 der Hinweise wird auf den Hochwasserrisikobereich und das Wasserhaushaltsgesetzt
auf die wasserrechtliche Situation hingewiesen. Dieser Hinweis ist fiir einen Bauleitplan als ausreichend
anzusehen, da es fur hier keine weiterfiihrende Verpflichtung, Notwendigkeit noch Erméachtigung nach
BauGB besteht, andere Gesetzte mit den entsprechenden Inhalten zu zitieren.
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Der Rat der Stadt Overath stimmt den Vorgaben zur hochwasserangepassten Bauausfiihrung zu.
In Bezug auf den Hochwasserrisikobereich wird zur erneuten Offenlage der folgende Text im Hinweis
4.6 ,Hochwasserrisikobereich® erganzt:

»+Aus Grunden der Gefahrenabwehr bzw. —minderung sollten Wohnrdume im Kellergeschoss vermieden
werden.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht des Immissionsschutzes zur Kenntnis.
Es bestehen keine Bedenken

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Grundwasserbewirtschaftung zur Kenntnis.
Es bestehen keine Bedenken

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zum Bodenschutz / Altlasten zur Kenntnis.

Es bestehen keine Bedenken.

Die dargelegten Hinweise Altlasten und Hinweis Recyclingmaterial werden zur erneuten Offenlage er-
ganzt:

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen aus Sicht der Verkehrssicherung und -lenkung

zu.
Die Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsplan bernommen. Neue Festsetzungen sind nicht er-
folgt.

Da bis zum heutigen Tage keine verkehrsberuhigten Mal3nahmen durchgefiihrt wurde und diese auch
nicht geplant sind, kann die Festsetzung ,Verkehrsberuhigter Bereich® entfallen. Fur die Flachen wird die
Festsetzung ,Stralenverkehrsflache* getroffen. Auf diesen Flachen kénnen spater verkehrsberuhigte
MaRnahmen nach Vorgaben der zustandigen Behdrden trotzdem umgesetzt werden. Diese Anderung
erfolgt zur erneuten Offenlage.

Die vormals oft genutzte Festsetzung als verkehrsberuhigte Zone hat eine andere Bedeutung als die
heutige, sodass diese der heutigen Festsetzung als Verkehrsberuhigter Bereich entspricht. So hatten
Sie es im Gesprach erklart.

Gem. Urteil des OVG Koblenz, Urteil vom 14.11.1990 — 10 C 10 236/90-, in: NVWZ-RR 1992, 342 (siehe
auch Handbuch, der Bebauungsplan in der Praxis, Reinhold Zemke) kénnen innerhalb der Verkehrsfla-
chen besonderer Zweckbestimmung keine Mal3nahmen der Verkehrsregelung festgesetzt werden. Dies
ist Aufgabe des Verkehrsrechts. Die Festsetzung des verkehrsberuhigten Bereiches (oder Zone) stellt
somit vielmehr eine Darlegung der gewlinschten Nutzung der Verkehrsflachen dar.

In vorliegendem Falle sind verkehrsberuhigte MaRnahmen bisher nicht umgesetzt und auch nicht ge-
plant und es diese Festsetzung kann nach den v.g. Darlegungen entfallen.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht des Brandschutzes zur Kenntnis.
Die Anregungen werden bei der Umsetzung von Baumafnahmen berilicksichtigt

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht der Unteren Jagdbehérde, der Unteren
Fischereibehdrde, des Tierschutzes, des OPNV, des Gesundheitsamtes und des Jugendamtes zur

Kenntnis.
Es wurde keine Bedenken geaduliert.

A 10. StraRen NRW, Regionalniederlassung Rhein-Berg mit Mail vom 11.01.2022

Abwéagung zur Stellungnahme vom 21.10.2020:

Der Rat der Stadt Overath nimmt die allgemeinen Hinweise und die Anregungen zu Schutzmal3-

nahmen zur Kenntnis.
Es wurde keine grundsatzlichen Bedenken geéuf3ert.

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zur Verkehrslarmfestsetzung zu.

Folgende Festsetzung wird getroffen:

1.6 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB
Bei der Errichtung von baulichen Anlagen aufgrund von Verkehrslarm der "Hauptstra3e" passive Mal3-
nahmen zum Schutz gegen die La&rmemissionen zu treffen. Hier sind die Anforderungen nach DIN 4109-
1, Schallschutz im Hochbau, Ausgabe 2018 zu erfillen.
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Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zu den Verkehrsemissionen zur Kenntnis.

A 11. Stadt Overath, Verkehrssicherung- und lenkung, mit Mail vom 08.12.2022:

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu.

Die Festsetzungen wurden aus dem Ursprungsplan tbernommen. Neue Festsetzungen sind nicht er-
folgt.

Da bis zum heutigen Tage keine verkehrsberuhigten Malinahmen durchgefuhrt wurde und diese auch
nicht geplant sind, kann die Festsetzung ,Verkehrsberuhigter Bereich® entfallen. Fir die Flachen wird die
Festsetzung ,StralRenverkehrsflache getroffen. Auf diesen Flachen kénnen spater verkehrsberuhigte
MaRnahmen nach Vorgaben der zustandigen Behérden trotzdem umgesetzt werden. Diese Anderung
erfolgt zur erneuten Offenlage.

A 12. Deutsche Telekom Technik GMBH mit Schreiben vom 06.01.2022

Der Rat der Stadt Overath nimmt die allgemeinen Anregungen zur Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken geduRert.

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu den Festsetzungen nicht zu.

Der § 9 (1) lasst lediglich die lagemaRige Festsetzung der Verkehrsflachen zu. Fur bauliche Ausfih-
rungsfestsetzungen besteht keine Erméchtigung nach BauGB und dies kénnen auch nicht festgesetzt
werden. Es werden somit keine Festsetzungen getroffen

A 13. Umicore mit Schreiben vom 28.12.2021:

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken geduRert.
Nach den vorliegenden Unterlagen wurden keine bergbaulichen Tatigkeiten durchgefiihrt.

B - Seitens der Offentlichkeit ist eine planungs- bzw. abwégungsrelevante Stellungnahme eingegan-

gen.

B 1 Biirger mit Mail vom 21.01.2022

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.

Fir das Planvorhaben wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen eine Artenschutzpriifung gem. § 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) durchgefihrt. Die Prufung der artenschutzrechtlichen Verbotstat-
bestédnde nach § 44 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) erfolgte firr die sogenannten ,pla-
nungsrelevanten Arten” (Tiere und Pflanzen). Fir die angefiihrten Amphibien- und Reptilienarten, die
dem allgemeinen Artenschutz unterliegen, ist davon auszugehen, dass es mit dem Vorhaben nicht zu
populationsrelevanten Beeintrachtigungen kommt.

Fir die planungsrelevanten Arten kann das Eintreten der 0.g. Verbotstatbestédnde ausgeschlossen wer-
den, da es aufgrund der Erhaltung des Laubgehélzbestandes nicht zum Verlust von Fortpflanzungs- und
Ruhestatten kommt. Erhebliche zusatzliche Stérungen werden aufgrund der Vorbelastungen (Sied-
lungsbereich) ebenfalls ausgeschlossen.
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ERNEUTE OFFENLAGE GEMASS § 4a Abs. 3 BauGB 3 (2) BauGB UND § 4 (2) BauGB

Nach der Offenlage wurden folgende Anregungen bei der erneuten Offenlage bericksichtigt:

- Bez. Reg. KbIn, Dez. 53, Anregung zum Immissionsschutz (Umweltbericht),

- Stadt Overath, Planungs- und Bauordnungsamt zum Denkmalschutz (Begriindung und Planzeich-
nung/Festsetzungen)

- LVR, Amt fir Denkmalpflege im Rheinland zum Denkmalschutz (Begriindung und Planzeich-
nung/Festsetzungen)

- Stadt Overath, Baubetriebsamt zum Gewasser ,,Ferrenberger Bach” (Umweltbericht)

- Rheinisch-Bergischer-Kreis, Untere Umweltschutzbehérde zum Uberschwemmungsgebiet (Be-
grindung und Planzeichnung/Festsetzungen)

- Rheinisch-Bergischer-Kreis, Bodenschutz / Altlasten zu Recyclingmaterial (Begrindung und Plan-
zeichnung/Festsetzungen)

- Rheinisch-Bergischer-Kreis, Sicht der KreisstralBen zu den ,Verkehrsberuhigten Bereichen” (Be-
grindung und Planzeichnung/Festsetzungen)

- StraRen NRW zum Verkehrslarm (Begriindung und Planzeichnung/Festsetzungen)

- Stadt Overath, Verkehrssicherung und -lenkung zu den , Verkehrsberuhigten Bereichen” (Begriin-
dung und Planzeichnung/Festsetzungen)

A - Seitens der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind dreizehn planungs- bzw.
abwagungsrelevante Stellungnahmen eingegangen.

A 1. Aggerverband mit Schreiben vom 28.09.2022:

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Die Hinweise zur Abwasserbehandlung und zur Gewasserunterhaltung werden bertcksichtigt.
Die Hinweise werden beachtet.
In Absprache mit dem Baubetriebsamt ist ein Einhalten des Gewésserrandstreifens aufgrund der vorlie-
genden Situation nicht méglich. Aktuell ist die Verlegung des Ferrenberger Bachs in den Bereich der
StraRe Kemenat in Planung.

A 2. Bez. Reg. K6ln Dez. 52 mit Schreiben 06.07.2022

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
- Es wurde keine Bedenken geduliert.

A 3. Bundeswehr mit Schreiben vom 02.10.2020

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Es wurden keine Bedenken geduRert.

A 4. Deutsche Bahn AG mit Schreiben vom 19.07.2022:

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Es bestehen keine Bedenken. Die Auflagen und die Hinweise werden bei zukunftigen Bauaktivitaten,
wenn notwendig, beachtet.
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A 5. LVR mit Schreiben vom 20. Juli 2022:

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Es bestehen keine Bedenken.

A 6. Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt 67 Planung und Landschaftsschutz mit Schreiben vom
21.07.2022

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Eingriffsbeschreibung aus Sicht der Unteren
Landschaftsbehdrde (Amt 67) zur Kenntnis.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zu den betroffenen Belangen, der Eingriffsbewer-
tung und Bedenken aus Sicht der Unteren Landschaftsbehérde (Amt 67) zur Kenntnis.

- Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zur Festsetzung von Wald aus Sicht der Unte-
ren Landschaftsbehdrde (Amt 67) nicht zu.
Die Planung wurde aus dem Verfahren zur 4. Anderung des B-Planes Nr. 28-4 in Absprache mit der
Forstbehorde Gbernommen. Fir die Flachen gibt es eine vertragliche Nutzungsvereinbarung, die eine
solche Festsetzung nicht vorsieht.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen seitens Amt 39 (Artenschutz) zur Kenntnis
Das Vorhaben erscheint aus Sicht von Amt 39 somit nach derzeitigem Kenntnisstand artenschutzrecht-
lich zulassig zu sein.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen seitens Amt 39 und dem Beirat der unteren

Naturschutzbehdrde) zur Kenntnis
Es wurde keine Stellungnahmen abgegeben.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen aus Sicht der Unteren Umweltschutzbehérde

zur Kenntnis
Es wurde keine Stellungnahmen abgegeben.

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen aus Sicht der KreisstraBen (Bau/Unterhaltung)
und Verkehr- nach Abstimmung mit der Kreispolizeibehorde -zu.
Bei groReren BaumalRnahmen wird ein Verkehrsgutachten, wenn notwendig, erarbeitet.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht des Bauamtes zur Kenntnis.
Es wurde keine Stellungnahmen abgegeben.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht des Brandschutzes zur Kenntnis.
Die Anregungen werden bei der Umsetzung von Baumafinahmen bericksichtigt.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise aus Sicht der Unteren Jagdbehérde, der Unteren
Fischereibehdrde, des OPNV, des Gesundheitsamtes und des Jugendamtes zur Kenntnis.
Es wurde keine Bedenken geduliert.

A 7. StraRen NRW, Regionalniederlassung Vill-Eifel-Berg mit Schreiben vom 13.07.2022

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Die einfihrenden Texte werden zur Kenntnis genommen.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur innerértlichen Zustandigkeit zur Kenntnis.
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie unterliegen nicht der bauleitplanerischen Abwéagung.
Inhalte des FStG und der ODR sind im B-Plan-Verfahren nicht zu behandeln. Sie sind bei der Umset-
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zung von BaumaRnahmen zu beachten.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur StraBenbaulast zur Kenntnis.
Die Hinweise zur StraBenbaulast werden zur Kenntnis genommen. Sie unterliegen nicht der bauleitpla-
nerischen Abwéagung. Die Darlegungen zum Bau, zur Unterhaltung, Erweiterung oder Verbesserung der
Ortsdurchfahrt sind im B-Plan-Verfahren nicht zu behandeln. Sie sind bei der Umsetzung von Baumalf3-
nahmen zu beachten

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zu Sichtfeldern zur Kenntnis.
Die Hinweise auf die RASt, Haltesicht, Anfahrsicht und den Sichtfeldern an Uberquerungsstellen. wer-
den zur Kenntnis genommen. Sie unterliegen nicht der bauleitplanerischen Abwégung sondern sind bei
der Umsetzung von Baumaf3hahmen zu beachten.

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zu Sichtfeldern an Uberquerungsstellen zur Kennt-
nis.
Die Ausfiihrungen des ersten Absatzes zum Verkehrsgutachten sind unverstandlich und kénnen somit
nicht abgewogen werden.
Der Hinweis zu der EU-Richtlinie unterliegt nicht der bauleitplanerischen Abwagung sondern ist bei der
Umsetzung von Baumalnahmen zu beachten.

A 8. Stadt Overath, Amt fiir Offentliche Sicherheit und Soziales, Abt. Verkehr, mit Mail vom
20.07.2022:

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zum Parkplatz zur Kenntnis.
Der Planbereich entspricht dem des Ursprungsbebauungsplanes. Eine Notwendigkeit zur Hereinname
des Parkplatzes in den Geltungsbereich ist nicht ersichtlich.

Abwagung zur Stellungnahme vom 28.09.2020:

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die allgemeinen Hinweise zum Parkplatz zur Kenntnis.

Der Rat der Stadt Overath stimmt der Anregung zu den zusatzlichen StraBenverkehrsflachen nicht
zZu

Die Neuuberplanung dieses Gebietes schafft nur im geringfiigigen Ausmafd neue Wohnflachen. Das da-
raus resultierende zusétzliche Verkehrsaufkommen hat kaum Einfluss auf das gesamte Verkehrsauf-
kommen.

A 9. Deutsche Telekom Technik GMBH mit Schreiben vom 04.07.2022

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die allgemeinen Anregungen zur Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken geduRert.

Abwagung zur Stellungnahme vom 06.01.2022:

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die allgemeinen Anregungen zur Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken geduRert.

- Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zu den Festsetzungen nicht zu.
Der § 9 (1) lasst lediglich die lageméaRige Festsetzung der Verkehrsflachen zu. Fur bauliche Ausfiih-
rungsfestsetzungen besteht keine Ermachtigung nach BauGB und dies kénnen auch nicht festgesetzt
werden. Es werden somit keine Festsetzungen getroffen

A 10. Stadt Overath, Amt fiir Tiefbau und Griinflaichen mit Mail vom 07.07.2022:

- Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken geauliert.
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A 11. Umicore mit Schreiben vom 18.Juli 2022:

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Es wurden keine grundséatzlichen Bedenken ge&uRlert.

Abwagung zur Stellungnahme vom 08.10.2020:

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen zur Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken geduRert.
Nach den vorliegenden Unterlagen wurden keine bergbaulichen Tatigkeiten durchgefihrt.

A 12. Stadt Overath, Amt fiir Bauplanung und Bauordnung mit Mail vom 27.07.2022:

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zur Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken geaul3ert.

A 13. Rheinisch-Bergischer Kreis, Amt 67 Planung und Landschaftsschutz mit Schreiben vom

20.07.2022

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zum Schmutz- und Regenwasserbeseitigung zur
Kenntnis.
Es wurden keine grundsatzlichen Bedenken geduRert.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Hinweise zum Uberschwemmungsgebiet zur Kenntnis.
Bedenken gegen den Plan werden diesbeziiglich nicht erhoben. Der Hinweis, dass ein hochwas-
sergefihrdetes Gebiet im Falle einer Uberflutung mit groRen Schaden zu rechnen ist, wird zur
Kenntnis genommen.

Der Rat der Stadt Overath stimmt den Anregungen zur Wiirdigung des § 78 WHG nicht zu.

Im vorliegendem Baugebiet handelt es sich nicht um eine, wie in § 78 (1) Abs. 1 WHG aufgefiihrte,
Ausweisung neuer Baugebiete im AuRenbereich oder um Gebiete nach § 34 BauGB (Vorhaben in-
nerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile) sondern und bebaute Bereiche innerhalb ei-
nes Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes nach §30 BauGB).

Da diese Flachen, die moglicherweise liberflutet werden kénnen, liberwiegend bebaut sind und
Neubauten nicht geplant sind oder durch die Festsetzungen von Baugrenzen im Bebauungsplan
neu ermoglicht werden, werden die im B-Plan aufgefiihrten MaBnahmen als ausreichend angese-
hen.

Durch die sich in Ausfuihrung befindlichen MaRnahmen am Katzenbach und Ferrenberger Bach
(Hochwasserriickhaltebeckens Katzbach) wird die Gefahrensituation bereist gemindert.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen aus Sicht des Immissionsschutzes zur Kenntnis
Es wurden keine Bedenken geduRert.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen aus Sicht der Grundwasserbewirtschaftung zur
Kenntnis
Es wurden keine Bedenken geduRert.

Der Rat der Stadt Overath nimmt die Anregungen aus Sicht des Bodenschutzes und Altlasten zur
Kenntnis
Es wurden keine Bedenken geduRert.
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B - Seitens der Offentlichkeit ist eine planungs- bzw. abwagungsrelevante Stellungnahme eingegan-
gen.

B 1 Biirger mit Mail vom 14. Juli 2022

- Der Rat der Stadt Overath stimmt der Anregung zu.
Die Kartengrundlage wurde aktualisiert, sodass auch das Gebaude Glockengiel3erstraRe 4a eingetragen
ist.

6 Planungsalternativen und anderweitige Lésungsmaoglichkeiten

Es handelt sich im Plangebiet um eine Nachverdichtung, die sich an der angrenzenden Bebauung
orientiert. Die Anbindung ist im Ortskern entsprechend vorhanden, wodurch die Ver- und Entsorgung
gesichert wird.

Zum GroRteil sind keine Anderungen geplant, da die stidtebauliche Neuordnung des Bestandes er-
folgen soll. Dadurch eriibrigt sich die Betrachtung moglicher Planungsalternativen.

7 Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zu-
letzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBI. | S. 674).

- Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. I S. 3786), zuletzt gedndert durch Art. 2 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (Planzei-
chenverordnung — PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802).

- Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 / SGV NRW 2023), zuletzt gedndert durch Art. 4 des Ge-
setzes vom 01. Dezember 2021 (GV. NRW. S. 1353).

Siegen, den 30.08.2022
gez. Dipl.-Ing. Gerhard Kunze

HKS STADT - UMWELT
Dipl.-Ing. Gerhard Kunze
Stadtebauer
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