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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Die 2. Anderung des Bebauungsplans Nr. 28 — Teil 1 — Overath Ortskernsanierung ersetzt im
Geltungsbereich gem. Anlage die Festsetzungen der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr.
28 — Teil 1 sowie den Bebauungsplan VEP 01 in den ihn Uberlagernden Bereichen.

In Ergadnzung zur Planzeichnung wird folgendes textlich festgesetzt:

1.  Art der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 3, 5 und 6
BauNVO sowie § 6 BauNVO

GemalR § 1 Abs. 3 BauNVO wird ein Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt.

Gemal 8 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass die gemall 8 6 Abs. 2 Nr. 6 bis Nr. 8
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungsarten

=  Gartenbaubetriebe,
= Tankstellen,
= Vergnugungsstatten
in dem Mischgebiet unzul&ssig sind.

Die Ausnahme gem. § 6 Abs. 3 BauNVO fir Vergnigungsstéatten im Sinne des 8§ 4a Abs. 3
Nr. 2 BauNVO wird nicht Bestandteil des Bebauungsplans (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Mal3 der baulichen Nutzung gem. 8 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V. m. § 16 Abs. 2 BauNVO

Die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung erfolgt gemaf Planeintrag Uber die Fest-
setzung der Grundflachenzahl (GRZ), der Geschossflachenzahl (GFZ) und der zulassigen
Geschosszahl. Die Mal3e sind dem Eintrag im zeichnerischen Teil zu entnehmen.

Baulichen Anlagen und Geb&ude innerhalb des Baugebietes dirfen die gemald § 16 Abs. 2
Nr. 3 BauNVO festgesetzte und im Bebauungsplan eingetragene maximale Zahl der Vollge-
schosse nicht Uberschreiten.

3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. 8 22 BauNVO

Innerhalb des Mischgebietes ist ausschlie3lich die im Plan gemal § 22 Abs. 1 und Abs. 3
BauNVO festgesetzte geschlossene Bauweise zuldssig.

4.  Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2
BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die Uberbaubaren Grundstticksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.
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GemalR § 23 Abs. 3 S. 3 BauNVO durfen die Baugrenzen durch Vordacher oder Dachiber-
stande sowie Erker, Balkone und sonstige untergeordnete Bauteile ausnahmsweise um bis zu
1,5 m Uberschritten werden.

Terrassen flr gastronomische Nutzungen, Treppen sowie Podeste sind ausnahmsweise au-
Rerhalb Uberbaubarer Flachen und au3erhalb ausgewiesener Flachen fir Nebenanlagen zu-
lassig.

5. Flachen fur Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gem. § 14 Abs. 1 BauNVO sind auch au-
Rerhalb der Baugrenzen zulassig.

Die der Versorgung der Baugebiete mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur Ablei-
tung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kénnen als Ausnahme zugelassen werden,
auch soweit fir sie keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir fernmelde-
technische Nebenanlagen sowie fur Anlagen flir erneuerbare Energien, soweit nicht § 14 Abs.
1 S. 1 BauNVO Anwendung findet (gem. § 14 Abs. 2 BauNVO).

Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf
Dach- und AuRenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden
nicht bereits nach den 88 2 bis 13 zuldssig sind, gelten sie auch dann als Anlagen im Sinne
des Absatzes 1 Satz 1, wenn die erzeugte Energie vollstandig oder Gberwiegend in das 0f-
fentliche Netz eingespeist wird (gem. § 14 Abs. 3 BauNVO).

6. Mit Geh-, Fahr und Leitungsrechten zu belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB

GemalR Planzeichnung besteht ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Allgemein-
heit.

Die Gestaltung und der Aufbau der privaten, begehbaren, fiir die Offentlichkeit zugelassenen
Flachen, ist mit der Stadt Overath als Trager der Verkehrssicherungspflicht abzustimmen.

7. Zu erhaltende Einzelb&dume gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB

Die festgesetzten, zu erhaltenden Einzelbdume gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 b) BauGB sind zu
pflegen, zu schitzen und auf Dauer zu erhalten. Bei Abgang oder Beseitigung aufgrund einer
Befreiung hat eine entsprechende Ersatzpflanzung zu erfolgen.

8. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 BauO NRW

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan gemal® § 9
Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NRW

Folgende Bauvorschriften sind zu beachten.

8.1 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung betragt 0° bis 45°

8.2 Einfriedungen
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Einfriedungen entlang den offentlichen und privaten, fur die Offentlichkeit zuge-
lassenen Flachen sind 0,8 m zurlickzusetzen und von aufRen einzupflanzen.

9. Nachrichtliche Ubernahmen gem. § 9 Abs. 6 BauGB
9.1 Denkmalschutz

Bei der baulichen Gestaltung der Gebaude ist auf die bestehenden Denkmalwerte Be-
bauung Steinhof und Kirche besonders Rucksicht zu nehmen.

Das im Plangebiet befindliche denkmalgeschiitzte Gebaude ist in der Planzeichnung
eingetragen. Es ist ein Baudenkmal gem. § 3 DSchG, eingetragen in der Overather
Denkmalliste (mit Stand des Satzungsbeschlusses iiber diese 2. Anderung des Bebau-
ungsplans).

10. Hinweise ohne Festsetzungscharakter

Die Flachen liegen im Bauschutzbereich nach 8§ 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG). Die geneh-
migungsfreie Hohe betrdgt 170 m . NN. Bauhilfsanlagen, Kréane usw., die die festgesetzte
Hobhe nach 88 12 bis 17 LuftVG Uberschreiten, bedirfen der besonderen luftrechtlichen Ge-
nehmigung.



