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1 EINFUHRUNG

Das Zentrum QOveraths ist zunehmend gepragt
von Funktions- und Strukturmangeln. 2015 wurde
ein Integriertes Handlungskonzept (INHK) erstellt,
in dem unterschiedliche Mallnahmen zur Unter-
stitzung einer zukunftsfahigen Zentrenentwick-
lung formuliert wurden. Unter anderem soll die
Aufenthalts- und Verweilqualitat des Zentrums,
insbesondere an der Hauptstrale, verbessert und
durch ein stimmiges Erscheinungsbild und ein
qualitatsvolles Ambiente seine Attraktivitat gestei-
gert und die Identitat gestarkt werden.

Der vorliegende Gestaltungsleitfaden fur die Be-
bauung der Innenstadt Overaths stellt gestalteri-
sche Empfehlungen und MalRnahmenvorschlage
zusammen. Er dient als Ratgeber und Orientie-
rungshilfe fur geplante Aufwertungs- und Umbau-
maflnahmen an Gebauden. Auf Grundlage einer
umfassenden Analyse der Raumstruktur, der Be-
bauungsstruktur sowie der Merkmale der Fassa-
den und der Dachlandschaft werden spezifische
Empfehlungen fur eine kiinftige Gestaltung der

Gebaude formuliert. Der Leitfaden stellt als Werk-
zeugkasten fur die Bebauung des Overather Zen-
trums Werkzeuge zu den zentralen Gestaltungs-
themen Bebauungsstruktur, Fassaden, Fassaden-
material, Fassadenoffnungen, Werbeanlagen und
Dachlandschaft bereit. Unter den Vorzeichen des
Klimawandels wird dabei ein besonderer Fokus
auf Werkzeuge einer klimagerechten Gebaude-
und Stadtgestaltung, wie der Begrtinung und sola-
ren Nutzung von Dachern und Fassaden, gelegt.

Der Leitfaden bietet Anregungen und Hilfestellung
fur die ,Gestaltenden” der Gebaude, also die Haus-
eigentimer, Gewerbetreibenden, die Verwaltung,
Architekten und Handwerker. Er unterstutzt bei
der Vorbereitung und Umsetzung gestalterischer
Malnahmen an der Bausubstanz. Gemeinsames
Ziel ist dabei die Schaffung hochwertiger, identi-
tatsstiftender, funktionaler und nachhaltiger Ge-
baude und Stadtraume mit langfristiger Perspekti-
ve.
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Zusammenspiel der einzelnen Instrumente der Gestaltsicherung
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Blick in die Hauptstral3e

Erganzend zu diesem Gestaltungsleitfaden fur die
Bebauung ist auch ein Leitfaden flir die Gestal-
tung des Stadtraums erschienen. Als Stadtraum
werden alle offentlichen, halboffentlichen und o6f-
fentlich einsehbaren privaten Freirdume verstan-
den. Beide Leitfaden geben Anregungen und Emp-
fehlungen zur Aufwertung der Innenstadt im Zu-
sammenspiel von Stadtraumen und Bebauung.
Die Empfehlungen fulRen auf einer umfassenden
Analyse der Overather Innenstadt, die in einem se-
paraten Analysehandbuch anschaulich aufbereitet
werden. Das Analysehandbuch wie auch die zwei
Gestaltungsleitfaden stehen auf der Internetseite
der Stadt Overath zur Verfugung.

Neben den Gestaltungsleitfaden, die einen emp-
fehlenden Charakter besitzen, gibt es mit der Wer-
beanlagensatzung und der Sondernutzungssat-
zung zwei formelle Instrumente, die die Gestal-
tung von Werbeanlagen und eine private Nutzung
der offentlichen Raume im Innenstadtbereich
rechtsverbindlich regeln. Beide Satzungstexte sind
auf der Internetseite der Stadt Overath abrufbar.
Die Aussagen der Gestaltungsleitfaden sind auf
die Festsetzungen der Satzungen abgestimmt.
Dort, wo Gestaltungshinweise gegeben werden,

die Uber Satzungen geregelt sind, sind diese ent-
sprechend mit |88§] gekennzeichnet.

Die Gestaltungsleitfaden stellen zusammen mit
den Satzungen die Eckpunkte einer Strategie der
Gestaltsicherung fur die Overather Innenstadt dar.

Um Anreize fur Eigentimer zur Aufwertung ihrer
Gebaude zu schaffen und die Innenstadt nachhal-
tig aufzuwerten, wird die Stadt Overath ein Hof-
und Fassadenprogramm auflegen. Dieses Forder-
programm unterstutzt private Hauseigentimer bei
der Finanzierung von Aufwertungsmalinahmen
im privaten Freiraum und an Fassaden. Die genau-
en Forderrichtlinien des Hof- und Fassadenpro-
gramms werden auf der Internetseite der Stadt
Overath veroffentlicht. Eine Forderung von Mald-
nahmen durch das Hof- und Fassadenprogramm
wird an die Anwendung der Werkzeuge, die in den
Leitfaden beschrieben werden, geknlpft. Somit er-
ganzt das Forderprogramm die Strategie der Ge-
staltsicherung flr das Overather Zentrum.

Die Anwendung der Gestaltungsleitfaden und ihrer

Werkzeuge lohnt sich in mehrfacher Hinsicht: bau-
kulturell, klimatisch und finanziell.
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1.1 AUFBAU UND ANWENDUNG DES LEITFADENS

Die Aussagen und Empfehlungen dieses Leitfa-

dens fullen auf umfassenden Analysen der histo-
rischen, stadtraumlichen, funktionalen und atmo-
spharischen Merkmale der Overather Innenstadt.

Der Gestaltungsleitfaden Bebauung bezieht sich
auf den Innenstadtbereich Overaths. Die genaue
Abgrenzung des Geltungsbereiches wird im fol-
genden Kapitel 1.2 zum Abschluss dieses Einfuh-
rungskapitels vorgestellt.

Die Bebauung innerhalb der Overather Innenstadt
ist vielfaltig und heterogen. Zur Beschreibung und
besseren Einordnung der Bebauung lassen sich
vier, das Stadtzentrum besonders pragende Fas-
sadentypen identifizieren, die sich hinsichtlich ih-
rer >Bauweise, ihres bauzeitlichen Hintergrunds
und der damit verbundenen gestalterischen Merk-
male der Dach- und Fassadengestaltung deutlich
unterscheiden. Diese Fassadentypen werden mit
ihren Merkmalen in Kapitel 2 des Leitfadens ge-
nauer beschrieben. Einleitend wird zum besseren
Verstandnis der Fassadentypen ein Blick auf die
historische Entwicklung des Stadtzentrums ge-
worfen.

Im dritten Kapitel werden die Potenziale sowie die
Gestaltungs- und Handlungsbedarfe der Bebau-
ung des Innenstadtbereichs betrachtet. Dabei wird

Herleitung

/\

BEBAUUNGSSTRUKTUR
FASSADENTYPEN

DACHLANDSCHAFT

+ Eigenschaften
+ Potenziale
+ Handlungsbedarfe

ANALYSEN

Aufbau Gestaltungsleitfaden Bebauung
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Bezug auf die durchgefuhrten umfassenden Ana-
lysen genommen. Eine grafische Zusammenfas-
sung zum Abschluss dieses Kapitels veranschau-
licht, welche Zugewinne an begrinten und solar
genutzten Gebaudeflachen erzielt werden konnen,
wenn die vorhandenen Potenziale, den Anweisun-
gen dieses Leitfadens folgend, konsequent ausge-
nutzt werden.

Im Zentrum des Kapitels 4 steht der Werkzeug-
kasten fur die Bebauung. Er fasst alle fur kiinftige
Umbau- und Aufwertungsmalinahmen der Gebau-
de relevanten Hinweise und Informationen als
Werkzeuge zusammen und gliedert sich in die
Themen:

+ Bebauungsstruktur
+ Fassaden

- Fassadenmaterial

+ Fassadenoffnungen
+ Werbeanlagen

+ Dachlandschaft

Zum besseren Verstandnis werden die verwende-
ten Fachbegriffe in einem Glossar am Ende des
Leitfadens zusammengestellt und erlautert. Die
im Glossar aufgefuhrten Fachbegriffe werden
durch einen Pfeil (I>) und eine kursive Schreibwei-
se hervorgehoben.

Ableitung

—

WERKZEUGKASTEN
BEBAUUNG

> Bebauungsstruktur
+ Fassaden
- Fassadenmaterial

> Fassadenoffnungen
+ Werbeanlagen
+ Dachlandschaft



Unterschiedliche Bebauungsstruktur

Geschlossene Bebauung (Hauptstral3e)

Unterschiedliche Fassadengestaltung

Gebédude mit Fachwerkfassade (Kemenat) Gebédude mit verputzter Lochfassade (Hauptstral3e)

Dynamische Dachlandschaft
. I n o

' . _ Y E m LY B ':”"y
Luftbild des Untersuchungsbereiches mit Blick auf die Dachlandschaft (Quelle: RBK Geoportal)
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1.2 ABGRENZUNG DES GELTUNGSBEREICHES

Der fUr den Gestaltungsleitfaden Bebauung fest-
gelegte Untersuchungs- und Geltungsbereich um-
fasst das Zentrum des Stadtteils Overath. We-
sentlicher Bestandteil des betrachteten Bereiches
ist der von der Stadt Overath festgelegte Zentrale
Versorgungsbereich (ZVB) entlang der Hauptstra-
Re, der versorgungsrelevante Angebote flr die
Overather bereitstellt. Um ein nachvollziehbares
und von der historischen Entwicklung des Zen-
trums sowie heute relevanten Raum-, Funktions-

W—T

(Luftbild: RBK Geoportal)
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und Gestaltzusammenhangen abgeleitetes Ge-
staltungskonzept zu erarbeiten, wird der Geltungs-
bereich des Gestaltungsleitfadens gegenlber
dem Zentralen Versorgungsbereich um die be-
deutsamen Zentrumseingange und den Stadt-
raum an der Strale Kemenat erweitert.

Entsprechend bilden im Osten und Westen die bei-
den Ortseingange entlang der Hauptstrale die
raumlichen Grenzen des Geltungsbereiches. Die




Siegburger Stral3e und die Unterfiihrung der
Propsteistralle markieren im Stdwesten Eingange
in die Innenstadt und werden somit dort als Gren-
zen des Geltungsbereiches definiert. Im Stden
wird der Geltungsbereich durch die Bahntrasse
und den Strallenraum der Stralle An den Garten
begrenzt. Im Norden wird der Raum der Haupt-
stralbe aufgrund seiner besonderen historischen
und stadtbildpragenden Bedeutung um die Berei-

che Kemenat sowie um den Parkweg und den Kol-
pingplatz erganzt.

Der Geltungsbereich des Gestaltungsleitfadens
Bebauung ist deckungsgleich mit dem Geltungs-
bereich des Gestaltungsleitfadens Stadtraum.

Zentraler Versorgungsbereich
V Untersuchungs-/
Geltungsbereich

1:2500 A

-
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i
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2 HISTORIE UND MERKMALE DES
UNTERSUCHUNGSBEREICHES

In diesem Kapitel werden die wesentlichen Merk-
male des Untersuchungs- und Geltungsbereiches
dargestellt. Neben der Raum- und Bebauungs-
struktur wird auch auf die Fassadengestaltung

2.1 HISTORISCHE ENTWICKLUNG

Die Geschichte der Stadt Overath geht auf das
Mittelalter zurtck. Noch heute erinnern einige
Hauser im bergischen Fachwerkstil an die lange
Geschichte und stellen wichtige Blickpunkte dar.
Der Beginn der historischen Entwicklung Overaths
kannim 10. Jahrhundert mit der Entstehung des
Hofverbandes um den mittelalterlichen Lehnsbe-
zirk Achera (heutiges Overath) gesehen werden.
Urkundlich wurde der Lehnsbezirk Achera erst-
mals 1065 erwahnt. Das Zentrum des Hofverban-
des Achera befand sich am Fronhof Querrode. Auf
dieser Flache entstand in der zweiten Halfte des
12. Jahrhunderts die Kirche fur den Pfarrsprengel,
ein Vorgangerbau der romanischen Pfarrkirche St.
Walburga. Das Dorf Overath wuchs ausgehend
von einem Fronhof auf der Kemenat. Das alte
grafliche Gut an der Kirche ist der alteste Teil Ove-
raths (vgl. Stadt Overath 20193, Stadt Overath
2024a). Auch heute noch wird der Bereich Keme-
nat durch eine kleinteilige historische Fachwerk-
bebauung aus dem 17. Jahrhundert gepragt. Der
Rittersitz Steynhuis (=Steinhof) entstand in direk-
ter Nachbarschaft (vgl. Stadt Overath 2024a).

Die Einwirkungen des Dreiigjahrigen Krieges ha-
ben auch das Bergische Land stark getroffen und
mit Kriegsende 1648 waren insgesamt 52 Gutsho-
fe der Gemeinde Overath zerstort. Die bis 1815
anhaltenden Truppendurchmarsche, Einquartie-
rungen und Kriegskontributionen erschwerten den
Wiederaufbau und die Gemeinde erholte sich nur
langsam von den Kriegsfolgen (vgl. ebd). Auf-
grund der verkehrsgunstigen Lage mit Kreuzun-
gen alter DurchgangsstralRen wurde Overath ab
1830 Postwechselstation und der gesamte Perso-
nen- und Guterverkehr zwischen Koln und dem
Sauerland bis hin nach Siegen wurde durch Over-
ath gesteuert (vgl. Stadt Overath 2019a). Mit 15
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und die vorhandene Dachlandschaft eingegangen.
Zum Einstieg und besseren Verstandnis der bauli-
chen Pragung wird ein Blick auf die Entwicklung
des Overather Zentrums geworfen.

Gaststatten und vielen Pferdewechselstationen
herrschte zu dieser Zeit ein reger Guter- und Wa-
renverkehr (vgl. Stadt Overath 2024b). Durch die
Ausrichtung Overaths auf die Verkehrsfunktion so-
wie die vorhandene topographische Begrenzung
und der Verlauf der Agger hat sich das Overather
Zentrum linear ausgebildet. Die Gebaude entlang
der Hauptstralle haben unterschiedliche Baualter
(17. Jahrhundert bis heute), was zu einer gestalte-
rischen Vielschichtigkeit und Mischung in der ar-
chitektonischen Gestaltung fuhrt. Zum Beispiel
wurde das heute noch bestehende Restaurant
Steinhof an der HauptstralRe 30 bereits 1662 auf
den Grundmauern der alten Wasserburg Steyn-
huys errichtet (vgl Stadt Overath o. J.).

Die Zeit zwischen 1870 und 1914 war sehr be-
deutsam fur Overath: Die Bevolkerung wuchs, der
Wohlstand nahm zu, Bildungsangebote entstan-
den und es wurden zahlreiche Vereine gegrindet.
Neben der Landwirtschaft gewann im 19. Jahr-
hundert auch der Metall-Bergbau zunehmend an
Bedeutung, der 1987 eingestellt wurde (vgl. Stadt
Overath 2024a). Die raumliche Nahe zur Agger
und die im Bergischen Land reichlich vorhandene
Wasserkraft fuhrten dazu, dass im 19. Jahrhun-
dert Handwerkszweige, wie das Schmiedehand-
werk, die Tuch- und Lederherstellung, Farbereien,
Stellmacher, Muhlen- und Schneiderbetriebe an
Relevanz gewannen (vgl. Dommer 2008). Weitere
bedeutende Entwicklungsschibe gab es 1884 mit
der Eroffnung der Eisenbahn im Aggertal, 1900
mit der Schaffung einer Wasserversorgung und
1910 mit der Einrichtung einer Stromversorgung.
1910 wurde die Eisenbahnstrecke Koln-Hoff-
nungsthal-Overath in Betrieb genommen, die Pfer-
detransporte horten in der Folge auf und der
Schienenverkehr gewann zunehmend an Bedeu-



tung (vgl. Overath 2019a). Der bereits 1884 an das
Schienennetz angebundene Bahnhof wurde auf-
grund des zunehmenden Verkehrsaufkommens
vergroldert. Es entstanden weitere Gleise, ein zwei-
ter Uberdachter Bahnsteig und das Bahnhofsge-
baude erhielt eine Erweiterung.

Die Gesamtstadt Overath in ihren heutigen Stadt-
grenzen ist das Ergebnis der Gebietsreform von
1975. Zuvor bestand die historisch gewachsene
Burgermeisterei Overath aus den Stadtteilen Over-
ath, Marialinden, Heiligenhaus, Vilkerath und
Steinenbrlck, sie wurde um die weiteren Ortsteile
Immekeppel, Untereschbach und Brombach er-
ganzt (vgl. Stadt Overath 2024a).

Wie viele andere Stadte Westdeutschlands erlebte
Overath nach einer schwierigen Zeit der Nach-
kriegsjahre in der Zeitphase des sogenannten
Wirtschaftswunders einen erheblichen Auf-
schwung. In der Zeit nach dem Zweiten Weltkrieg
hat sich die Einwohnerzahl deutlich erhoht. Wah-
rend diese 1946 noch bei 10.593 Einwohnern lag,
hat sie sich bis 2022 mit 27.691 Einwohnern fast
verdreifacht (vgl. Einwohnerstatistik Overath). Vor
allem im Ortsteil Overath sind viele neue Wohnge-
biete mit Ein- und Mehrfamilienhausbebauung
entstanden. Im Verlauf der Jahrhunderte ist aus
der ursprunglich landlich gepragten Gemeinde ein
belebter Ort am Rand des Kdlner Ballungsraums
entstanden (vgl Stadt Overath 2024a).

Im Zentrum QOveraths stellen die Hauptstralie, die
Strallen Kemenat und Walburgaplatz, die Siegbur-
ger Stralle und die Propsteistralle mit ihren erhal-
tenen Bebauungen wichtige historische Struktu-
ren dar, die auch heute noch den Stadtraum und
das Stadtbild pragen. Sie verdeutlichen die Bedeu-
tung der Verkehrswege in der Stadtwerdung Over-
aths. Insbesondere mit dem Bereich Kemenat, der
Kirche St. Walburga, dem Steinhof und der Mihle
am Katzbach sind wichtige Entwicklungspole des
Overather Zentrums erlebbar. Eine deutliche Ver-
anderung gegenuber dem historischen Stadt-
grundriss ist mit dem Neubau der Stralle Ferren-
berg in der zweiten Halfte des 20. Jahrhunderts
erfolgt. Auch der Steinhofplatz und der Kolping-
platz sind relativ junge Stadtraume, die erst mit
der angrenzenden Bebauung im ausgehenden 20.
Jahrhundert ihre heutige Nutzung und Gestaltung
erhalten haben (s. nebenstehende Karten).

i

PreuBische Kartenaufnahme 1836 - 1850
(Quelle: TIM Online)

Topographische Karte 1936 - 1945
(Quelle: TIM Online)
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Aktuelles Luftbild Overath
(Quelle: TIM Online)
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2.2 RAUM- UND BEBAUUNGSSTRUKTUR

Die Bebauungsstruktur entlang der Hauptstralte ges, entlang der Strale An den Garten und im Be-
und entlang der Stdseite der Siegburger Stralle reich Kemenat werden hier keine klaren Raumkan-
wird durch eine Uberwiegend geschlossene Be- ten gebildet und die Gebaude stehen nicht inner-
bauung mit definierten Raumkanten gebildet. Da- halb einer Flucht. Insbesondere im dstlichen Teil
durch wird der Strallenraum klar gefasst und der Stralse An den Garten mangelt es an einer ein-
raumlich begrenzt. Auch der Bahnhofsplatz wird deutigen Raumfassung und der Strallenraum er-
durch eine geschlossene Bebauung gefasst. Im halt so einen Ruckseiten- bzw. Hinterhofcharakter.

Gegensatz hierzu ist die Bauweise entlang der
westlichen Seite der Siegburger StralRe offen. Ahn-  Die Stadtstruktur entlang der Hauptstrale, entlang
lich wie bei den Gebauden entlang des Parkwe- der Siegburger Stral3e und entlang der Stralle An
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den Garten ist gepragt durch schmale und tiefe
Parzellen. Im Kontrast zu den kleinen Parzellen
auf der ostlichen Seite des Parkweges sind die
Parzellen auf der westlichen Seite dieser Stralle
deutlich groRer und bieten Raum fur Gebaude mit
grolBeren Grundflachen. Auch die Parzellen am
Steinhofplatz sind im Unterschied zur historischen
kleinteiligen Parzellenstruktur sehr grof3.

Die Bebauung im Bereich des historischen Kerns
Kemenat wie auch entlang des Parkweges und an

A

Raum- und Bebauungsstruktur

7 |} Baudenkmal

Platze und platzartige Aufweitungen
Stralenraum

Offentlich nutzbare Grinflache

f" e T R i o P s ; B LAl T . -

der Westseite der Siegburger Stralle ist Uberwie-
gend zweigeschossig. Zum Grofteil sind die Ge-
baude entlang der Hauptstralle und der ostlichen
Seite der Siegburger Stralde, mit vereinzelten Aus-
nahmen, ebenfalls zweigeschossig.

Eingetragene Baudenkmaler im Geltungsbereich
des Leitfadens befinden sich vor allem im histori-
schen Stadtkern. Einen wichtigen Blick- und Orien-
tierungspunkt stellt der schon von weitem sicht-
bare Kirchturm der Kirche St. Walburga dar.
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2.3 FASSADENTYPEN

Die Fassaden in der Innenstadt Overaths lassen Unten sind je Fassadentyp jeweils zwei reprasen-
sich anhand ihrer Bauweise, ihres bauzeitlichen tative Beispiele abgebildet. Auf der folgenden Dop-
Hintergrunds und der damit verbundenen stilisti- pelseite wird in einer Karte die raumliche Veror-

schen Merkmale in verschiedene Fassadentypen tung der Fassadentypen dargestellt. Die Tabelle
kategorisieren. Folgende vier Fassadentypen ma-  auf Seite 18 beschreibt die Fassadentypen an-

chen einen Grol3teil der Bebauungsstruktur aus: hand ihres stadtischen Kontextes und ihrer Merk-
+ Fachwerkfassaden male.
+ Vormoderne massive >Lochfassaden
+ Moderne Loch- und [>Rasterfassaden Es fallt auf, dass einige Merkmale bei allen Fassa-
+ Nachmoderne Loch- & Rasterfassaden dentypen auftreten. Sie gelten somit als beson-

ders pragend fur den Untersuchungsbereich. Bei

Fachwerkfassaden

A T
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den stadtebaulichen Merkmalen gehort dazu ins-
besondere die > Traufstandigkeit der Fassaden.
Die kurzen Fassadenabschnitte treten bei allen
Fassadentypen, bis auf den nachmodernen Loch-
und Rasterfassaden auf. Sie tragen wesentlich
zum kleinteilig gegliederten StralRenbild der
Hauptstralle bei.

Ebenso pragend ist die Erscheinungsform als
Lochfassade. Dabei handelt es sich um AufRen-
wande mit vollstandig flachig umfassten Offnun-

Moderne Loch- & Rasterfassaden

gen fur Fenster und Turen. Das Merkmal der Loch-
fassade ist bei allen vier Fassadentypen wiederzu-
finden. Bei den modernen und nachmodernen
Loch- und Rasterfassaden haben einige Gebaude
zusatzlich horizontale Fensterbander. Fast alle
Fassaden sind zudem durch eine starke Gliede-
rung mit vertikalen und/oder horizontalen Fenster-
achsen (> Fensterformate) gekennzeichnet. Die
haufigste Fassadenmaterialitat im Stadtkern sind
die Putzfassaden. Daneben gibt es auch einige
Ziegel- und Fachwerkfassaden.
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Die Karte stellt die raumliche Verteilung der Fas-
sadentypen im Geltungsbereich dar. Sie zeigt,
dass Fachwerkfassaden sowie vormoderne mas-
sive Lochfassaden vor allem entlang der Haupt-
stralle verortet sind. Einen Schwerpunkt von Fach-
werkhausern liegt im Bereich Kemenat und rund
um die Kirche St. Walburga. Moderne Loch- und
Rasterfassaden treten sehr haufig auf und sind
dber den gesamten Untersuchungsbereich ver-
teilt. Dagegen sind nachmoderne Loch- und Ras-
terfassaden schwerpunktmaRig im westlichen

1:2500 A
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und mittleren Teil zu finden. Haufig handelt es
sich dabei um stadtebauliche Gro3bausteine.

Neben den Fassadentypen unterscheidet die Kar-
te auch zwischen Fassaden mit ebener Fassaden-
flache und Fassaden, die stark durch Vor- und
Rlcksprunge gepragt sind. Letztere treten oft in-
folge von Uberformungen auf. Insbesondere bei
den nachmodernen Loch- und Rasterfassaden
sind Vor- und Rucksprunge aber haufig bauzeitli-
cher Bestandteil der Fassadengestaltung. Vorbau-
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ten wie Kragdacher, Balkone oder grol3formatige
Werbeanlagen stellen im Hinblick auf eine zukunf-
tige Fassadenbegrinung und Photovoltaiknut-
zung eine Herausforderung dar.

Fassaden, welche besonders gut flr Photovoltai-
kanlagen geeignet sind, weisen hingegen ebene
Fassadenflachen auf, da so Verschattungen ver-
mieden werden. Durchlaufende vertikale und hori-
zontale Fensterachsen stellen einen Vorteil fur
Fassadenbegrinungen dar, da sie das Anbringen

von Kletterhilfen erleichtern. Auch Fassaden oder
Mauern mit wenigen bis gar keinen Offnungen eig-
nen sich gut fur Photovoltaikanlagen sowie Begru-
nungen. Eine entscheidende Rolle fur die Eignung
spielt allerdings die Ausrichtung der Fassade zum
Sonnenlicht. Fachwerkfassaden sowie die vormo-
dernen massiven Lochfassaden eignen sich auf-
grund ihrer historischen Gestaltmerkmale nur
bedingt flr Photovoltaikanlagen oder Begriinun-
gen.
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f‘f Fassadentypen
- e PRl Fachwerkfassaden,
-~ FRRERSEE0n durch Yorbauten/ Vorsprunge gepragt

Vormoderne massive
Lochfassaden

Modeme Loch- und
Rasterfassaden

Nachmoderne Loch-
und Rasterfassaden

Vormoderne massive Lochfassaden,
durch Yorbauten/ Vorspriinge gepragt

Modeme Loch- und Rasterfazsaden,
durch Vorbauten, Vorspriinge gepragt

Nachmodeme Loch- und Rasterfassaden,
durch Vorbauten, Vorspriinge geprégt

- i
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Stadtebauliche Merkmale

Fachwerkfassaden

Fachwerksichtige Fassaden, teilweise mit
verschieferten Bereichen

Erbaut: Vorwiegend 17.-19. Jhd.

Raumlicher Schwerpunkt:
Kemenat, ostliche Hauptstralle

> Giebel- und traufstandige

Cm

Fassaden

Offene und geschlossene
Fassadenabfolgen

Kurze Fassadenabschnitte

Vormoderne massive Lochfassaden

Vorwiegend historistische Putzfassaden.
Teilweise auch barocke/klassizistische
Objekte

Erbaut: Vorwiegend zwischen 1850-1945

Raumlicher Schwerpunkt: Hauptstralle

Vorwiegend traufstandige
Fassaden

Vorwiegend geschlossene
Fassadenabfolge

Kurze Fassadenabschnitte

Moderne Loch- & Rasterfassaden

Schlichte Loch- und Rasterfassaden ohne
Ornament

Erbaut: Vorwiegend zwischen 1950-1980

Raumlicher Schwerpunkt: Hauptstralle,
Parkweg, Siegburger Stral3e

™) Traufstandige Fassaden,

Offene und geschlossene
Fassadenabfolgen

einige Flachdacher

Kurze Fassadenabschnitte

Nachmoderne Loch- & Rasterfassaden

Vielgestaltige Fassaden mit Rickbezlgen
auf traditionelle Gestaltmerkmale

Erbaut: Vorwiegend ab 1980 bis heute

Raumlicher Schwerpunkt: Hauptstrale,
Parkweg, Siegburger Stralle

18 GESTALTUNGSLEITFADEN BEBAUUNG INNENSTADT OVERATH

Giebel- und traufstandige
Fassaden

Cm

Geschlossene Fassadenabfolgen und
GroRbausteine

Teilweise frei stehende GroRbausteine



Fassadengestalt und -Gliederung

Werbeanlagen und Vorbauten

Gliederung durch horizontale und
vertikale Fensterachsen

Geringer Offnungsanteil

Materialiat: Fachwerk

WERBUNG

/

Teilweise kleinformatige >Ausleger

Teilweise zurlickhaltende Werbebe-
schriftung

Kaum bis wenige Vorbauten

Gliederung durch horizontale und
vertikale Fensterachsen

Geringer bis mittlerer
Offnungsanteil

Materialiat: Putz

woco | |

Teilweise kleinformatige Ausleger

Teilweise massive Werbebeschriftun-
gen

Teilweise Vor- und Kragdacher

Gliederung durch horizontale und
vertikale Fensterachsen

Geringer bis hoher
Offnungsanteil

Materialiat: Vorwiegend Putz,
teilweise Verkleidungen

| Ausleger, teilweise massive

i

IR

Werbebeschriftungen

Teilweise Balkone

Teilweise Vor- und Kragdacher

Gliederung durch horizontale und
vertikale Fensterachsen

Mittlerer
Offnungsanteil

Materialiat: Vorwiegend Putz,
teilwiese Ziegel

WERBUNG

at

Teilweise massive Werbebe-
schriftungen und Tafeln

Teilweise Balkone

GESTALTUNGSLEITFADEN BEBAUUNG INNENSTADT OVERATH
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2.4 DACHLANDSCHAFT

Die Dachlandschaft der Overather Innenstadt ist
von geneigten Dachern mit traufstandiger Aus-
richtung gepragt, die insbesondere entlang der
Hauptstralle, der Siegburger Stralle und am Bahn-
hofsplatz ablesbar sind. Flachdacher finden sich
vor allem auf rlckseitigen, grolflachigen Anbau-
ten, insbesondere rund um den Kolping- und den
Steinhofplatz. Die vorwiegend geschlossene Ge-
staltung der Dachflachen wird immer wieder
durch >Gauben unterbrochen. >Zwerchhauser
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und >-giebel lockern die pragende Traufstandig-
keit auf. Sie befinden sich entlang der Hauptstra-
Re, insbesondere rund um den Bahnhofsplatz und
die Einmundung des Parkwegs.

In der Overather Innenstadt besteht ein grolRes
Potenzial fur die Installation neuer Photovoltaikan-
lagen und die Schaffung von Grindachern. Beson-
ders gut geeignet fur die Installation von Photovol-
taikmodulen sind die nach Sitiden ausgerichteten



Dachflachen der Bebauung entlang der Hauptstra-

Re sowie fast alle Flachdacher im Geltungsbereich.
Insgesamt gibt es nahezu kein Gebaude, dass kei-

ne Dachflache mit Solarpotenzial aufweist.

Bei den fiir eine Begriinung geeigneten Dachern
handelt es sich fast ausschlieBlich um Flachda-
cher, die sich schwerpunktmafig, am Steinhofplatz,
am Kolpingplatz sowie im 0stlichen Abschnitt der
HauptstralBe befinden.

Dachlandschaft
Ausrchtung fir Photovoltaik geeignet.

Geneigte Dachflache Quelle; Energieatias MRW

; Flachdach
gy R A RET N e I:] gut/sehr gut fir Grlndachnachriistung geignet
i e N, % Hochpunkt Quelle: Griindachkataster NRW
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3 DIE POTENZIALE DER INNENSTADTBEBAUUNG

3.1 POTENZIALE, GESTALTUNGS- UND HANDLUNGSBEDARFE

Der Gestaltungsleitfaden Stadtraum zeigt unter- Gebauden selbst nutzen lassen. Durch eine Begru-
schiedliche Potenziale und Handlungsbedarfe fir =~ nung von Dachern und Fassaden sowie durch das
die offentlichen, halboffentlichen und privaten Anbringen von Photovoltaikanlagen an Gebauden
Raume. Bei einer eingehenden Betrachtung der bestehen im Stadtraum der Overather Innenstadt

Bebauung werden Potenziale festgestellt, die sich  zahlreiche Moglichkeiten, um einen Beitrag zu ei-
insbesondere durch bauliche Malinahmen anden  ner klimaangepassten und nachhaltigen Stadtent-

o 111
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wicklung zu leisten. Die Potenzialflachen fir Grin-
und Solardacher ergeben sich aus der Analyse der
Dachlandschaft. Tendenziell konnen alle Fassa-
den der Overather Innenstadt begrtint werden. Fur
die Anbringung von Photovoltaikmodulen an der
Fassadenflache eignen sich vor allem die nach
Stden und Westen ausgerichteten modernen und
nachmodernen Loch- und Rasterfassaden.

| M
LiJ

DarUber hinaus besitzen insbesondere die durch
Vorsprunge bzw. Vorbauten gepragten Fachwerk-
fassaden und vormodernen massiven Lochfassa-
den ein gestalterisches Aufwertungspotenzial.

AN
Potenzialkarte
I— Geeignete Dachflachen fir Fassaden mit gestalterischen
0 die Photovoltaiknutzung Aufwertungspotenzial
Geeignete Fassadenflachen * , .
fiir die Photovoltaiknutzung [._J untersuchungsbereich
I:I Geeignete Dachflachen fir
eine kiinftige Dachbegriinung 7
Mo NER 0l S XTI ThI B =
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3.2 DIE POTENZIALE AUF EINEN BLICK

Wenn die zuvor dargestellten Potenziale konse- + 800 Quadratmeter Fassadenflache fiir Photo-
quent genutzt werden, konnen u. a.: voltaikanlagen genutzt werden, die als Ergan-

zung zu den Photovoltaikanlagen auf den Dach-
+ 46.000 Quadratmeter Dachflachen fiir Photo- flachen dienen.

voltaikanlagen genutzt werden, was einen er-

heblichen Beitrag zur Umstellung auf erneuerba- + 18.000 Quadratmeter Dachflachen fiir Begrii-

re Energien bedeutet. nung genutzt werden, um die Biodiversitat zu
fordern und eine Hitzeinselbildung zu mildern.

@ 9 € i

..‘ @ :
@ i

i" Photovoltaiknutzung auf

N
i 2 800m2
o

Fassadenflachen [

@@@ T
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+ 5.000 Quadratmeter begriinte Fassaden ge-

schaffen werden, die das Stadtbild aufwerten

und die Luft- und Lebensqualitat in der Innen-

stadt verbessern




4 WERKZEUGKASTEN

Der Werkzeugkasten ist das Herzsttick des Ge-
staltungsleitfadens Bebauung. Er fasst alle fur
kidnftige Umbau- und Aufwertungsmalinahmen
der Gebaude relevanten Hinweise, Informationen
und Empfehlungen als Werkzeuge zusammen. Die
Werkzeuge sind unmittelbar auf die Potenziale
und Handlungsbedarfe der Gebaudesubstanz in
der Overather Innenstadt abgestimmt. Ihre An-
wendungen stellen Beitrage zu mehr Gestaltquali-
tat, zu Klimaschutz und Klimaanpassung sowie zu
mehr Aufenthaltsqualitat dar. Damit steigern sie
unter anderem das Erscheinungsbild der Innen-
stadt und das Wohlbefinden im Stadtraum.

Die Werkzeuge gliedern sich in diese sechs The-
men, die die einzelnen Abteilungen des Werkzeug-
kastens bilden:

+ Bebauungsstruktur
- Fassaden

+ Fassadenmaterial

+ Fassadenoffnungen
+ Werbeanlagen

+ Dachlandschaft

Damit deckt der Werkzeugkasten alle fur eine
(Neu)Gestaltung, Umnutzung, Sanierung und In-
wertsetzung der Gebaudesubstanz relevanten
Themen ab. Aus Grunden der Vereinfachung und
Praktikabilitat wird der Begriff des Werkzeuges be-
wusst sehr weit gefasst. Ein Werkzeug kann z. B.
eine Empfehlung oder ein Vorschlag fur ein klar
definierbares Element einer Fassade wie eine Mar-
kise sein, es kann aber auch aus allgemeiner ge-
fassten Empfehlungen fur umfassende Erneue-
rungsmalinahmen bestehen.

Jedes Werkzeug wird anhand eines Steckbriefes
vorgestellt. Neben einer Beschreibung des Werk-
zeuges veranschaulichen Fotobeispiele und Gra-
flken mogliche Anwendungsbeispiele. Im Textteil
wird zunachst der Handlungsbedarf skizziert, der
herausstellt, was die Anwendung des Werkzeuges
erforderlich macht. AnschlieBend folgt eine Kurz-
beschreibung, in der erlautert wird, worum es bei
dem Werkzeug geht und in welcher Art und Weise
es eingesetzt werden sollte. Die sich anschlieRen-
den Empfehlungen sollen die Anwendung des
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Werkzeuges erleichtern und geben Hinweise, die
zu beachten sind.

Ein Kurztitel in der oberen rechten Ecke des Steck-
briefes ermaoglicht eine schnelle Zuordnung und
Navigation innerhalb des Werkzeugkastens. Der
Buchstabe B steht dabei fur die Bebauungsstruk-
tur, F fUr Fassaden, M fir das Material der Fassa-
den, O fur die Offnungen in den Fassaden, W fir
Werbeanlagen und D fur Werkzeuge im Themen-
bereich der Dachlandschaft. Die Werkzeuge in je-
der thematischen Abteilung sind durchnumme-
riert.

Am oberen rechten Rand des Steckbriefes befin-
den sich zusatzlich unterschiedliche Piktogram-
me, die weitere Informationen zu den Werkzeugen
geben. Sie haben folgende Bedeutungen:

Das Werkzeug kann einen Beitrag zur Aufent-

haltsqualitat leisten und steigert somit die
Attraktivitat des Gebaudes aber auch des
Stadtraums insgesamt.

Durch dieses Werkzeug kann ein Beitrag zum
Klimaschutz geleistet und das Mikroklima
verbessert werden.

Das Werkzeug berUcksichtigt Aspekte der

Barrierefreiheit, so dass unterschiedliche Be-
durfnisse von Menschen mit Beeintrachti-
gung berucksichtigt werden.

Fur die Anschaffung oder den Einsatz dieses
Werkzeuges bestehen gegebenenfalls For-

E dermaoglichkeiten aus dem Hof- und Fassa-
denprogramm.

Bei der Anwendung dieses Werkzeuges mus-

sen die Sondernutzungs- oder die Werbean-
lagensatzung der Stadt Overath berucksich-
tigt werden.



Beispielhafter Steckbrief

Name des
Werkzeuges

snen und Schaulenster Piktogramme,

die auf Beson-

terfliche), Warhiinge, verapiegette und farbige Gli-
ger und Lichttechnik

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf: derheiten und zu
+ Begintrichtigung des Stadibides durch Ubarfor- Beachtendes
mungen von Erdgeschasszoren verweisen
Kurzheschrelbung:
+ Furlckhaliends und desnoch einladends Gestal-
wwing der Erdgeschosszone mit Bezug aul die Mal- Kurztitel des
Fotos / Grafiken, die stablichkeit, Gliedenung und Materalitét der Ge- Werkzeuges
AR samtfassade
Gestaltungsprinzipien Zurdckhalends und an Fencemchasn und Fes-
und Anwendungs- SRR et Bhoasne Ernpfehlungen:
beispiele zeigen g Orvestiorung am den + Fulsssigheit von [ Schaufensiern nue in der Erdge-
NE———- sehosszone mit ainer max Brede von 4 m
R S + Schaffung von Joffenen’ Schawfenstern: Verzicht auf
= Beklebungen (Begrenzung auf max. 20 % der Fang- Stichpunktartige

L T T

Auflistung mit
Erklarungen und

i ” IHIHl 1l | = [ _E T + Bestmoglich Einsatz von stehenden Proportionen; °
H R s Uniertetung von Besonders breiten Schaufenstern Erlauterungen
(@ maa. & mi Breite m mehrere slehende Rechbecks

GESTALTUNGSLEITFADEN BEBAUUNG INNENSTADT OVERATH 27



4.1 BEBAUUNGSSTRUKTUR

In der Abteilung des Werkzeugkastens zur Bebau-
ungsstruktur werden Empfehlungen fur die Ge-
baudestellung und Bauweise sowie fur die Gebau-
debreite und >Kubatur ausgesprochen. Ziel ist es,
die historischen und stadtebaulichen Merkmale
und Qualitaten zu erhalten und trotzdem Spiel-
raum fur Erganzungen sowie ein Um- und Weiter-
bauen zu ermoglichen.

Die Bebauungsstruktur im Overather Zentrum ist
das Ergebnis einer langen Entwicklungsgeschich-
te und unterscheidet sich in den unterschiedlichen
Teilbereichen. Wahrend die Bebauung entlang der
Hauptstralle weitestgehend geschlossen ist, ist

z. B. der Bereich Kemenat von einer offene Bau-
weise gepragt.

Wichtig ist, dass die pragende Bauweise eines
Stadtraums beibehalten und fortgesetzt wird. In
der Hauptstralde bedeutet das eine klare raumli-
che Fassung durch eine weitestgehend geschlos-
sene Bebauung, die > Baufluchten bildet. Eine ge-
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schlossene, strallenbegleitende Bebauung sollte
auch an der Stralle An den Garten angestrebt wer-
den, um den StralRenraum eindeutiger zu fassen
und den sehr uneinheitlichen Eindruck dieses
Stadtraums, insbesondere im ostlichen Bereich,
zu beruhigen und zu qualifizieren. In den Berei-
chen Kemenat und Parkweg gilt es stattdessen,
sich an der pragenden offenen Bauweise zu orien-
tieren.

Die Innenstadt Overaths ist Uberwiegend von einer
kleinteiligen > Parzellenstruktur mit einer zwei- bis
dreigeschossigen Bebauung gepragt, was ihren
typischen Charakter ausmacht. Gebaudemoderni-
sierungen, -erweiterungen oder Neubauten sollten
sich an der Parzellenstruktur sowie den typischen
Kubaturen der Bestandsgebaude orientieren.

Die eingetragenen Baudenkmaler im Untersu-
chungsbereich sind dabei besonders zu berlck-
sichtigen.

Werkzeuge Bebauungsstruktur

+ B1: Gebaudestellung und Bauweise
« B2: Parzellenstruktur und Gebaude-
kubatur



Gebaudestellung und Bauweise m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:

+ Mogliche Beeintrachtigung des typischen Erschei-
nungsbildes und geschlossener Stadtraume
Defizite in der Stadtbildqualitat und Raumbildung im
ostlichen Abschnitt der StralRe An den Garten

TS

Kurzbeschreibung:
+ Erhalt und Fortfihrung der fir den Stadtraum je-
weils typischen Bauweise
+ Orientierung an der historischen und pragenden Ge-

Geschlossene Bauweise der lberwiegend trauf- baudestellung
standigen Bebauung an der Hauptstralle

Empfehlungen:
/J\ + Erhalt der Gebaudestellung und Bauweise von Be-
standsgebauden
’ + Beibehaltung der geschlossenen und traufstandi-
gen Bauweise entlang der Hauptstralte
+ Betonung besonderer Situationen, z. B. Eckgebaude
an Kreuzungen, insbesondere entlang der Haupt-
stralBe, durch eine giebelstandige Bauweise
o + Verhindern einer starken Beeintrachtigung von
@L’:ﬂ{f;?s“ed'ge R Sichtbarkeiten der Hauptfassade, z. B. durch Neben-
gebaude oder hohe und dichte Hecken
+ Ausrichtung der Gebaude an der Flucht der angren-
zenden Gebaude
+ Orientierung an den Raumkanten der benachbarten
Bebauung, auch bei offener Bauweise wie am Park-
weg, An den Garten und an der Siegburger Stralle

geschlossene
@ Bauflucht

Betonung des Eckgebé&udes an der Kreuzung
Hauptstralle / Propsteistral3e

Offene Bauweise im Bereich Kemenat

GESTALTUNGSLEITFADEN BEBAUUNG INNENSTADT OVERATH 29



Parzellenstruktur und Gebaudekubatur m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Potenzielle Beeintrachtigung der historisch gewach-
senen Bebauungs- und Stadtstrukturen durch Um-
und Neubau

Kurzbeschreibung:
« Erhalt der weitestgehend kleinteiligen Parzellen-
struktur
+ Erhalt und Orientierung an den Kubaturen der Be-
standsgebaude

Kleinteilige Bebauung auf historischen Parzel-
len entlang der Hauptstral3e

Empfehlungen:

+ Vermeidung von grollen Veranderungen an der Ku-
batur der Bestandsgebaude

+ Beibehaltung der Breite und Tiefe eines Gebaudes,
der Fassadengliederung und der Gebaudehdhe von
durchschnittlich zwei bis drei Geschossen

+ Orientierung der Kubatur von Neubauten am histori-
schen Vorgangerbau oder an der umliegenden Be-
bauung
Orientierung der Gebaudebreiten bei Neubauten an
der historischen Parzellenbreite, insbesondere im
Bereich der Hauptstralte

+ Gliederung einer mehrere Parzellenbreiten umfas-
senden Neubebauung orientiert an den historischen
Parzellenbreiten, z. B. durch Materialwechsel oder
Vor- und Rickspringe

+ Anordnung neuer An- und Vorbauten nach Maoglich-
keit in den vom StralRenraum nicht einsehbaren Be-
reichen

@ durchschnittlich
2-3 Geschosse

~——

Kleinteilige Neubebauung orientiert an histori-
scher Bestandsbebauung

0 Fassadenbreiten e
orientiert an Parzel- -~
lenstruktur
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4.2 FASSADEN

Der Overather Stadtraum zeichnet sich insbeson-
dere durch das Nebeneinander verschiedener
Gebaude aus unterschiedlichen historischen
Epochen aus. Dadurch entsteht eine abwechs-
lungsreiche Mischung vielfaltiger Fassaden. Da
die meisten Fassaden viele gemeinsame struktu-
relle Merkmale aufweisen, ist ein gestalterischer
Zusammenhang dennoch erkennbar. Dazu geho-
ren zum Beispiel die Ausbildung sogenannter
Lochfassaden, ein einheitlicher Offnungsanteil
oder eine regelmalige Fassadengliederung
durch Fensterachsen.

Damit auch zukunftig ein stimmiger Gesamtein-
druck entsteht, ist es wichtig, gestalterische Emp-
fehlungen hinsichtlich der Materialitat, der Farben,
der Fenster und Turen sowie weiterer Anbauten,
auszusprechen. Diese gilt es gerade bei Neu- und
Umbauten zu berdcksichtigen. Zudem soll aber
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auch weiterhin ein gewisser Spielraum fur gestal-
terische Vielfalt bestehen, so dass sich das Stadt-
bild zeitgemal weiterentwickeln kann.

Unter dem Titel Fassaden werden daher alle Werk-
zeuge zusammengefasst, die sich mit der Gestal-
tung der Gebaudefassaden beschaftigen. Dabei
wird auch auf Fassadenanbauten wie Vordacher,
Markisen und Technische Anbauten eingegangen.

Werkzeuge Fassaden

+ F1: Fassadengliederung

+ F2: Erdgeschosszonen und
Schaufenster

+ F3: Energetische Sanierung

+ F4:Vordacher

+ F5: Markisen

+ F6: Fassadenbegrunung

+ F7: Photovoltaikanlagen Fassaden

+ F8: Fassadenbeleuchtung

+ F9: Technische Fassadenanbauten



Fassadengliederung m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung des Stadtbildes durch unabge-

m stimmte Fassadengestaltung
=l =ilz=l

- I -l Kurzbeschreibung:

1| | | o - Sicherstellung eines ruhigen Fassadenbildes und ei-
- I ! I l' nes stimmigen Gesamteindruckes durch vertikale

Fassadengliederung

Durchgehende Sturz- und Briistungshohe Em pfehlungen

Erhalt der urspringlichen bzw. vorhandenen Fassa-
denstruktur einschliellich ihrer > Gliederungsele-
mente und Fassadendetails

+ Unterteilung in Fassadenabschnitte mit max. 15 m
Breite

+ Anordnung von Fassadenoffnungen fur Fenster, TU-
ren und Toren in regelmalfigen vertikalen Achsen
Ubereinander, dabei orientiert an einer einheitlichen
Mittelachse oder an der Seitenkante

+ Einhaltung einer einheitlichen >Sturz- und > Brus-
tungshohe von Fenstern
Errichtung von Neubauten mit Lochfassaden

durchoehendeiSturz- + Sicherstellung von mind. 30 cm Fassadenflache um

@ und Briistungshohe die Fassadenoffnungen herum

- Beachtung eines Offnungsanteils von max. 50 % in
den Obergeschossen und eines Anteils zwischen
20 % und 70 % im Erdgeschoss

+ Betonung der unteren Kante der Fassade durch ei-
nen [>Gebaudesocke/

Vertikale Fensterachsen
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@ vertikale Fensterachsen

Ml

@ max. 50 % Offnungsanteil in den
Obergeschossen

—1 N NN Il N
llliggppi® B W

IV Wi

©) Zwischen 20-70 % ® 30 cm geschlossene
Offnungsantell Fassadenflache um
im Erdgeschoss Fassadenoffnungen
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Erdgeschosszonen und Schaufenster m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
- i) i\ _ - Beeintrachtigung des Stadtbildes durch Uberfor-
[ m H mungen von Erdgeschosszonen

[ Kurzbeschreibung:
' | 1 - Zuriickhaltende und dennoch einladende Gestal-
c tung der Erdgeschosszone mit Bezug auf die Mal}-
stablichkeit, Gliederung und Materialitat der Ge-
samtfassade

Zurtickhaltende und an Fensterachsen und Fas-
sadengestaltung angepasste Erdgeschosszone

Empfehlungen
Orientierung an den + Zulassigkeit von > Schaufenstern nur in der Erdge-
© Fensterachsen schosszone mit einer max. Breite von 4 m
+ Schaffung von ,offenen” Schaufenstern: Verzicht auf
Beklebungen (Begrenzung auf max. 20 % der Fens-
terflache), Vorhange, verspiegelte und farbige Gla-
ser und Lichttechnik

PSP T e
|
e
prsssmssmmsns
R
sesmsssempemn
By

R 1y P —

Ol I—‘]mmm i—1 f—i B + Bestmoglich: Einsatz von stehenden Proportionen;
f o e T v % Unterteilung von besonders breiten Schaufenstern
@ max. 4 m Breite in mehrere stehende Rechtecke

Energetische Sanierung € m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Erhalt und Sicherung der langfristigen Funktionsfa-
higkeit historischer Gebaude sowie deren nachhalti-
ge und wirtschaftliche Nutzung

Kurzbeschreibung:
+ Energetische Sanierung unter Abstimmung mit den
ortsbildpragenden Gestaltungsmerkmalen

Empfehlungen

+ Beibehaltung des aulieren Erscheinungsbildes und
der Gliederungselemente, z. B. durch einen Warme-
dammputz oder eine Innenraumdammung

+ Abstimmung einer Aulendammung auf die Gestal-
tung des Gebaudes und den Anschluss an benach-
barte Gebaude

+ Erhalt der Aufbauhohe des Daches, z. B. durch eine
Zwischen- und Untersparrendammung

+ Positionierung technischer Installationen moglichst
auBerhalb der Einsehbarkeit vom offentlichen Raum
und in angepasster Farbgebung

Erhalt von Gestaltungsdetails nach energe-
tischer Sanierung
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Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung von Einzelfassaden und des Stadt-
bildes durch dominante Vordacher

Kurzbeschreibung:
+ Angepasste und zurtickhaltende Gestaltung von
Vordachern
+ Form, Grolie, Gliederung, Material und Farbe durfen
den Gesamteindruck der Fassade und des Stadt-
Schiichtes Vordach raums nicht beeintrachtigen

Empfehlungen:
max. 1 m Auskragung P g
© und 0,3 m Héhe + Bestmoglich: Verzicht auf Vordacher

Einhaltung einer max. >Auskragung von 1 m und ei-
ner Hohe von 0,3 m
Einsatz von schlichten Metall-Glaskonstruktionen
ohne auf3enliegenden Rahmen
- Orientierung an der Fassadengliederung (u. a. an

.ﬂh“'-- o
Sq*tlliGhte_:%laSPlatte s den Fassadenoffnungen und -achsen)
mit einseitiger S, . 2
Meta"konsg-uktion O + Freihalten von pragenden Fassadenelementen

_F5
Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:

Beeintrachtigung von Einzelfassaden und des Stadt-
bildes durch dominante Markisen

Kurzbeschreibung:
+ Angepasste und zurtickhaltende Gestaltung von
Markisen
+ Keine Beeintrachtigung des Stadtraums durch
Form, GroRe, Gliederung, Material und Farbe

Auf Fassadenfarbe abgestimmte Markise

Empfehlungen
+ Bestmoglich: Verzicht auf Markisen

_ max. 4 m Breite + Einhaltung einer max. Auskragung von 4 m, einer
@) Mindesthohe von 2,20 m und einer Maximalbreite
von4m
E % - Orientierung an der Fassadengliederung (u. a. an
~NI den Fassadenoffnungen und -achsen)
- S 9 ! .
tempor&r max - cE Freihaltung von pragenden Fassadenelementen und
P : £ 2 Verzicht auf aufgedruckte Werbeschriftzige

4 m Auskragung

@

+ Verwendung einfarbiger, textilahnlicher, nicht glan-
zender Materialien
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Fassadenbegriinung m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
- Ungenutztes Potenzial zusatzlicher Stadtbegrinung

Kurzbeschreibung:
- Gezielte Begrtinung von Haupt- und Nebenfassaden

Empfehlungen

Einsatz von bodengebundenen Rankpflanzen

+ Bestmaglich: Einsatz von > Gerustkletterpflanzen
wie Weinreben, Kletterrosen und Feuerdorn sowie
I>Spalierobst, da > selbstklimmende Kletterpflanzen
die Fassadensubstanz beschadigen konnen

+ Verwendung von Rank- und Kletterhilfen aus Metall
zur Beeinflussung der Wuchsrichtung

+ Freihaltung von Fassadenoffnungen wie Fenster, Tu-
ren und Tore sowie von anderen Gestaltungsele-
menten
Einsatz zur Betonung der Gebaudeaulienkanten und
Unterteilung von Erd- und Obergeschoss

Horizontal geleitete Fassadenbegriinung

Photovoltaikanlagen Fassaden

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
Geringe Nutzung der Sonnenenergie trotz vorhande-
nem Potenzial

Kurzbeschreibung:
Integration von Photovoltaikanlagen an nach Stden
ausgerichteten Fassaden

— Empfehlungen

An Fassadenstruktur angepasste Photovoltaik- + Verwendung von einheitlichen Anlagen, die sich gut

aniage in die Fassadengestaltung (Gliederung und Farbge-
bung) integrieren lassen

+ Nutzung von Loggia- und Balkonbristungen fur
Photovaltaikanlagen (sog. Balkonkraftwerke)

+ Berucksichtigung der Merkmale und Gestaltung der
stadtraumlichen Umgebung

+ Freihaltung von pragenden Fassadenelementen

+ Vermeidung und Bertcksichtigung von moglichen
Verschattungen z. B. durch Baume

+ Zusatzliche Installation von Photovoltaikanlagen
auf dem Dach

Balkonkraftwerk
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Fassadenbeleuchtung € m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Lichtverschmutzung und erhohtes Insektensterben
durch falsche oder unnétige Beleuchtung

Kurzbeschreibung:
+ Verzicht auf Fassadenbeleuchtung bis auf die pra-
genden Gebaude Kirche, Steinhof und Bahnhof
+ Ausnahme: Beleuchtung von Eingangen

Akzentbeleuchtung der Kirchenfassade Em pfehlungen
Einsatz nach dem Motto ,So wenig wie maglich und
so viel wie notig”

+ Einsatz von warmweilden, UV-freiem Licht mit mog-
lichst geringem Blauanteil (> Farbtemperatur max.
3000 Kelvin)

+ Verwendung von LED-Lampen
Maoglichst Beleuchtung von oben nach unten

+ Bei Hauseingangen: Vermeidung einer dauerhaften
Beleuchtung; Einsatz von Bewegungsmeldern

Hauseingangsleuchte mit Bewegungsmelder

Technische Fassadenanbauten

LN BN

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung von Einzelfassaden und des Stadt-
bildes durch technische Anbauten wie Klimaanla-
gen, Heizstrahler, Liftungskanale oder Kaminrohre

Kurzbeschreibung:
+ Verzicht auf offentlich einsehbare technische Fas-
sadenanbauten

An Fassadenfarbe angepasste techmsche Anla- Em pfehlungen
Je'alir aer cebayaEriekselte Verdeckte Anordnung der Anlagen, so dass sie vom

(@ |keine einsehbaren technischen StraRenraum aus nicht einsehbar sind
Fassadenanbauten - Falls nicht maglich: Gestaltung der Anlage in der
W ‘ : ; Grundfarbe der dahinter liegenden Fassade

An die Fassadenstruktur und -
farbe angepasste Gestaltung
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4.3 FASSADENMATERIAL

In Erganzung zu dem vorherigen Kapitel der Fas-
saden werden in den folgenden Werkzeugen Emp-
fehlungen fur die Materialitat der Fassaden ausge-
sprochen. Es wird dabei zwischen den vier aus der
Analyse abgeleiteten Fassadentypen unterschie-
den. Ein separates Werkzeug geht auf die Gestal-
tung von An- und Neubauten ein. Ubergeordnetes
Ziel ist die Aufwertung des Stadtbildes durch eine
abgestimmte Material- und Farbwahl innerhalb
des Zentrumsbereiches.

Der gestalterische Zusammenhang der vielfalti-
gen Fassaden im Overather Zentrum wird insbe-
sondere durch das Thema der Materialien be-
stimmt. In der Innenstadt von Overath gibt es
mehrere ortstypische Fassadenmaterialien, die an
den verschiedenen Fassadentypen in unterschied-
lichen Kombinationen auftreten.

Die haufigsten Fassadenmaterialien sind Putz und
Naturschiefer. Sie lassen sich bei allen Fassaden-
typen finden. Ziegel treten dagegen vorwiegend
bei vormodernen Loch- und Rasterfassaden auf.

38 GESTALTUNGSLEITFADEN BEBAUUNG INNENSTADT OVERATH

Unterschiede zwischen den Fassadentypen sind
insbesondere bei den gliedernden Fassadenele-
menten wie z. B. Sockeln, I>Gesimsen oder > Fa-
schen festzustellen. Diese sind haufig durch Mate-
rial- oder Farbwechsel abgesetzt. Wahrend Fach-
werkfassaden haufig durch Natursteinelemente
gegliedert werden, Ubernehmen diese Rolle bei
den modernen Loch- und Rasterfassaden auch
Sichtbetonelemente.

Insbesondere bei energetischen Sanierungen ist

ein sensibler Umgang mit den bestehenden Fas-

sadenmaterialien gefragt. Diese kdnnen zum Bei-
spiel durch die Wahl einer Innendammung sicht-

bar bleiben.

Werkzeuge Fassadenmaterial

- M1: Fachwerkfassaden

+ M2: Vormoderne massive Loch-
fassaden

- M3: Moderne Loch-/ Rasterfassaden

+ M4: Nachmoderne Loch-/
Rasterfassaden

+ M5: An- und Neubauten



Fachwerkfassaden

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung von Einzelfassaden durch unabge-
stimmte Farb- und Materialwahl
- Teilweise fehlende Sichtbarkeit historisch-gestalte-
ter Qualitaten

Kurzbeschreibung:
+ Hervorhebung historisch-gestalteter Qualitaten
durch angepasste Material- und Farbwahl
RSt ool o e beba e el el . Aufwgrtung dgs Stadtbildes durch abgestimmte
straBe (Foto: Stadtarchiv Overath) Materialwahl in der Innenstadt

Empfehlungen:

+ Belassung oder Wiederherstellung der Sichtbarkeit
von Fachwerkkonstruktionen

+ Verzicht auf Fassadenverkleidungen; Ausnahme:
Naturschieferverkleidungen, Holzverbretterungen
oder Wandteile aus sichtbarem Naturstein, nur wo
diese historisch Uberliefert oder im Bestand vorhan-
den sind

+ Gestaltung von Brandwanden in Naturschiefer oder
Naturstein moglich

- Verwendung von ortstypischen, unverputzten Natur-
steinen als Sockelmaterial

+ Gestaltung der [>Gefache: Verputzt mit Kalkputz,
Anstrich in weil}, Verwendung von hoch diffusions-
offenen Farben

+ Gestaltung der Fachwerkbalken, -stander und -stre-
ben: Anstrich in Schwarz- und Anthrazittonen, Ver-
wendung von diffusionsoffenen Leinolfarben

© Dunkel gestrichene Fachwerkkonstruktionen

@ WeiR gestrichene Gefache

Dunkel gestrichenes Fachwerk und Holzgaube
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Vormoderne massive Lochfassaden

1%

Putzfassade mit heller Akzentfarbe

Vormoderne Ziegelfassade

Putzfassade mit Ziegel-Faschen

_E B M2

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung von Fassaden durch unabge-

stimmte Farb- und Materialwahl

- Teilweise fehlende Sichtbarkeit historisch-gestalte-

Kurz

ter Qualitaten

beschreibung:

+ Hervorhebung historisch-gestalteter Qualitaten

durch angepasste Material- und Farbwahl

+ Aufwertung des Stadtbildes durch abgestimmte

Emp

Materialwahl in der Innenstadt

fehlungen:
Verwendung von Putz als Hauptfassadenmaterial

+ Verwendung von Ziegelfassaden, wo diese histo-

risch Uberliefert oder im Bestand vorhanden sind

+ Gestaltung von Fassadenabschnitten mit Zierfach-

werk, Naturschieferverkleidungen oder sichtbarem
Naturstein, sofern diese historisch Uberliefert oder
im Bestand vorhanden sind

- Einheitliche Farbgestaltung der Putzfassade ab

dem Sockel aufwarts

- Fassaden-Hauptfarbe: Weil}
+ AuRerdem denkbar: Ortstypische helle, warme Farb-

tone wie helle Beige-, Sand-, Ocker-, Gelb-, Orange-
oder Rosatone

+ Betonung von gliedernden oder verzierenden Fassa-

denteilen wie >Blendséaulen, I>Bossen, Faschen,

> Fensterlaibungen, > Friese, Gesimse, [>Konsolen,
> Lisenen, > Mauerblenden, > Pfeiler, Pfeilervorla-
gen, > Pilaster, >Saulen, > Schlusssteine,

Sockel, Sockelgeschosse, > Stuck, [>Stltzen und
Sturzblenden durch die Akzentfarbe

« Akzentfarbe: Identischer Grundfarbton wie die

Hauptfarbe, wobei der Schwarzanteil um bis zu
15 % von der Akzentfarbe abweichen kann

+ Schlammung von Ziegelfassaden mit o. g. Fassa-

@

denfarben maglich; Anstrich ihrer gliedernden Fas-
sadenteile ebenfalls mit einer Akzentfarbe moglich

Helle, warme Hauptfassadenfarben

40 GESTALTUNGSLEITFADEN BEBAUUNG INNENSTADT OVERATH



Moderne Loch-/ Rasterfassaden

Schlichte, verputzte Lochfassade Emp

Kombination von Schiefer und Sichtbeton

L |

_E B M3

Beeintrachtigung von Fassaden durch unabge-
stimmte Farb- und Materialwahl

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:

- Teilweise fehlende Sichtbarkeit historisch-gestalte-

ter Qualitaten

Kurzbeschreibung:
+ Aufwertung des Stadtbildes durch abgestimmte

Farb- und Materialwahl in der Innenstadt

fehlungen:

Verwendung von Putz oder Schiefer als Hauptfassa-
denmaterial

+ Verwendung von Sichtbeton fur gliedernde oder ver-

zierende Fassadenteile wie Balkone, Faschen, Fens-
terbanke, Gesimse, Konsolen, Kragdacher, Fenster-

laibungen, Lisenen, Pfeiler, Treppen, Sockel, Stiitzen
und Sturzblenden

+ Gestaltung von Fassadenabschnitten mit Glasbau-

steinen, Ziegel- oder Keramikverkleidungen, sofern
diese historisch Uberliefert oder im Bestand vorhan-
den sind

Einheitliche Farbgestaltung der Putzfassade ab
dem Sockel aufwarts

+ Fassaden-Hauptfarbe: Weils oder Hellgrau
+ Aulerdem denkbar: Ortstypische helle, warme Farb-

tone wie helle Beige-, Sand-, Ocker-, Gelb-, Orange-
oder Rosatone

+ Betonung von gliedernden oder verzierenden Fassa-

denteilen wie Faschen, Fensterlaibungen, Gesimse,
Konsolen, Lisenen, Mauerblenden, Pfeiler, Pfeiler-
vorlagen, Schlusssteine, Sockel, Sockelgeschosse,
Stltzen und Sturzblenden durch die Akzentfarbe

- Akzentfarbe: Identischer Grundfarbton wie die

Hauptfarbe, wobei der Schwarzanteil um bis zu
15 % von der Akzentfarbe abweichen kann

Kombination von Schiefer. Sichtbeton und Putz @© Hellgrau oder helle, warme Hauptfassadenfarben
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Nachmoderne Loch-/ Rasterfassaden m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung von Fassaden durch unabge-
stimmte Farb- und Materialwahl

Kurzbeschreibung:
+ Aufwertung des Stadtbildes durch abgestimmte
Farb- und Materialwahl in der Innenstadt

Empfehlungen:

+ Verwendung von Putz, Ziegel, Schiefer, oder
(Zier-)fachwerk als Hauptfassadenmaterial

+ Orientierung an historisch uberliefertem Zustand
oder im Bestand vorhandenem Material

+ Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein fur
gliedernde oder verzierende Fassadenteile wie Aus-
kragungen, Balkone, Blendsaulen, Faschen, Fenster-
banke, Fensterlaibungen, Gesimse, Konsolen, Krag-
dacher, Fensterlaibungen, Lisenen, Mauerblenden,
Pfeiler, Pfeilervorlagen, Pilaster, Saulen, Sockel,
Schlusssteine, Stutzen, Sturzblenden und Treppen

- Einheitliche Farbgestaltung der Putzfassade ab
dem Sockel aufwarts

- Fassaden-Hauptfarbe: Weil}

+ AuRerdem denkbar: Ortstypische helle, warme Farb-
tone wie helle Beige-, Sand-, Ocker-, Gelb-, Orange-
oder Rosatone sowie blasse Hellblautone

+ Betonung von gliedernden oder verzierenden Fassa-
denteilen wie Blendsaulen, Faschen, Fenster-
laibungen, Friese, Gesimse, Konsolen, Lisenen,
Mauerblenden, Pfeiler, Pfeilervorlagen, Pilaster,
Saulen, Schlusssteine, Sockel, Sockelgeschosse,
Stltzen und Sturzblenden durch die Akzentfarbe

+ Akzentfarbe: Identischer Grundfarbton wie die
Hauptfarbe, wobei der Schwarzanteil um bis zu
15 % von der Akzentfarbe abweichen kann

+ Verzicht auf Schlammung von Ziegelfassaden

Kombination von Schiefer und Natursteinsockel

Verputzte Nacmoderne assade

Nachmoderne Lochfassade mit Ziegeln

T . - @ Hellblau oder helle warme Hauptfassadenfarben
Kombination von Schiefer und Putzfassade
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Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Einpassung neuer Fassaden in das Stadtbild

Kurzbeschreibung:
+ Erhalt und Weiterentwicklung des ortstypischen Ma-
terial- und Farbkanons

Empfehlungen

b, g i + Verwendung von ortstypischen Materialien wie

Sehleformesane i Eaesaerbeg g Putz, Naturschiefer und Ziegel als Hauptfassaden-
material

+ Verwendung von Sichtbeton oder Naturstein fur
gliedernde oder verzierende Fassadenteile wie Bal-
kone, Faschen, Fensterbanke, Fensterlaibungen, Ge-
simse, Konsolen, Kragdacher, Lisene, Pfeiler, Trep-
pen, Sockel, Stltzen und Sturzblenden

+ Ausnahme: Holzfassaden fiir Neubauten mit Holz-
bauweise

+ Orientierung bei der Gestaltung von Anbauten an
der Material- und Farbwahl des Hauptgebaudes

Ziegelfassade mit stehenden Fensterformaten - Ausnahme: Verwendung von Holzfassaden fur alle

_ An- und Neubauten maoglich

+ Einheitliche Farbgestaltung der Putz-, Holz oder ge-
schlammte Ziegelfassade ab dem Sockel aufwarts

-+ Fassaden-Hauptfarbe: Weil}

+ Aulerdem denkbar: Ortstypische helle, warme Farb-
tone wie helle Beige-, Sand-, Ocker-, Gelb-, Orange-
oder Rosatone

+ Ausnahme: Gestaltung von Holzfassaden auch ma-
terialsichtig moglich

‘ + Betonung von gliedernden oder verzierenden Fassa-
denteilen wie Balkone, Bossen, Faschen, Fenster-
L laibungen, Gesimse, Konsolen, Lisenen, Mauer-

Putzfassade mit farblich abgesetzten Faschen blenden, Pfeiler, Pfeilervorlagen, Pilaster, Schluss-
! ‘ . steine, Sockel, Sockelgeschosse, Stlitzen, Sturz-
blenden und Treppen durch die Akzentfarbe

+ Akzentfarbe: Identischer Grundfarbton wie die
Hauptfarbe, wobei der Schwarzanteil um bis zu
15 % von der Akzentfarbe abweichen kann

-+ Schlammung von Ziegelfassaden mit o. g. Fassa-
denfarben moglich; Anstrich ihrer gliedernden Fas-
sadenteile ebenfalls mit einer Akzentfarbe moglich

Holzfassade mit Fensterladen
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4.4 FASSADENOFFNUNGEN

Neben der Fassade an sich beeinflussen auch
Fassadenoffnungen wie Fenster, Tlren und Tore
die Wahrnehmung von Gebauden und des Stadt-
raums. Fassadenoffnungen sind das vermittelnde
Element zwischen Innen- und AuRenraum und
sind entscheidend dafur, wie eine Fassade im of-
fentlichen Raum wahrgenommen wird. Die Anord-
nung und Formate der Fenster tragen aulRerdem
maligeblich zur Gliederung der Fassade bei. Unter
dem Titel Fassadenoffnungen werden daher alle
Werkzeuge aufgefuhrt, die sich mit diesen Offnun-
gen beschaftigen. Zudem werden in dieser Abtei-
lung des Werkzeugkastens auch unterschiedliche
Maoglichkeiten fur die Schaffung von Nisthilfen an
Gebaudefassaden dargestellt.
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Um ein abgestimmtes und einheitliches Erschei-
nungsbild des Stadtraums zu sichern, ist es wich-
tig, dass bei Um- und Neubauten die Gestaltung
des raumlichen Umfeldes berucksichtigt wird. Oft
werden im Zuge von Umbauten oder energeti-
schen Sanierungen hochwertige Fensterrahmen
oder Turen durch Alternativen, mit abweichenden
Materialien, ersetzt. Damit das Erscheinungsbild
der Fassaden nicht gestort wird, sind aktuelle An-
forderungen beispielsweise im Hinblick auf Belich-
tung oder Isolierung mit den historischen ortstypi-
schen Gestaltungsmerkmalen in Einklang zu brin-
gen. So sollte sich z. B. die Gestaltung der Fens-
terprofile an dem Aufbau, der Farbe und der Mate-
rialitat der jeweiligen Gebaudefassade orientieren.

Werkzeuge Fassadenoffnungen

- O1: Fensterformate
- 02: Fenstergestaltung
- 03: Turen und Tore
- 04: Nistmoglichkeiten



Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
Beeintrachtigung des Stadtbildes durch uneinheitli-
che Fensterformate

Kurzbeschreibung:
+ Vorwiegender Einsatz von stehenden Fensterforma-
ten

Empfehlungen
Einsatz von quadratischen und liegenden Fensterfor-
maten an modernen und nachmodernen Fassaden
moglich
+ Anordnung in regelmaligen vertikalen Achsen Uber-
einander, dabei orientiert an einer einheitlichen Mit-

E] EI EI EI: telachse oder der Seitenkante
Elmm EI_T_ -+ Austausch von bauzeitlichen Fenstern mit abwei-
, HEENERH]

chenden Formaten i. S. ihres Originalformates
D T — e + Unterteilung der Fensterflachen in mehrere vertikale
ﬂ Abschnitte
+ Einsatz von >Blendrahmen in Fachwerkgebauden,
um Fensteroffnungen von der Fassade abzugrenzen

Fenstergestaltung m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung des Stadtbildes durch unabge-
stimmte Fenstergestaltung

v v v v hd 1

@ stehende Fensterformate

Kurzbeschreibung:
+ Einheitliche Gestaltung der Fensterprofile hinsicht-
lich Aufbau, Farbe und Materialitat mit Orientierung
an die jeweilige Gebaudefassade

Empfehlungen

Erhalt von historischen Fenstern

+ Energetische Aufwertung durch Einsatz zusatzli-
cher Dichtungen, den Einbau von Isolierglasern oder
einer zusatzlicher Fensterebene

+ Orientierung von neuen, energetisch optimierten
Fenstern in Material und Gestaltung an den beste-
henden Fenstern

+ Zurlckhaltende Farbgestaltung: Einsatz von Weil-
und Grautonen

+ Erhalt der ortsbildpragenden Fensterladen aus Holz

Historisches Fenster mit ortsbildprédgenden
Fensterladen aus Holz
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Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung von Einzelfassaden und des Stadt-
bildes durch dominante Turen und Tore

Kurzbeschreibung:
+ Angepasste und zurtickhaltende Gestaltung von TU-
ren und Toren, orientiert an die Fassadengestaltung

Empfehlungen:
+ Erhalt oder gleichwertiger Ersatz von historischen
Tdren und Toren
+ Einsatz von Turen mit geschlossener Flache; Licht-
einschnitte sind in der oberen Halfte des Turblatts
moglich
+ Orientierung der Farbgebung an der Fassadenfarbe
oder Gestaltung im Materialton, weil, hell- oder
dunkelgrau
+ Einsatz von Holztoren mit einer schmalen Lattung
. -+ Unauffallige Integration von Klingelanlagen und

o PR T o S FOE SRR RN S ST Briefkasten in den Eingangsbereich
Garagentor aus Holz

An Fassadengestaltung angepasste Tiren
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Nistmoglichkeiten

An Fassade angebrachtes Sperligsquartier
(Quelle: Schwegler GmbH)

In die Fassade integrierter Kasten fur Nischen-
briiter (Quelle: Schwegler GmbH)

In die Fassade integrierte Fledemausquartiere
(Quelle: Schwegler GmbH)

Fassadenbegriinung als Lebensraum fir
Insekten

@E g 04

- Rickgang der biologischen Vielfalt gerade in stadti-
schen Gebieten

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:

Kurzbeschreibung:

- Schaffung von Nistmaglichkeiten an Gebauden

Empfehlungen:

+ Schaffung eines breiten Angebotes an Nisthilfen:

- Nistkasten (moglichst hoch, auler Reichweite
von Fressfeinden, nicht auf der Wetterseite oder
dauerhaft zu stark besonnt, geschtitzt durch
Dachtiberstand, mit freiem Anflug)

+ In die Fassade integrierte Nisthilfen z. B. in die
Warmedammung (maoglichst vor unbeheizten
Raumen wie dem Treppenhaus, dem Kaltdach
oder Dachboden)

+ Hohlraume, Spalten und Ritzen, z. B. im Dach-
bereich, hinter Fassadenverkleidungen oder
Fensterladen

+ Nischen z. B. auf Giebelbalken unter dem Dach-
uberstand

- Einflugoffnungen in bereits bestehenden Hohl-
raumen fUr verbesserte Zuganglichkeit

+ Horizontale Einteilung des [>Ortgangs, so dass
Vogel dort ihre Nester bauen konnen

+ Fledermausbretter z. B. an der Gebaudefassade

+ Fassadenbegrinung insbesondere als Lebens-
raum fur Insekten

+ Beibehaltung der vorhandenen Spalten, Nischen,

Verkleidungen und Simse im Falle von Modernisie-
rungs- und Erweiterungsvorhaben

- Schaffung von weiteren Nistmaoglichkeiten an

Nebenanlagen und Balkonen

+ Sicherstellung eines ausreichenden Nahrungs-

angebotes fir Tiere in der ndheren Umgebung

+ Berucksichtigung der unterschiedlichen Anfor-

derungen verschiedener Tierarten

+ Bei Bedarf: Pflege und Reinigung der Nistkasten im

Winterhalbjahr
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4.5 WERBEANLAGEN

Die qualitatsvolle Gestaltung der Erdgeschosszo-
nen spielt eine wesentliche Rolle in der Wahrneh-
mung der Attraktivitat des Stadtraums als Aufent-
halts- und Einkaufsort. MaRRgeblich fur die Sicht-
barkeit von Einzelhandels- und Dienstleistungsein-
richtungen sind dabei Werbeanlagen. In Overath,
insbesondere entlang der Hauptstrale, pragen
diese Anlagen das Stadtbild und tragen teilweise
zu seiner Beeintrachtigung sowie zur Uberfor-
mung historischer Gebaude bei. Daher ist es erfor-
derlich, Werbeanlagen als Bestandteil der Fassa-
dengestaltung mit zu betrachten. Die auf den fol-
genden Seiten abgebildeten Werkzeuge widmen
sich entsprechend dem Themenfeld der Werbean-
lagen.

Wichtig ist es, die Farbe, die Materialitat und die
Position einer Anlage so zu wahlen, dass sie in ei-
nem gestalterischen Zusammenhang mit der Fas-
sade und dem Stadtraum steht. Auch die Begren-
zung von Grofde und Anzahl der Anlage einschliel3-
lich ihres Werbeschriftzuges tragt zur Integration
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in das Stadtbild bei. Dabei wird empfohlen, Wer-
bung nur im Erdgeschoss an der Statte der eige-
nen Leistung anzubringen, damit fur die Kunden
der Standort der Leistung unmissverstandlich ist.

In Overath wird die Gestaltung der Werbeanlagen
durch die seit Februar 2024 gultige Werbeanla-
gensatzung geregelt. Diese verfolgt das Ziel, das
Stadtbild durch eine abgestimmte Gestaltung der
Werbeanlagen zu verbessern. Zudem schafft sie
nachvollziehbare Rahmenbedingungen in Gestal-
tungsfragen zugunsten der Chancengleichheit der
Handelseinrichtungen untereinander. Die Empfeh-
lungen der folgenden Werkzeuge konnen als Er-
weiterung der bestehenden Festsetzungen der
Satzung gesehen werden. Die Festsetzungen der
Werbeanlagensatzung sind vorrangig zu befolgen.

Werkzeuge Werbeanlagen

« W1: Werbeanlagen und Schriftzlge
+ W2: Beleuchtung von Werbeanlagen
« W3: Werbeausleger

+ W4: Schaufensterbeklebungen

+ W&: Mobile Werbeanlagen

« W6: Warenauslagen

« W7: Hinweisschilder



Werbeanlagen und Schriftziige m
Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
- Uberformung von (historischen) Fassaden durch
unangemessenen Werbeanlagen
1 + Beeintrachtigung des Stadtbildes durch zahlreiche
T

' “ Kurzbeschreibung:
Schriftzug in schlichten Einzelbuchstaben * An das Stralenbild und die Fassade angepasste

und unabgestimmte Werbeanlagen

- Verstolie gegen Festsetzungen der Werbeanlagen-
Gestaltung und Anbringung von Werbeanlagen
(Form, GroRe, Lage, Gliederung, Material, Farbe)

st:hETISChm

satzung

Empfehlungen
+ Reduzierung der GroRe der Anlage (GroRRe: max.
20 % der Fassadenflache im Erdgeschoss, Lange:
max. 50 % der Fassadenbreite, Schriftgrofie: max.
50 cm, Seitenabstand: mind. 30 cm)
+ Verzicht auf grelle Farben und unangemessene
Farbkontraste
+ Beschrankung auf eine Anlage je Betrieb
+ Freihaltung von pragenden, gliedernden oder bele-
© Ausrichinng/an benden Fassadenteilen oder sonstigen dekorativen
Fensterachsen Elementen
\ * Anbringung nur an der Stral3enfront
F = + Orientierung an den Fensterachsen
|_:' D | T3 | ‘ - Anbringung in dem Bereich zwischen der Oberkante
: der Schaufenster im Erdgeschoss und der Unter-
| L F | kante der Fenster im Obergeschoss
A 3 — 1| s g - Verwendung von aufgemalten oder angebrachten
IR | : ] | ' I Einzelbuchstaben:; es bestehen folgende Maglich-
A ’ T keiten:
Breite bis zu 50 % Mind. 30 cm @ + (1) gemalte Einzelbuchstaben auf der Fassade,
?;;f_eg?:“;tféssade Seftenabgtand * (2) dreidimensionale Einzelbuchstaben,
- (3) dreidimensionale Einzelbuchstaben auf ei-
ner Hintergrundplatte,
+ (4) ausgestanzte Buchstaben auf einer Hinter-
grundplatte
+ Verzicht auf blinkende oder leuchtende Schriftzige,
stattdessen Anstrahlung und Beleuchtung im Licht-
ton Warmweil}

Dezentes Firmenemblem

WERBUNG

I
I
VW ERDBUNG I

N

&

WERBLING

Hohe inkl. Hintergrundplatte
@)

max. 50 cm

Umsetzungsmaoglichkeiten fir Schriftzige
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Beleuchtung von Werbeanlagen m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
- Storung von Wohnnutzungen und Uberfrachtung
des Stadtbildes durch unangepasste Beleuchtung

Kurzbeschreibung:
+ ZurlUckhaltende und dezente Beleuchtung

Empfehlungen:
+ Beleuchtung im Sinne folgender Moglichkeiten:

+ (1) Beleuchtung von oben nach unten,
+ (2) hinterleuchtete Einzelbuchstaben,

e Beleuchtung von + (3) selbstleuchtende Einzelbuchstaben,

ohen'nsch unten + (4) beleuchteter Kasten mit ausgefrasten Ein-

zelbuchstaben

+ Einsatz von warmweil3en, UV-freien Licht mit mog-

WERBUNG Hinterleuchtung

Selbstleuchtende i i ;

WERBUNG  Einzelbuchstaben lichst geringem Blauanteil (Farbtemperatur max.
3000 Kelvin)

UERENIG Beleuchte;er Kasten + Reduzierung der Leuchtdichte bei selbstleuchten-
A ERIE = mit ausgefrasten

Einzelbuchstaben den Aﬁlagen .

S + Vermeidung von Blendwirkungen
RIS g R R WS UGG e + Verzicht auf Bildschirme und bewegte Bilder

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:

- Uberformung von (historischen) Fassaden und Be-
eintrachtigung wichtiger Blickbeziehungen entlang
] der Strallenfluchten
BROCK -
(MMOBTLIEN 4 R Kurzbeschreibung:

1 + An das Strallenbild und die Fassade angepasste Ge-
staltung und Anbringung von Werbeauslegern
(Form, Grolke, Lage, Gliederung, Material, Farbe)

Angepaster Werbeausleger
Empfehlungen:
- Reduzierung der GroRe der Anlage (Auskragung:
Tti)g(tjér]gém max. 90 cm, Hohe: max.460 cm, Tiefe: max. 25 cm,
Abstand zur Fassade: mind. 10 cm)
+ Beschrankung auf eine Anlage je Betrieb
+ Anbringung in dem Bereich zwischen der Oberkante

max. 90 cm
Auskragung ©

- der Schaufenster im Erdgeschoss und der Unterkan-
Héhe () te der Fenster im Obergeschoss
+ Anbringung in einer Hohe zwischen 2,2 mund 6 m
® max.25cm
Tiefe
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Schaufensterbeklebungen

EEE W4

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung des Stadtbildes und der Wahrneh-
mung des offentlichen Raums durch dominante
und unabgestimmte Schaufensterbeklebungen

Kurzbeschreibung:
+ Neutrale und ansprechende Schaufensterbeklebung
zum Sichtschutz

Zuriickgenommene Schaufensterbeklebung Em pfethngen

— + Befolgung der Regelungen der Werbeanlagensat-
@) Einzelbuchstaben zung und Arbeitsstattenrichtlinie; Schriftzige und
Grafiken auf Schaufensterbeklebungen gelten als

Werbeflache

+ Verbot einer vollflachigen Beklebung und Verzicht
auf eine farbige oder grafische Gestaltung dieser

+ Beklebung von max. 20 % der Fensterflache

+ Ausschliellicher Einsatz von Einzelbuchstaben

Wertrn + Gewahrleistung ausreichender Tageslichtversor-
— "" gung in Aufenthaltsraumen
@ max. 20% der Fensterfliche - Verwendung ausschlieBlich im Erdgeschossbereich

Mobile Werbeanlagen @ E m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
-+ Schmale FuRgangerwege mit zahlreichen Barrieren,
u. a. Baume, Mobiliar, Werbeanlagen und Warenaus-
lagen

Kurzbeschreibung:
+ Mobile Werbeanlagen ausschliellich in Form von
max. T m2 grol3en Klappschildern oder Aufstellern

Empfehlungen

['1 \ + Befolgung der Regelungen der Werbeanlagensat-
m | zung und der Sondernutzungssatzung

B2 - Aufstellung nur wahrend der Offnungszeiten und in

unmittelbarer Nahe zum Betrieb

Beschrénkung auf eine Anlage je Betrieb

Verzicht auf sich bewegende Werbetrager

+ Einhaltung einer Durchgangsbreite von mind. 1,5 m

im offentlichen Raum

Mobile Werbeanlage an der Hauptstralle

Schl/cht gesta/tete mobile Werbean/age
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Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Schmale FulRgangerwege mit zahlreichen Barrieren,
u. a. Baume, Mobiliar, Werbeanlagen und Warenaus-
lagen

Kurzbeschreibung:

+ Leicht bewegliche, filigrane Warenauslagen, die
\—-Z!h ey nicht mehr als 50 cm in den StralRenraum hineinra-
Schlichte Warenauslage an der Hauptstral3e oer
Empfehlungen
Prasentation von ausschliel3lich kleinformatigen
Waren
- Sicherstellung einer abgestimmten Gestaltung (Ma-
terialitat und Farbigkeit)
+ Einhaltung einer Durchgangsbreite von mind. 1,5 m
im offentlichen Raum

Leicht verschiebbare Warenauslagen

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
- Uberfrachtung von Fassaden und Beeintrachtigung
des Stadtbilds

Kurzbeschreibung:
- Schlichtes Hinweisschild mit Informationen (Name,
Inhaber, Offnungszeiten) ber den Betrieb

Empfehlungen
- Beschrankung auf ein Schild je Betrieb
+ Max. Flachengrolie von 0,15 m? je Betrieb
+ Anpassung in Farbgebung und Materialitat an die
Fassade und das Strallenbild
+ Anbringung ausschlieRlich im Erdgeschossbereich

Zurickgenommenes Hinweisschild
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4.6 DACHLANDSCHAFT

Neben den Fassaden spielt auch die Dachland-
schaft eine grolRe Rolle fur das Stadtbild. Die Da-
chlandschaft stellt die Gesamtheit der Dachfla-
chen im Innenstadtbreich dar, sie wird Uberwie-
gend durch die Dachformen, die Materialitat und
Farbe sowie die Art und den Umfang der Dachauf-
bauten gepragt. Die in diesem Kapitel aufgefuhr-
ten Werkzeuge geben Hinweise und Empfehlun-
gen fUr eine abgestimmte Gestaltung der Dacher.

Aufgrund der bewegten Topographie von Overath
ist die Dachlandschaft fur die Silhouette und das
Stadtbild besonders pragend. Auch in vielen Stra-
Renzlgen und von offentlichen Platzen sind die
Dachflachen einsehbar. Dadurch haben sie einen
wichtigen Anteil am Erscheinungsbild der Innen-
stadt. Die unterschiedlichen Parzellen- und Gebau-
degroen in Overath flihren zu abwechlungsrei-
chen Dachformen und -groRen. Es gibt jedoch ei-
nige pragende gemeinsame Merkmale, die Teil der
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historisch gewachsenen Dachlandschaft sind.
Dazu gehoren die fast ausschliel3lich geneigten
Dachformen, die ortstypischen kleinteiligen Dach-
deckungen und die Geschlossenheit der Dachfla-
chen.

Ziel ist es, diese Merkmale zu schutzen und auf
neuen Dacher anzuwenden, damit sich die Dach-
landschaft entsprechend der ortstypischen Ge-
staltung weiterentwickeln kann. Insbesondere ak-
tuelle Herausforderungen wie die energetische
Dachsanierung, Belichtung fur Dachgeschossaus-
bauten oder die Installation von Photovoltaikanla-
gen sind mit diesen Merkmalen in Einklang zu
bringen. Flachdacher kdnnen durch ihre Begru-
nung unter anderem einen Beitrag zur Retention,
fur die Artenvielfalt und gegen Hitzeeffekte leis-
ten.

Werkzeuge Dachlandschaft

+ D1: Dachformen

+ D2: Dachdeckung

+ D3: Dachflachenfenster

+ D4: Dachgauben

- D5: Photovoltaik Hauptdach

+ D6: Photovoltaik Nebenanlagen
+ D7: Weitere Dachaufbauten

+ D8: Dachbegriinung



Kurz

Emp

LN I

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung des Stadtbildes durch unange-

passte, ortsuntypische Dachformen

beschreibung:

- Starkung der abwechslungsreichen, aber gestalte-

risch ausgewogenen Dachlandschaft

fehlungen:
Erhalt von geneigten Bestandsdachern

+ Bau von Neubauten ausschlieBlich mit geneigten

Ortstypisches Krippelwalmdach

@ satteldicher

@ Mansarddacher

Mansardwalm-
dacher

©)

Dachern (Mindestneigung: 35°)

+ Wahl zwischen folgenden ortstypischen Dachfor-

men: Satteldach, Krlippelwalmdach, Mansarddach,
Mansardwalmdach

+ Ausnahme: Zulassigkeit von begrinten Flachda-

chern aufgrund der bestehenden Bebauungsstruk-
tur oder der Pragung durch Grinflachen an folgen-
den Stralen und Platzen: An den Garten, Parkweg,
Propsteistralle, Steinhofplatz

+ Ausnahme: Zulassigkeit von begrinten Flachda-

chern fur untergeordnete Anbauten mit einer Dach-
flache von max. 200 m?

@ Kriippelwalmdicher

Flachdacher nur an
ausgewahlten StralRen
(An den Garten, Park-
weg, Propsteistralle,
Steinhofplatz)

@

Flachdacher nur auf unter-
geordneten Anbauten

©)
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Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung des Stadtbildes durch farblich un-
angepasste Dacheindeckungen

Kurzbeschreibung:
+ Erhalt der ortstypisch Materialitat und dunklen Far-
bigkeit der Dachlandschaft

Empfehlungen

Wahl dunkelgrauer oder anthrazitfarbener, kleinfor-
matiger Dachsteine

+ Vermeidung von glanzenden, engobierten oder re-
flektierenden Oberflachen

- Wahl von gewodlbten Pfannen oder Falzziegeln (z. B.
Hohlpfanne, Hohlfalzziegel, Frankfurter Pfanne etc.);
Vermeidung von flachen Dachsteinen

© dunkle Dacheindeckungen

Ortstypische dunkle Dacheindeckungen

Dachflachenfenster m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung des Stadtbildes durch Zergliede-
rung der geschlossenen Dachflache

Kurzbeschreibung:
+ Erhalt und Weiterentwicklung der ruhigen, geschlos-
senen Dachlandschaft durch abgestimmte Gestal-
tung der Dachflachenfenster

Dachflachenfenster in vertikalen Fensterachsen Empfehlungen
+ Anordnung der Dachflachenfenster in vertikalen

/ @ stehende Formate Fensterachsen und auf der selben Hohe

+ Einbau von Dachflachenfenstern nur im stehenden
Format und nicht breiter als die darunterliegenden
Fensteroffnungen

+ Farbliche Anpassung der Fensterprofile an die Far-
be der Dachflache

o) Anordnung auf
selber Hohe
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Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Beeintrachtigung des Stadtbildes durch unange-
passte Dachaufbauten

Kurzbeschreibung:
+ Erhalt und Weiterentwicklung der ruhigen, geschlos-
senen Dachlandschaft durch abgestimmte > Gau-
bengestaltung

Empfehlungen:
+ Erhalt bestehender historischer Einzelgauben
+ Wahl zwischen folgenden ortstypischen Gauben-
typen: Flachdachgaube, Giebelgaube, Walmgaube,

max 1.5 m Schleppgaube
" O preie + Verwendung eines einheitlichen Gaubentyps je Ge-
Gauben in J , biud
@ Fenster- L1 1 1 & 0 2 1 auae
achsen i I I R | + Besonderheit: Zulassigkeit eines Zwerchhauses/

-giebels je Gebaude an der Hauptstralle und der

= Siegburger Stralte (Breite: max. 1/3 der Fassaden-
m breite)
——— | :1 ! :_: | | » Ausrichtung der Gauben an den darunterliegenden
LN i S Fensterachsen
b i §f & H t_t j—: H - Vermeidung einer Unterbrechung der Traufkante

(Ausnahme: Zwerchhauser/-giebel)
) ) + Anordnung aller Gauben einer Dachflache auf der

@ mmoTsm @ Tinar o selben Héhe und in einer einheitlichen GroRe

+ Einhaltung einer max. Gaubenbreite von 1,5 m; zu-
satzlich keine Uberschreitung der Breite der darun-
terliegenden Fensteroffnungen

\ + Teilung der Gaubenfenster in ortstypische stehende

' Formate

+ Einhaltung eines Mindestabstands der Gauben un-
tereinander von 0,75 m und eines Mindestabstands
zum Rand der Dachflache von 0,75 m

+ Gestaltung von Gaubenverkleidungen in Putz, Schie-
fer oder Holz (gestrichen oder materialsichtig)

+ Orientierung der farblichen Gestaltung in Putz- oder
gestrichenem Holz an der Farbe der Hauptfassade

0990

Flachdach-
gauben

4k | L

1AL

Zwerchhaus/

@ Giebelgauben ©@ Walmgauben @ Schleppgauben Zwerchiglebel
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Photovoltaik Hauptdach m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Geringe Nutzung der Sonnenenergie trotz vorhande-
nem Potenzial

Kurzbeschreibung:
- Gestalterische Integration von Photovoltaikanlagen
auf den nach Solardachkataster geeigneten Dach-
flachen

An die Dachfarbe angepassteotovoltaik— Empfehlungen:
anlage ’ . o .
+ Verwendung von einheitlichen Photovoltaikmodulen

je Dach

+ Berucksichtigung der Merkmale und Gestaltung der
stadtraumlichen Umgebung, bevorzugte Anbrin-
gung auf rickwartigen oder schwer einsehbaren
Dachflachen

- Gestaltung als geschlossene rechteckige Flachen
(siehe Prinzipskizzen unten); ggf. gestalterische In-
tegration von Dachflachenfenstern
S . - Einflgung in die Architektur, Fassadengliederung

Qg/gé%DaChfarbe angepasste Photovoltaik- und Dachflachengeometrie des Gebaudes und Auf-
nahme gestalterischer Achsen

+ Farbliche Anpassung an die Dachflache und Ver-
meidung heller Metallprofile

@ Solardachziegel @ Streifen @ Rechteck

@ Streifen mit Dachflichenfenstern @ Rechteck mit Dachflichenfenster
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Photovoltaik Nebenanlagen m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
+ Geringe Nutzung der Sonnenenergie trotz vorhande-
nem Potenzial auf Nebenanlagen

Kurzbeschreibung:
- Gestalterische Integration von Photovoltaikanlagen
auf den nach Solardachkataster geeigneten Dach-
flachen von Nebenanlagen

£ Empfehlungen:
L,‘rc'iéér.-ung e IZFT;."E.'?[E‘;*.‘ hmmlﬂ_ . - Bevorzugte Anbringung auf riickwértigen Nebenan-
modulen lagen
+ Kombination mit Dachbegrtinung maglich
+ Abricken der Photovoltaikmodule von der Traufkan-
te auf Garagen oder Anbauten, um Sichtbarkeit zu

vermeiden
4 + Gestalterische Integration in Carport- oder Terras-
sentiberdachungen sowie Balkonbristungen (z. B.
als Glas-Glas-Module)
riickwiirtige + Vermeidung der Aufstanderung der Module aus ge-
Dachaufbauten stalterischen Aspekten

Weitere Dachaufbauten

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:

+ Beeintrachtigung des Stadtbildes durch unan-
gepasste Dachaufbauten
Kurzbeschreibung:
« Erhalt der ruhigen, geschlossenen Dachlandschaft
durch Vermeidung von Dachaufbauten

Empfehlungen:

+ Anbringung technischer Dachaufbauten auf riick-
wartigen oder schwer einsehbaren Dachflachen, die,
wenn maoglich, nicht von offentlichen Verkehrsfla-
chen einsehbar sind

+ Orientierung der Farbe der Dachaufbauten an die
Gestaltung der Dachflache

+ Einhaltung eines Mindestabstandes zu Dachfla-
chenfenstern, Gauben, Ortgang, Trauf- und > First-
linien von mind. 0,75 m

@ riickwartige
Dachaufbauten
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Dachbegriinung E m

Gestaltungs-/ Handlungsbedarf:
 Hoher Versiegelungsgrad und geringer Anteil an Ve-
getation

Kurzbeschreibung:
Integration von Dachbegriinung auf offentlichen
und privaten Dachflachen

AR R R Y &  Empfehlungen:
Extensive Dachbegriinung + Verwendung von >extensiver und >intensiver Dach-
begrinung:
+ Extensive Dachbegrinung
+ Naturnahe, niedrigwachsende Pflanzen wie
Moose, Sukkulenten, Krauter und Graser
+ Geringer Pflegeaufwand
+ Geringe Aufbauschicht von mind. 12 cm
+ Niedrige Wuchshohe, daher schlecht aus dem
offentlichen Raum sichtbar
Intensive Dachbegrinung
+ Unterschiedliche, hochwachsende Pflanzen, die
vielfaltig nutzbar sind
- Hoherer Pflegeaufwand (u. a. Bewasserung)
-+ GroRe Aufbauschicht
+ Vom offentlichen Raum aus sichtbar und daher
Beitrag zu einem grtinen Stadtbild

+ Berucksichtigung von klimatischen Einflissen auf
die Pflanzen bei der Auswahl (u. a. Widerstandsfa-
higkeit gegentiber Extremwetterereignissen)

+ Bertlicksichtigung eines moglichen Pflegebedarfs
(inkl. Wasserablauf)

+ Dach muss zusatzliche Gewichstbelastung aushal-
ten konnen (statische Prifung empfohlen), nur ge-
ring geneigt und dicht sein

+ Prifung der Moglichkeiten der Begrtinung auch von
geneigten Dachflachen

+ Begriunung auch von kleineren Flachen, z. B. Neben-
anlagen

+ Berucksichtigung von Forderangeboten zur Dachbe-
grinung

© extensive Dachbegriinung

@ intensive Dachbegriinung
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5 AUSBLICK

Dieser Gestaltungsleitfaden fur die Bebauung in
der Overather Innenstadt gibt den Bauherren, Ei-
gentimern und Nutzern von Gebauden, den Archi-
tekten und Handwerkern, die Sanierungen, Moder-
nisierungen, Um- und Neubauten planen und um-
setzen, sowie der Verwaltung, die die Erneue-
rungsmalinahmen genehmigt und begleitet, Hin-
weise und Empfehlungen zum Erhalt, zur Pflege
und Weiterentwicklung des typischen Overather
Stadtbildes.

Werden Mallnahmen an Gebauden, Garten- oder
Hofflachen geplant gilt es zunachst einige grund-
satzliche Fragen zu klaren:

Ist das Gebaude ein Baudenkmal?

Mallnahmen an Baudenkmalern unterliegen zu-
meist dem Denkmalschutzgesetz und sind in je-
dem Fall mit der Unteren Denkmalbehdrde abzu-
stimmen. Fur Mallnahmen an Baudenkmalern
gibt es zumeist besondere Fordermaglichkeiten
und steuerliche Abschreibungsmaoglichkeiten, sie
sind aber auch Uber das Hof- und Fassadenpro-
gramm der Stadt Overath forderfahig. Weitere
Auskinfte erteilt die Untere Denkmalbehorde der
Stadt Overath.

Sollen energetische Sanierungsmaf3nahmen
durchgefiihrt werden?

Die Kreditanstalt fir Wiederaufbau (KfW) bietet
unterschiedliche Forderprogramme flr energeti-
sche Gebaudesanierungen an. Fur eine umfassen-
de und abgestimmte Planung energetischer Mal}-
nahmen an Neubauten und Bestandsgebauden
empfiehlt es sich einen Energieberater hinzuzuzie-
hen, dessen Beratungskosten z.T. auch gefordert
werden konnen. Grundvoraussetzung ist, dass mit
Malinahmen noch nicht vor einer Forderzusage
begonnen wurde.

Weitere Information sind unter www.kfw.de abruf-
bar.
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Sind eine Aufwertung der Fassade und/oder Um-

gestaltungsmafBBnahmen an Garten- oder Hoffla-

chen geplant?

Die Stadt Overath fordert Uber ein kommunales

Hof- und Fassadenprogramm im Geltungsbereich

des Gestaltungsleitfadens Bebauung Innenstadt

Mallnahmen an Gebauden und privaten Freirau-

men, wie:

- Fassadenaufwertungen

+ Begriinungsmalinahmen an Aullenwanden und
Dachern

« Entsiegelungen von Freiflachen

+ Herrichtungen und Gestaltungen von Freiflachen

Grundvoraussetzung fur eine Forderung ist die Be-
rucksichtigung der Empfehlungen aus den Gestal-
tungsleitfaden fur die Bebauung und Freiraume
der Overather Innenstadt. Zudem darf vor einer
Forderzusage noch nicht mit MalRnahmen begon-
nen werden. Die Forderrichtlinien zum Fassaden-
und Hofflachenprogramm sind unter www.over-
ath.de abrufbar.

Bei Mallnahmen an Werbeanlagen und fUr die
Nutzung des offentlichen Raums, z.B. durch M6-
blierungen der Aullengastronomie, Warenaufstel-
ler oder mobile Werbeanlagen, beachten Sie bitte
die rechtsverbindlichen Vorgaben der Werbeanla-
gesatzung und der Sondernutzungssatzung. Die-
se Dokumente finden Sie ebenfalls unter www.o-
verath.de.

Investitionen in die Bausubstanz und die offentli-
chen Raume der Overather Innenstadt lohnen sich
in vielerlei Hinsicht, sie konnen das Erscheinungs-
bild und die Aufenthaltsqualitat optimieren und
damit das Image und die Lebensqualitat verbes-
sern sowie einen Beitrag zum Klimaschutz leisten,
langfristig tragen sie zu Wertsteigerungen der Im-
mobilien und des Standortes Innenstadt bei.
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GLOSSAR

Bei einer Auskragung handelt es sich um ein tber
die Fluchtlinie eines Gebaudes hinausragendes
Bauteil.

Ausleger sind senkrecht von der Fassade abste-
hende Werbeanlagen, deren Ansichtsflachen
rechtwinklig zur Gebaudefront stehen.

Die Bauflucht ist die Lage einer Gebaudefassade
zur Strallenseite. Die Festlegung einer Bauflucht
verfolgt das Ziel eine durchgehende Raumkante
an der Stralle zu erhalten.

Die Bauweise regelt das Verhaltnis eines Gebau-
des zu den seitlichen Grundsticksgrenzen. Zu un-
terscheiden sind die geschlossene Bauweise, bei
der die Gebaude ohne Abstand zu den seitlichen
Grundsticksgrenzen errichtet sind, und die offene
Bauweise, bei der die Gebaude mit seitlichem
Grenzabstand als Einzelhauser, Doppelhauser
oder Hausgruppen errichtet werden.

Die Bebauungsstruktur beschreibt die Gebaude ei-
ner Stadt z. B. anhand von Geschossigkeit, >Bau-
weise und architektonischen Merkmalen.

Als Blendrahmen wird der unbewegliche Teil des
Fensters bezeichnet, der fest im Fach- bzw. Mau-
erwerk montiert ist. Er dient dazu, das Fenster
oder die Tur in der Offnung zu halten und die Ab-
dichtung gegen Witterungseinflisse zu verbes-
sern.

Als Blendsaule bezeichnet man eine Saule, die ei-
ner Wand vorgelagert und im festen Mauerver-
band mit dieser verbunden ist. Sie wird als Gliede-
rungselement genutzt und ist oft als halb hervor-
tretender Zylinder in die Wand eingebaut.
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Als Bosse wird das Uberstehende Material eines
Natursteins bezeichnet. Das Bossenwerk, auch
Rustika, ist ein Mauerwerk aus Steinquadern, bei
denen die fassadensichtige Seite nur grob behau-
en (bossiert) ist.

Als Bristung werden einerseits massive, meist ge-
schlossene Absturzsicherungen (z. B. auf Flach-
dachern), andererseits die zwischen unterer Fens-
terkante und Bodenebene liegende Wandflache
bezeichnet (auch Fensterbriistung). Die Briis-
tungshohe bezeichnet dabei der Abstand zwi-
schen Fullboden und dem oberen Abschluss.

Mit Erker wird eine Ausbuchtung an der Fassade
oder Hausecke bezeichnet, die in den oberen Ge-
schossen, teils geschossUbergreifend angelegt ist
und zumeist mit Fenstern versehen wird.

Unter extensiver Dachbegriinung wird eine Begru-
nung verstanden, die sich ohne weitergehende
Pflege selbst erhalten kann. Sie besteht zumeist
aus Moosen, Krautern, Sukkulenten und Grasern.

Abhangig von den Lampen wird Licht in verschie-
denen Farben abgegeben. Die Farbtemperatur
von weillem Licht wird in Kelvin angegeben.

Alle Offnungen an einer Fassade, wie Fenster, Tu-
ren, Schaufenster und Tore, werden als Fassaden-
offnung bezeichnet.

Ein in Struktur und/ oder Farbe abgesetzter Strei-
fen bzw. die gestalterische Rahmung von Fassa-
denoffnungen (Fenster, Tiren) wird als Fasche be-
zeichnet. Sie erfolgt typischerweise durch einen
Farb- oder Materialwechsel.



Die Ausrichtung der Fensteroffnung wird in lie-
gend (Querformat) und stehend (Hochformat) un-
terschieden. Liegende Fensterformate sind breiter
als ihre Hohe. Stehende Fensterformate sind ho-
her als ihre Breite.

Der First ist die oberste Dachlinie bzw. der obers-
te, in der Regel horizontal verlaufende, Dachab-
schluss bei geneigten Dachflachen.

Die Fensterlaibung stellt die seitliche Begrenzun-
gen der Fensteroffnungen dar. Sie wird als senk-
rechte Schnittflache der Wand ausgebildet.

Ein Fries ist ein schmaler, waagerechter, meist or-
namentierter Streifen zur Abgrenzung oder Tei-
lung von Fassadenflachen. Friese bestehen
zumeist aus der Wiederholung eines Musters.

Bei einer Gaube handelt es sich um einen Aufbau
auf einem geneigten Dach. In der Regel befindet
sich in der Gaube ein Fenster.

Als Gefache werden bei Fachwerkfassaden die
Raume zwischen der Balkenkonstruktion bezeich-
net, die mit einem Baustoff wie Lehm, Ziegel oder
Holz ausgeflllt sind, um die Struktur zu vervoll-
standigen und zu stabilisieren.

Gerustkletterpflanzen sind Kletterpflanzen, die nur
mithilfe von Rankhilfen an Fassaden klettern kon-
nen. Dazu gehoren Spreizklimmer (z. B. Kletterro-
se), Blattstielranker (z. B. Waldrebe), Sprossranker
(z. B. Echter Wein) und Schlinger (z. B. Geil3blatt).

Mit Gesims wird ein aus der Mauer hervortreten-
der waagerechter Streifen bezeichnet, der meist

zur Gliederung von Fassadenflachen eingesetzt

wird.

Der obere Abschluss der Fassade, der im Bereich
eines geneigten Daches liegt, wird als Giebel be-
zeichnet. Bei einem Satteldach entsteht das typi-
sche Giebeldreieck. Ein Gebaude steht giebelstan-
dig, wenn es mit der Giebelseite parallel zur Strale
platziert ist.

Gliederungselemente sind gliedernde Fassaden-
merkmale. Dazu zahlen u. a. Erker, Risalite, Balko-
ne, Saulen, Stutzen, Pfeiler, Pilaster, Lisenen, Ge-
simse, Friese, Fachwerk, Faschen, Fenster- und
Turoffnungen, Konsolen, Schlusssteine, Sturzblen-
den, Sockel oder Bossen.

Intensive Dachbegrinungen konnen abhangig von
der Aufbauhohe aus Rasenflachen, Stauden, Ge-
holzen und Baumen bestehen. Intensive Dachbe-
grinungen eigenen sich fur Dacher mit einer Nei-
gung bis zu 5° und haben einen hoheren Pflegebe-
darf als extensive Dachbegrinungen.

Eine Konsole ist ein vorspringendes Fassadenele-
ment, das z. B. einen Bogen, ein Gesims, Skulptu-
ren oder Erker tragt.

Kubatur bezeichnet das Volumen eines Baukor-
pers. Neben der Grolie des Volumens sind fir die
Wahrnehmung einer Kubatur das Verhaltnis von
Hohe- und Breite sowie die Gliederung des Bau-
korpers entscheidend.

Mit Lisene wird ein senkrechter, leicht hervortre-
tender Mauerstreifen zur Gliederung der Fassade
bezeichnet.

Als Lochfassade wird eine in Massivbauweise er-
richtete Wand mit einzelnen, klar abgegrenzten-
Aussparungen fur Fenster, Turen und Tore be-
zeichnet.
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Eine Nebenanlage ist eine bauliche Anlage, die
raumlich und funktional einem Hauptgebaude zu-
geordnet und groRenmalig diesem untergeordnet
ist. Beispiele flir Nebenanlagen sind Garagen,
Carports oder Schuppen.

Eine Mauerblende ist eine schmale und leicht her-
vortretende vertikale Verstarkung der Wand, die
der Gliederung, Betonung und Verzierung von an
sich glatten Mauerwerksfassaden dient.

Mit Ortgang wird der seitliche Abschluss der
Dachflache am Giebel bezeichnet. Der Ortgang
verbindet die Traufe mit dem First des Daches.

Er ist haufig mit besonderem Schmuck versehen.
In jingerer Zeit werden vielfach Ortgangziegel fur
einen einheitlichen Dachabschluss verwendet.

Der Begriff Parzelle wird oft als Synonym zum
Grundstiick verwendet. Die Parzellenstruktur be-
schreibt die durchschnittliche Breite und Tiefe der
Grundstiicke in einem Gebiet.

Ein Pfeiler ist eine Stitze zwischen Offnungen ei-

nes Gebaudes, die die Last von daruberliegenden

Bauteilen tragt und unterschiedliche Querschnitte
(u.a. rund, rechteckig, quadratisch, polygonal) auf-
weisen kann.

Ein Pilaster oder Wandpfeiler ist ein aus der Wand
hervortretendes vertikales Gliederungselement,
das mit Basis, Schaft und Kapitell einer Saule
nachempfunden ist.

Als Rasterfassade wird eine Gebaudefassade be-
zeichnet, die durch Offnungen im immer gleichen
Abstand durchbrochen wird (z. B. Fenster, Saulen
oder Wandelemente).

Ein Risalit oder Vorsprung ist ein auf der gesam-
ten Gebaudehohe vor die Gebaudeflucht vorsprin-
gender Bauteil. Haufig wird durch ihn eine Ein-
gangssituation betont.
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Eine Saule ist ein frei stehendes, vertikales, tragen-
des Bauteil mit einem kreisformigen Querschnitt.

Schaufenster im Sinne dieses Leitfadens sind
Durchsichtfenster eines Handelsbetriebs oder ei-
ner Einrichtung, hinter denen Waren von auf3en
sichtbar zur Schau gestellt werden oder auf
Dienstleistungen hingewiesen wird.

Ein Schlussstein ist der keilformige, oftmals ver-
zierter Stein im Scheitel eines Bogens oder Gewal-
bes.

Selbstklimmende Kletterpflanzen sind Pflanzen,
die im Direktbewuchs ohne Rankhilfe an Fassaden
klettern, wie z. B. Efeu.

Als Sockel wird der unterste Bereich eines Bau-
werks in einer definierten Hohe bezeichnet, der
den Abschluss zum Boden bildet. Oft setzt sich
der Sockel durch eine unterschiedliche Material-
oder Farbgestaltung vom restlichen Baukaorper ab.

Als Spalierobst werden Obstpflanzen bezeichnet,
welche im Gegensatz zu Kletterpflanzen an ein
Rankgertst (Spalier) angebunden werden, da sie
dort nicht von alleine emporwachsen.

Stuck bezeichnet die Arbeit mit besonderen Mor-
teln (schnell erhartende Masse aus Gips, Kalk und
Sand) fir die Gestaltung von Fassaden und Innen-
raumen. In Stuck wurden und werden plastische
Verzierungen und Ornamente an Decken und
Wanden erstellt. Seit dem ausgehenden 19. Jahr-
hundert kommen auch Fertigstuckteile zum Ein-
satz.

Eine Stutze ist ein vertikales Bauteil, das Lasten
hauptsachlich in Richtung seiner Langsachse auf-
nimmt und weiterleitet. Stitzen mit groeren
Querschnitten werden auch als Pfeiler bezeichnet.



Als Sturz bezeichnet man den waagerechten, obe-
ren Abschluss einer Fenster- oder Turoffnung.

Geneigte Dachflachen werden im unteren Bereich
in der Regel von einer Traufe mit Traufbrett und ei-
ner Dachrinne abgeschlossen. Ein traufstandiges
Gebaude steht mit der Traufe parallel zur Haupter-
schlieflung, nicht mit dem Giebel. Der Dachfirst
verlauft zumeist ebenfalls parallel zur Stral3e.

Der Zwerchgiebel ist ein zum Hauptdach recht-
winklig stehender (zwerch = quer) Dachaufbau,
der sich Uber mehrere Stockwerke erstrecken
kann. Sein Giebel schliellt, anders als die > Gaube,
mit der Hauswand ab und sein Dach ist geneigt.
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