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VERFAHRENS VERMERKE 
 

   

 
AUFS TELLUNGS BES CHLUS S  
De r Bau- und  Planungsaussc huss d e s Rate s d e r 
Stad t Ove rath hat in se ine r Sitzung am  .................... 
d e n Be sc hluss zur Aufste llung d e s Be b auungsp lane s 
ge fasst. 
 
Ove rath, d e n ................................. 
 
.....................................                 
Bürge rm e iste r                                      
 
                           

  
ÖFFENTLICHE AUS LEGUNG 
De r Bau- und  Planungsaussc huss hat in se ine r 
Sitzung am  .................... b e sc hlosse n, d ie se n 
Entwurf d e s Be b auungsp lane s im  Inte rne t zu 
ve röffe ntlic he n. De r Entwurf d ie se s 
Be b auungsp lane s m it d e r Be gründ ung wurd e n in 
d e r Ze it vom  .................... b is.................... ge m ä ß § 
3 Ab s. 2 BauGB im  Inte rne t ve röffe ntlic ht. Ort und  
Daue r d e r V e röffe ntlic hung wurd e n am  .................... 
ortsüb lic h b e kannt ge m acht. 
 
Ove rath, d e n ................................. 
 
.....................................                 
Bürge rm e iste r                                       

 

 
BEHÖRDENBETEILIGUNG 
Die  Ste llungnahm e n d e r Be hörd e n sind  ge m ä ß § 4 
Ab s. 2 BauGB m it Schre ib e n vom  .................... im  
Ze itraum  vom  .................... b is .................... e inge holt 
word e n.  
 
 
 
Ove rath, d e n ................................. 
 
.....................................                
Bürge rm e iste r                               

  
S ATZUNGS BES CHLUS S  
Die se r Be b auungsp lan ist ge m ä ß §§ 2 und  10 
BauGB und  §§ 7 und  41 GO NW  d urch d e n Rat d e r 
Stad t Ove rath am  ................... als Satzung 
b e sc hlosse n word e n. 
 
Ove rath, d e n ................................. 
 
.....................................                    
Bürge rm e iste r                                   
 
 

 

 
BEKANNTMACHUNG 
Die se r Be b auungsp lan ist ge m ä ß § 10 BauGB m it d e r 
Be kanntm achung im  M itte ilungsb latt d e r Stad t 
Ove rath vom  .................... in Kraft ge tre te n. 
 
Ove rath, d e n    ................................. 
 
.....................................              
Bürge rm e iste r                                   
 

   

 
RECHTS GRUNDLAGEN in d e r je we ils gültige n Fassung 
(BauGB) Bauge se tzb uc h in d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  3. Nove m b e r 2017 (BGBl. I S. 3634), d as 
zule tzt d urch Artike l 3 d e s Ge se tze s vom  20. De ze m b e r 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 394) ge ä nd e rt word e n ist, 
 
(BauNVO) Baunutzungsve rord nung in d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  21. Nove m b e r 2017 (BGBl. I S. 
3786), d ie  zule tzt d urch Artike l 2 d e s Ge se tze s vom  3. Juli 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 176) ge ä nd e rt word e n ist, 
 
(PlanzV 90) Planze ic he nve rord nung 1990: V e rord nung üb e r d ie  Ausarb e itung d e r Baule itp lä ne  und  d ie  
Darste llung d e s Planinhalte s vom  18. De ze m b e r 1990 (BGBl. 1991 I S. 58), d ie  zule tzt d urch Artike l 3 d e s 
Ge se tze s vom  14. Juni 2021 (BGBl. I S. 1802) ge ä nd e rt word e n ist, 
 
(GO NRW) Ge m e ind e ord nung für d as Land  Nord rhe in – W e stfale n in d e r Fassung d e r Be kanntm achung vom  
14. Juli 1994 (GV . NRW . S. 666), zule tzt ge ä nd e rt d urch Artike l 3 d e s Ge se tze s vom  25. M ä rz 2022 (GV . 
NRW . 2022 S. 412), 
 
(BauO NRW) Bauord nung für d as Land  Nord rhe in -W e stfale n (Land e sb auord nung 2018 – BauO NRW  2018) 
vom  21. Juli 2018 (GV . NRW . S. 421), zule tzt ge ä nd e rt d urch Ge se tz vom  30. Juni 2021 (GV . NRW . S. 822). 
 
(WHG) Ge se tz zur Ord nung d e s W asse rhaushalts vom  31. Juli 2009 (BGBl. I S. 2585), zule tzt ge ä nd e rt d urch 
Artike l 7 d e s Ge se tze s vom  22. De ze m b e r 2023 (BGBl. 2023 I Nr. 409). 

 

TEXTLICHE FES TS ETZUNGEN 
 
 
1. Art der b aulic h en Nutzung  

 
Allge m e ine s W ohnge b ie t nach § 4 BauNV O 
 
(1) Allge m e ine  W ohnge b ie te  d ie ne n vorwie ge nd  d e m  W ohne n. 
(2) Zulä ssig sind  
 
1.     W ohnge b ä ud e , 
2.     d ie  d e r V e rsorgung d e s Ge b ie ts d ie ne nd e n Lä d e n, Schank- und  Sp e ise wirt 
        schafte n sowie  nic ht störe nd e n Hand we rksb e trie b e , 
3.    Anlage n für kirchlic he , kulture lle , soziale , ge sund he itlic he  und  sp ortlic he  Zwe c ke .  
 
(3) Ausnahm swe ise  könne n zuge lasse n we rd e n 
 
1.     Be trie b e  d e s Be he rb e rgungsge we rb e s, 
2.     sonstige  nic ht störe nd e  Ge we rb e b e trie b e , 
3.     Anlage n für V e rwaltunge n, 
4.     Garte nb aub e trie b e , 
5.     Tankste lle n. 
 
2. Maß der b aulic h en Nutzung  

 
Zulä ssig sind  aussc hlie ßlic h Einze l- und  Dop p e lhä use r. 
Die  höc hstzulä ssige  Zahl d e r W ohnunge n wird  sowohl für d ie  Einze l- als auc h d ie  Dop p e lhä use r m it zwe i 
W ohnunge n fe stge se tzt. 
 
3. Üb erb aub are Grundstüc ksfläc h e  

 
Die  ge m ä ß § 19 Ab s. 4 Satz 2 BauNV O zulä ssige  Grund flä c he nzahl (GRZ) b e trä gt 0,4. 
In b e gründ e te n Ausnahm e fä lle n kann von d e r Fe stse tzung b e fre it we rd e n, we nn d ie  p lanungsre c htlic he  
Zulä ssigke it ge m . § 34 Ab s. 1 BauGB ge p rüft wird .  
Die  nic ht üb e rb aute n Grund stüc ksflä c he n sind  als V e ge tationsflä c he n zu ge stalte n und  d aue rhaft zu 
e rhalte n. 
 
Für d as kre uze nd e  Ge wä sse r (Le nne fe ) sind  im  Ge ltungsb e re ic h ab  d e r Bösc hungsob e rkante  d e s 
Ge wä sse rs, je we ils an b e id e n Se ite n, Ge wä sse rrand stre ife n von je we ils 5,0 m  Bre ite  auszuwe ise n. Die se  
sind  von Be b auung fre izuhalte n.  
 
4. Hoc h wassersc h utz nac h  WHG  

 
Einze lne  Te ilb e re ic he  lie ge n im  fe stge se tzte n Üb e rsc hwe m m ungsge b ie t sowie  in 
Hoc hwasse rge fahre nge b ie te n d e s Land e s NRW . Hie rzu zä hle n d e r süd lic he  Be re ic h d e s Le nne fe r Bachs 
sowie  d e r Ufe rb e re ic h d e r Sülz. Im  Falle  e ine s Hoc hwasse rs könne n e inze lne  Te ile  d e s Plange b ie te s sowie  
d e s fe stge se tzte n Üb e rsc hwe m m ungsge b ie te s üb e rflute t we rd e n.  
 
Inne rhalb  d e s fe stge se tzte n Üb e rsc hwe m m ungsge b ie ts sind  Aufe nthaltsrä um e  in Ke lle rge sc hosse n 
unzulä ssig.  
 
Inne rhalb  d e r Hoc hwasse rge fahre nge b ie te  sind  V orhab e n in e ine r hoc hwasse range p asste n 
Bauausführung auszuführe n.  
 
 

5. Reg enerative Energ ien 
 
Be i d e r Erric htung von Ne ub aute n und  Dache rne ue runge n sind  re ge ne rative  Ene rgie n zu nutze n. Pro 10 
m ² Dachflä c he  sind  m ind . 2 m ² Photovoltaikflä c he  zu e rric hte n. 
 
6. Artensc h utz/ Verm eidung sm aßnah m en 

 
V 1  Fällzeitb esc h ränkung  Geh ölze (Vög el, Flederm äuse)  

Die  Fä llung von Ge hölze n sollte  aussc hlie ßlic h zwisc he n M itte  Nove m b e r b is End e  Fe b ruar e rfolge n, 
um  sic he rzuste lle n, d ass ke ine  V öge l, insb e sond e re  d ie  V oge larte n Bluthä nfling, Garte nrotsc hwanz, 
Girlitz, Star und  Turm falke , wä hre nd  ihre r Brut- und  Fortp flanzungsze it, sowie  ke ine  Fle d e rm ä use  
wä hre nd  ihre r Aktivitä tsze it, ge stört we rd e n. Um  d e n V e rlust von m öglic he rwe ise  b e le gte n Brut- od e r 
Niststä tte n zu ve rm e id e n.  

 
V 2  Beleuc h tung   
Be i d e r Ne uinstallation d e r Be le uc htunge n von Grund stüc ke n und  Zufahrte n / Straße nb e le uc htung ist 
ge m ä ß d e r Prä m isse  „so we nig Lic ht wie  m öglic h und  so vie l wie  nötig“ auszuric hte n und  auf d as 
notwe nd ige  M aß zu b e gre nze n. Die  Be le uc htung ist so zu ge stalte n, d ass sic h d ie  Lic htb e lastung 
auße rhalb  d e r b e b aute n Flä c he n nic ht signifikant e rhöht. De m e ntsp re c he nd  soll d as Lic ht nur d orthin 
strahle n, wo e s d ringe nd  b e nötigt wird , d .h. nach unte n und  auf d ie  Flä c he n, d ie  b e le uc hte t we rd e n solle n.  
De m e ntsp re c he nd  soll nur ge ric hte te s Lic ht ve rwe nd e t we rd e n, z.B. LEDs od e r ab ge sc hirm te  Le uc hte n, d ie  
d as Lic ht nur d orthin strahle n, wo e s d ringe nd  b e nötigt wird , also nach unte n b zw. in d as Plange b ie t hine in. 
Die  Be le uc htung angre nze nd e r (Fle d e rm aus-) Le b e nsrä um e  ist zu ve rhind e rn. Es ist e ine  b e d arfsge re c hte  
Be le uc htung m it Be we gungsm e ld e rn und  / od e r tage sze itlic h b e gre nzte r Be le uc htung m it m öglic hst 
b od e nnahe n Lam p e n zu wä hle n. Die  Be le uc htungsstä rke  sollte  so nie d rig wie  m öglic h se in, also nic ht üb e r 
d ie  EU-Stand ard s e rford e rlic he  M ind e stb e le uc htungsstä rke  hinaus ge he n. Lam p e n m it W e lle nlä nge n unte r 
540 nm  (Blau- und  UV -Be re ic h) und  m it e ine r korre lie rte n Farb te m p e ratur > 2.700 K sollte n nic ht e inge se tzt 
we rd e n. Die  V e rringe rung von Lic hte m issione n kom m t sowohl d e n Fle d e rm ausarte n sowie  Inse kte narte n in 
angre nze nd e n Hab itate n zugute .  
 
Hinweise 
 
Vorg eh en Ab rissarb eiten b zw. Dac h sanierung  b ezüg lic h  Flederm äuse  
Für Ab rissarb e ite n b zw. d ie  Dachsanie rung ist e ine  Um we ltb aub e gle itung zu e m p fe hle n.  
 
 
Be i Ab riss im  W inte r:  
Das Dach ist vorsic htig von Hand  aufzune hm e n und  auf Fle d e rm ä use  ist zu achte n. Be i Be satz we rd e n d ie  
Bauarb e ite n in e ine m  5-m -Um kre is ge stop p t. Die  Um we ltb aub e gle itung und  d ie  Unte re  
Natursc hutzb e hörd e  sind  zu b e nac hric htige n.  
 
Be i Ab riss im  Som m e r b zw. wä hre nd  d e r Aktivitä tsze it (M ä rz b is M itte  Nove m b e r):  
Es wird  e ine  2-m alige  Ausflugkontrolle  m it Bat-De te ktore n m ax. 1 W oc he  vor Ab riss d urc hge führt. Die  
Ausflugkontrolle  ist ab e nd s b e i ge e igne te r W itte rung (ke in Re ge n, ke in starke r W ind ), 1 Stund e  vor b is 1 
Stund e  nach Sonne nunte rgang d urchzuführe n. Be i Be satz sind  d ie  Um we ltb aub e gle itung und  d ie  Unte re  
Natursc hutzb e hörd e  zu b e nac hric htige n. 
 
 
 
S tarkreg eng eb iet 
 
Im  Hinb lic k auf Starkre ge ne re ignisse  wird  d arauf hinge wie se n, d ass laut Starkre ge nkarte  (sie he  
Planze ic hnung) im  Plange b ie t b e i Starkre ge n üb e rflute te  Be re ic he  auftre te n könne n. Be i d e r Erric htung von 
b aulic he n V orhab e n sind  e ntsp re c he nd e  starkre ge nsc hütze nd e n M aßnahm e n zu b e rüc ksic htige n. 
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